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1. BEVEZETO

Varsad kozség jelenleg 2012. el6tti OTEK-alapu telepiilésrendezési eszkdzokkel rendelkezett.
A legutébbi hatdlyban 1évé teleplilésrendezési eszkozei:
o Teleplilésfejlesztési Koncepcié nem lelhet6 fel

e Telepllésszerkezeti terve 27/2010. (VI.25.) sz. hatarozattal lett elfogadva valamint,
modositva a 7/2023. (l. 29.) sz. hatarozattal

e Helyi Epitési Szabélyzat 1/2016. (11.29) sz. rendelettel lett elfogadva

A terv elfogaddsa 6ta telepiilés életében bekdvetkezett valtozdsok, a megvaltozott igények
és elképzelések, valamint a telepliléstervek készitésének rendjét érinté kdzelmultbeli jelentSs
jogszabdly-valtozasok miatt szlikségessé valt a kdzség szdmdra a teleplilés térbeli rendjét ko-
ordindlo-szabalyozé Uj teleplilésterv elkészitése.

A telepulésterv els6dlegesen az aldbbi jogszabdlyok figyelembevételével késziilt:
e 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl (Etv);

e 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelmé-
nyekrél (OTEK);

e 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfo-
gadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl (TTER);

e 2018. évi CXXXIX. toérvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl (MTRT);

e 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabdlyairdl (MvMR);

e 8/2020. (X. 29.) Ok. rendelet Tolna varmegye teriiletrendezési tervérél (TmTRT);

e 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet Egyes tervek illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
(SKVr).

Az Etv. 6. § (1) bekezdése szerint:

»(1) A teleplilési 6nkormdnyzat az épitett kdrnyezet, a teleplilés tervszerii alakitdsa és vé-
delme érdekében e térvény és végrehajtdsi rendeleteinek keretei kbzétt teleplilésfejlesztési és
telepiilésrendezési feladatokat lat el.”

A telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés altalanos szabalyait az Etv. 7 — 8. §-ai tartalmaz-
zak.

A telepiilésfejlesztés feladata (Etv. 9. §):

LA teleplilésfejlesztés feladata a telepiilésen él6k szamdra a telepiilési élet- és kérnyezetmi-
néség javitdsa, a kbrnyezetbiztonsdg erdsitése, a teleplilési er6forrdsokra épits, az er6forrdsok
fenntarthatdsdgdt biztositd jovékép, ezzel 6sszhangban a révid, kézép- és hosszu tavu fejlesz-
tési iranyok, célok és az azok elérését biztosité beavatkozdsok, programok és eszk6z6k - fej-
lesztési akcidtertiletiikkel egyiitt térténd - meghatdrozdsa, az orszdgos és térségi érdek, vala-
mint a szomszédos és a mds modon érdekelt tébbi telepiilés telepliléstervének figyelembevéte-
lével.”



A telepiilésfejlesztési terv (Etv. 9/A. §):

»(1) A teleplilési 6nkormdnyzat a telepiilés tervszerd, fenntarthatd, valamint gazdasdgos fej-
lesztése és lizemeltetése érdekében, a teleplilés egészére integrdlt, stratégiai és teriileti alapu,
a kérnyezeti, tarsadalmi és gazdasdgi adottsdgokra alapozott - a telepliilésrendezést elGsegité
- teleplilésfejlesztési tervet készit.

(2) A telepiilésfejlesztési tervben az énkormdnyzat a teriileti adottsdgok és dsszefiiggések
figyelembevételével révid, kézép- és hosszu tdvra rendszerbe foglalja telepiilésfejlesztési szan-
dékait, ennek keretében

a) meghatdrozza a teleplilés jovéképét,

b)-a jovékép megvaldsitdsa érdekében meghatdrozza az integrdlt stratégiai fejlesztési cé-
lokat és a célok elérését szolgdld feladatokat,

c)i az egyes integrdlt stratégiai fejlesztési célokhoz és a feladatokhoz régziti a fejlesztési
céladatokat és a fejlesztési akcidteriileteket, egyben javaslatot tesz - a teleplilés térbeli, fizikai
rendszerébe illesztve - az akcioteriiletek hasznositdsdnak jellegére és modjdra, a megbrzendd
és a fejlesztési célokat szolgdlo egyéb teriiletek meghatdrozdsdval egyiitt,

d) meghatdrozza az a)-c) pontban foglaltak térbeli, id6beli és gazdasdgi rendszerét.

(3) A (2) bekezdés szerinti telepiilésfejlesztési terv részletes tartalmi kévetelményeit az e tor-
vény végrehajtdsdra kiadott kormdnyrendelet dllapitia meg, amely a telepiilés népességszad-
mdra tekintettel az egyes teleplilésekre eltérd tartalmi kévetelményeket hatdroz meg.

(4)= A telepiilésfejlesztési tervet a telepiilési énkormdnyzat képviselé-testiilete normativ ha-
tdrozattal dllapitia meg azzal, hogy egy telepiilésre és eqy févdrosi keriiletre csak egy telepii-
Iésfejlesztési terv késziilhet.

(5) A teleplilésfejlesztési tervben foglaltakat a telepiilési bnkormdnyzat a déntéseiben érvé-
nyesiti.”

A fejlesztési terv (Uj R. 10. §)

»(1) A fejlesztési terv a teleplilés jovéképének meghatdrozdsa mellett, a telepiilés fejl6désé-
nek meghatdrozdsdra régziti azokat a révid, kézép- és hosszu tavu célokat, feladatokat, tele-
plilésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepiilés a tervszerd,
fenntarthato és gazdasdgos fejl6dése és lizemeltetése érdekében megvaldsitana.

(2) A fejlesztési terv tartalmi kévetelményeit - a (3) és (4) bekezdés figyelembevételével - a 3.
melléklet tartalmazza.”

(3) A Kézponti Statisztikai Hivatal a tervezés elkezdésekor aktudlis helységnévtdra szerint
Otezer fénél kisebb lakonépesséqli telepliilések esetében a fejlesztési terv kidolgozdsa sordn a
3. melléklet 4., 6. és 7. pontja elhagyhatd.”

A Korm rend. 10. § 3. bekezdés alapjan, mivel Varsad lakossdga 337 fé (KSH helységnév-tdra
2024), igy az alabbi fejezetek nem keriiltek kidolgozdsra:

e  Részletes Cselekvési program
e  Részletes Fejlesztési Terviap

e Monitoring


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.tv#lbj122id4172
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.tv#lbj123id4172
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.tv#lbj124id4172

10.
11.

12.

2. JOVOKEP

2.1. Atelepiilés jovGképe a tarsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozéan

Varsad kozség a jov6ben jé életminGséget biztositd, a helyi adottsdgokat figyelembe vevd,
identitdsat és népességet megtartd telepliléssé valik.

Varsad kozség a népességmegtartasra és novekedésre torekszik a fejlesztéseivel, az itt
m(ikddé vallalkozasok szamdra tovabbra is vonzd marad.

A telepliilésen a jelenlegihez képest n6 a helyben torténd foglalkozast nyudjtd — elsédlege-
sen mez6gazdasagi, szolgaltatasi és turisztikai szektorhoz tartozé - munkahelyek szama.

A telepuilés részleges alapfoku ellatdssal rendelkezik, amelyek szinvonala a kor elvarasai-
nak megfelel6en folyamatosan tovabb fejlédik a kozigazgatds, az oktatds-nevelés, az
egészséglgyi és szocidlis ellatds, a lakossagi szolgdltatasok és a telepilés identitasat, ko-
z0sségi életét segit6 funkcidk tertletén.

A lakossag életkoriilményeit meghatdrozdé harom legfontosabb tényez6: a helyi vagy ko-
zelben talalhaté munkahelyek, a magas szinvonalu lakékodrnyezet és az egészséges, kor-
nyezeti drtalmaktdl mentes telepiilési kornyezet egylittesen segitik a telepiilés népesség-
szamanak stabilitasat.

A telepiilés lakokornyezete a kozteriletek folyamatos fejlesztései altal vonzéva valik a
helyben letelepilni vagyd fiatalok, illetve a mashonnan betelepiilni 6hajtdk szamara.

A kozség meglrzi az egészséges telepiilési kornyezetét, és azt egyes részterileteken (lég-
szennyezés mérséklése, szelektiv hulladékgytjtés) tovabb javitja.

A kozség a telepiilés néprajzi és mlemléki értékeinek bemutatdsaval, kilonosképpen a
német nemzetiség multjanak bemutatasaval (tdjhaz), valamint kerékparos- és természet-
jard turizmus infrastruktirajanak kiépulésével vonzé turisztikai célpontta valik.

A telepuilés a folyamatos fejlesztésekkel és programokkal az esélyegyenléséget biztositja
az itt él6 roma lakossag, a n6k, a gyermekek, a szépkoruak, a fogyatékkal él6k, valamint az
egyéb hatranyos helyzetbe él6k szamara.

Az Onkormanyzat a jév6ben is egyiittm(ikédik a Nemzetiségi Onkormanyzattal.

Az Onkormdnyzat célja a mikrotérség (Gyonk és tarskozségei) telepiilései kozotti egyiitt-
mikodések tdmogatdsa és a kommunikacid erésitése.

Varsad kozség a kdzponti és szomszédos teleplilésekkel (Tamdasi, Regobly, Didsberény, Ka-
laznd, HGgyész, Szekszard) a jov6ben is jo viszonyt dpol és egylttmikodik.



2.2. Astratégiai célkitlizések eléréséhez alkalmazandé iranyelvek

A tdvlati fejlesztési szandékok az alabbi telepiilésfejlesztési elveken alapulnak. A telepiilés
jovéképe a telepilés tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és az épitett kdrnyezetének és
térségi szerepének tekintetében hatdrozza meg. A jov6kép meghatarozasa sordn alkalmazott
alapelvek:

a) Szubszidiaritds és decentralizdcio

A szubszidiaritas és decentralizacié elve alapjan a tertletpolitikdban egy térség fejlesztését
azon a legalacsonyabb terlleti szinten kell kialakitani és végrehajtani, ahol a feladat elvégzé-
séhez a legtobb informacio all rendelkezésre, és a legtobb érdek kapcsolddik a feladat megva-
|6sitdsdhoz.

b) Térségi és tdji szemlélet, valds térszervezédések kbvetése

A telepiilésfejlesztési intézkedések hatdsa nemcsak a teleplilés kdzigazgatasi hatarain belil
érzédhet, hanem a térséget, valamint a tajat is befolydsolhatja. A taji és természeti kdrnyezeti
elemek 3altal meghatdrozott és a tdrsadalmi gazdasagi tevékenységek dltal alakitott tertleti
rendszerek, melyekben az egyes tdjalkotd elemeket (domborzat, talaj, vizrajz, névény és allat-
vilag, tarsadalom) érinté beavatkozasok kihatdssal vannak a tobbi elemre is, valamint a helyi
gazdasagi és tarsadalmi tevékenységeket is befolyasoljak. Ezért a fejlesztések sordn a beavat-
kozas célteriiletét érint6 tajak sajatossdgait, valtozasait, mikodési mechanizmusat is figye-
lembe kell venni.

c) Fenntarthatosdg elve

A fejlesztési beavatkozasok esetében a fejlesztések alapjat add er6forrds gazdalkodas nem
veszélyeztetheti a j6v6 generacidinak esélyét arra, hogy sziikségleteiket biztonsagosan kielé-
gitsék. A fenntarthaté telepiilési rendszerekben a helyi gazdasagi folyamatok nem veszélyez-
tetik a helyi természeti és épitett kornyezetet, nem okozzak az eréforrasok kimerilését.

d) Rendszerszemlélet, programozads, integradlt fejlesztés

A teleplilésfejlesztési politikanak fokozottan figyelembe kell vennie a nemzeti, térségi szin-
tl gazdasagi, tarsadalmi torekvéseket a fejlesztéseknél. A helyi adottsagokon alapuld cselek-
vési terveket kell alkotni, nem elegend6 a mar bekodvetkezett valtozasokra megfogalmazni
valaszintézkedéseket. A fejlesztéseknek az atfogd jovékép megvaldsulasat kell segitenitk,
egymasra épllé intézkedések lancolatat alkotva.

e) Hatékonysdg és koncentrdcio

A telepiilésfejlesztési koncepcid a hatékonysag elvének érvényesitésére torekszik a legkriti-
kusabb pontokon torténd, leghatékonyabb beavatkozas érdekében.
f) Nyilvanossdg, partnerség

Korunkban egyre nagyobb hangsulyt kap a nyilvanossag és a kozosségi részvétel a telepi-
[ésfejlesztési ligyekben. A teleplilésfejlesztési koncepcid tartalmat a lakossaggal, a helyi tarsa-
dalmi és civil kozosségekkel, egyestletekkel és a helyi gazdasagi szerepl6kkel egyeztetni kell,
aminek menetét a partnerség rendje szabdlyozza.

g) Atldthatésdg, monitoring és értékelés

A teleplilésfejlesztés egy allandé folyamat, mely csak a teleplilési k6z6sség akarataval egy-
ségben valdsithatd meg, folyamatos értékelések mellett, hogy az esetlegesen jelentkezé nem-
kivanatos tendenciak miel6bb megfékezhet6k legyenek.



3. STRATEGIA

Az Uj R. 3. melléklet 2. pontja szerint:
2. A stratégidban térténik - a j6v6kép megvaldsitdsa érdekében -
a) a révid, kdzép- és hosszu tavu terlileti, tematikus és dgazati fejlesztési céloknak,
b) a teleplilésfejlesztési célok rendszerének és a célok Gsszefiiggései vazlatdnak,
c) az integrdlt és tematikus beavatkozdsi teriileteknek és

d) az épitett és természeti rékség védelme kévetelményeinek meghatdrozdsa, figyelembe
véve a gazdasdgi szerepl6k teleplilést érintd terveit és térekvéseit, valamint a helyi tar-
sadalom sziikségleteit. A fejlesztési célokhoz fejlesztési céladatok és fejlesztési akcidter ii-
letek kertilnek meghatdrozdsra.”

A stratégia készitésekor kisebb teleplilések esetében a fejlesztési célok kit(izését nagymér-
tékben megneheziti, s6t esetenként az egész stratégiat irredlissa teheti, hogy a kisebb telepi-
lések 6nkormanyzatainal nem allnak rendelkezésre a fejlesztésekhez sziikséges pénzligyi esz-
kozok az igényeik és szandékaik megvaldsitdsahoz. Gyakorlatilag minden fejlesztés a palyazati
lehet6ségek valamint az ezek kozil elnyert palydzatok fliggvénye, ezért a stratégia valdjaban
csak egy szandéklista, az dnkormanyzatoknak a pdlyazatok megjelenésére és a benyujtott pa-
lydzatok elbiraldsdra nincs kdozvetlen rahatdsa.

Ennek ellenére a stratégia készitésére szlikség van, mivel ez képezi a rendezési terv alapjat,
tovabba segiti a teleplilés dtgondolt, koncepciondlis fejl6dését, és lehetdséget teremt a gazda-
sagi szereplSknek és a lakossagnak igényeik artikulaldsara. Az aldbbi fejezetben a fejlesztési
célok a jov6kép sikeres megvaldsitasa érdekében kategorizalva jelennek meg. Id6beni megha-
tarozasuk, minthogy révid, kdzép vagy hosszu tavu a cél. Terlletenként, tematikaként és aga-
zatilag is elkilonilnek a fejlesztési célok. Viszont a fejlesztési célok atfedésben is lehetnek
némely esetben, mivel kohézidt képez a teleplilés jov6képe is. A stratégia részét képezik az
épitett és természeti 6rokség védelme érdekében meghatdrozott kovetelmények is, amit a
fejlesztési célok meghatdrozasa soran figyelembe kell venni.



3.1. A telepiilésfejlesztési célok rendszere és Osszefiiggései

a) A helyi gazdasdg fejlesztése és a helyi foglalkoztatottsdg névelése

A helyi gazdasag fejlesztése elsédlegesen egyfel6l a helyi vallalkozék, masrészt kiilsé befek-
tet8k részérsl varhatd. Az Onkormdnyzat nem tervez tartalék gazdasagi teriiletet kijeldlni,
viszont a készil6 telepilésterv megfelel§ teret biztosit a szolgaltatd szektor és a tovabbi me-
z6gazdasagi tevékenységek befogaddasara és a meglévdk fejlédésére a teleplilésen.

b) Koézlekedési kapcsolatok javitdsa

Varsad kozség kilteriiletén halad keresztil Sarszentl6rincet és H6gyészt 0sszekotd térségi
0sszekotéut nyomvonala, mely a Tolna varmegye Terlletrendezési tervében szerepel, ez kis-
mértékben modositva lett a helyi adottsagok figyelembevételével. Az 6sszekotéut megvaldsu-
lasaval csokkenne a tavolsag, mind Tamasi, mind Paks iranyaban. A kdzuti kapcsolat pedig
egyltt jar a gazdasdagi és egyéb térségi kapcsolatok létrejottével. Az Onkorményzatnak nincs
kozvetlen rdhatasa, hogy mikor valésul meg a projekt, de érdeke, hogy tamogassa.

Onkormdnyzat folyamatosan térekszik az infrastrukturalis kapcsolatok javitdsara, egyik fej-
lesztési szandéka Kalazné iranydban kiépitetni egy helyi gy(ijt6utat, mely egyarant kerékpdros
nyomvonal is lenne. Az Uj Ut nem csak a kozlekedési kapcsolatok javitasat szolgdlna, hanem a
helyi lakossag mobilitdsat is novelné, ezaltal a gazdasagi helyzete is javulna a jov6ben, hiszen
HGgyész is rovididé alatt elérhet6 lenne.

c) Fenntarthatd, egészséges lakokornyezet kialakitdsa

Az Onkormanyzat folyamatosan karbantartja a telepiilés zéldteriiletit, valamint részben
bdviti is Gket, valamint egészséges élhet6 lakdkornyezetet biztosit az itt él6k és ide koltozni
vagyok szamara. A telepliléskdzpontjaban talalhatd 6nkormanyzat mellett taldlhatd kozpark,
mely a Varsadi-arok partjan taldlhatd potencialis fejlesztési lehet6ség. A kozteriileten kialakit-
haté lenne egy pihend-szabadid8s park, falubeliek szamara egy talalkozéhely, amely a helyi
kozOsségépitését segitené eld.

A teleplilés focipdlyaja kinal sportolasi lehet&séget az itt él6k szamara, melynek kinalata to-
vabb bdvithet6. A teleplilésen talalhatd jatszéterek fejlesztése valamint Ujak |étrehozasa szin-
tén egy fejlesztési irany. A teleplilésen két vallalkozéi is tervez lovardat kialakitani, mely a tu-
risztikai cél mellett a helyben elérhetd sportolasi lehet&ségeket is béviti.

A kisfalvak szamara egy kiugrasi lehet8ség lehet az elnéptelenedés elkeriilése érdekében a
kilfoldi lakossag idecsabitdsa az Ures ingatlanokba, akar idényszer( tartézkodasra, akar végle-
ges letelepedésre.

Az Onkormanyzat célja, hogy a telepiilés vonzo legyen az itt él6k szdmara és a kdzosség
Osszefogdsanak, 6sszetartdsanak elGsegitése a kozteriileti parkok rendbetételével.

d) A helyi telepiilési infrastruktura fejlesztése

A telepilés infrastrukturdlis fejlesztése, tobbek kdzott a belterileti kozutak és jardak feluji-
tasa. A kiépitetlen utcak kiépitése, valamint ha sziikséges, akkor tovabbi utcak nyitasa (pince-
sor, Kossuth utca 6sszekdtése). Az Onkormanyzat tovabbra is térekszik arra, hogy a gyalogos
forgalom szamara is biztositsa a biztonsagos korszer( infrastrukturat a jardak, a kozvilagitas és
a térfigyel6 kamerak tekintetében.

Tovabba fontos célja, a csapadék- és belvizelvezetés jobba tétele, feldjitasa. A jov6ben ter-
vezi az arkok és vizelvezetd rendszerek tovabbi felujitasat.

A fent megnevezett fejlesztések hozzajarulnak egy egészséges, élhetd lakdkérnyezet meg-
teremtéséhez. A teleplilés vonzd lesz az itt él6k és az itt letelepedni vagydk szamara.



e) Turizmus névekedését elbsegité fejlesztések

A turizmus terén egyrészt a telepulés épitészeti és kulturdlis értékeinek bemutatasa vonzé
lehet az ideérkez6k szamara (Német Nemzetiségi Tajhdz). A teleplilés életében meghatarozo a
német nemzetiségi mult és annak hagyatékénak apolasa a jové nemzedék szamara.

Az aktivturizmus adta lehet&ségek kiaknazasa is egy esetleges fejlesztési irany. Varsad a
Tolnai - Hegyhat kistajon helyezkedik el, kerékparitvonalak kiépitésével és a természeti érté-
keinek bemutatasaval tdrsulva mikrotérség és szomszédos telepiilésekkel a turistdk szama
novekedését segitené el6. A telepilés teriiletén halad keresztiil a H6gyész irdnyaba a terve-
zett térségi kerékparutvonal, melyhez csatlakoznanak a helyi kerékparutak Kistormds, Gyonk
és Kalazné irdnyaba. A Varsad kozigazgatasi terliletén halad keresztll a Donat-patak, mely
nagy vizgy(jt6teriiletének koszonhet6en hatalmas térendszert alakitotta ki a patak felduzzasz-
tdsaval. A taj diverzitdsdnak koszonhet6en kisebb-nagyobb 6sszefliggé erdéteriletek taldlha-
ték itt. A teleplilés hataraban egy kilaté épllt a Rudolf-tetén, mely gyalogosan megkdzelithetd
és kivalo kilatast nyujt a Tolnai-Hegyhat vidékére és a teleplilésre.

A horgasz- és vadaszturizmus fejl6édését segitené a tovabbi szallashelyek kialakitdsat a Do-
nat-patak mentén. Helyi vallalkozé szeretné kiaknazni a vadaszturizmusba rejl§ lehet&ségeket,
ennek érdekében kiilonleges beépitésre nem szdnt idegenforgalmi célu teriiletek keriilnek
kijelolésre a fejlesztési tervben. A telepilés északkeleti részén szintén idegenforgalmi célra
keril kijelolésre teriiletek.

A telepilésen éplld két Gj lovarda, szintén hozza jarul a telepiilés turisztikai attrakcidk
szamanak bévitéséhez, a lovas turizmus megjelenéséhez.

A telepiilésen tovabba taldlhatdk kisebb, nagyobb pincék, jelenleg egy termel6 foglalkozik
vendéglatdssal is, a borturizmus iranydba valé fejlesztést elGsegiteni, ha a kérnyezé mas tele-
pllésen taldlhatd pincékkel egyiitt borturdkat szerveznének a térségbe érkezd turistak szama-
ra.

Végll pedig a falusi turizmus adta lehet&ségek kiakndazasa is fontos, hogy az ideérkez6k
megismerhessék a tajegység életét és kulturajat. A falusi turizmus kénnyen 6sszekapcsolhaté
a mar emlitett egyéb turizmus tipusokkal.

A turisztikai attrakcidk szdma szerény, de fejleszthet§ és mindez tovabbi szallasféré6helyek
és vendéglatas fejl6dését is maga utan vonzza.



3.2. Rovid-, kozép- és hosszu tavu fejlesztési célok

fejlesztési cél

fejlesztési

megvalodsito

telepiiléstervi

fejlesztési teriilet

akcidterilet feladat
Rovid tavu (4 éven beliili) fejlesztési célok
kiilonleges
nagy

gazdasagi, tarsa-

helyben .. i ) kiterjedés( RPN
Uj lovarda vallalkozé . . ... | dalmiéskoérnye-
elérhetd sportolasi célu Jeti
rekreacios tertiletbe
lehetdséget sorolas
bévitése azdasagi, tarsa-
) ) falusias lakéte- | © A g,"
lovas tanya vallalkozé . . dalmi és kornye-
riletbe sorolas )
zeti
helyi gazdasa e
'y & f & kiilonleges
fejlesztése és a mezGgazdasagi azdasagi és tar
helyi foglalkoz- Didstanya beruhazé . g . g8 & .
. Uzemi terilet- sadalmi
tatottsag nove- ,
, be sorolas
lése
Kozéptavu (4-10 év) fejlesztési célok
felnntzi\rthato,, telepulésen kdzpark gazdaségi, tarsa-
egészseges lako talalhato onkormanyzat 5ldteriiletb dalmi és kdrnye
koérnyezet kiala- y z0 terulet € orny
Kitisa zoldteriletek sorolds zeti
. . kilonleges
idegenforgalmi mez6 azdgasé azdasagi és tar
terliletek a Do- beruhazé . g . E| 8 8 .
i , Uzemi terilet- sadalmi
. .. nat-patak mentén .
turizmus nove- be sorolas
kedésének el6-
segitése idegenforgalmi
terilet a telepu- , nincs telepl- azdasagi és tar-
P beruhazé P & &

lés északkelti ré-
szén

léstervi feladat

sadalmi

Hosszu tdavu (10 éven tuli) fejlesztési célok

helyi gazdasag

fejlesztése és a

helyi foglalkoz-

tatottsag nove-
lése

Ures major
terilet

beruhazé

kiilonleges me-
z6gazdasagi
lzemi terlletbe
sorolas

gazdasagi és
tarsadalmi




teleplilés kozle-
kedési kapcsola-
tainak javitasa

Sarszentl6rinc-
Hégyész kozti
térségi szerepd
Osszekotd ut

magyar allam

nincs telepilés-
tervi feladat

gazdasagi és
tarsadalmi

HGgyészt és
Varsadot 6ssze-
koto térségi
jelentéségl ke-
rékparut

magyar allam

nincs telepulés-
tervi feladat

gazdasagi és
tarsadalmi

helyi kerékpar-
utak Gyonk,
Kolesd és

Kalazno felé

onkormanyzat

+

magyar allam

nincs telepilés-
tervi feladat

gazdasagi és
tarsadalmi

helyi gytjtéut
Kalazné felé

Onkormadnyzat
+

magyar allam

nincs telepilés-
tervi feladat

gazdasagi és
tarsadalmi
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3.2.1. A fejlesztési akcioteriiletek céladatai

fejlesztési

zoldfeliilet

sor- fejlesztési fejlesztési akcidteriilet | akcidteriilet | javasolt teriilet- " ) a kozm(ivesitettség el-
szam akcidteriilet neve elhelyezkedése (hrsz.) nagysaga hasznalat etvlakrt :;e)r- vart mértéke/maddja
éke
(ha) °
kiilénleges nagy-
1. Uj lovarda 25, 26 0,32 kiterjedés(i spor- 40 teljes
tolasi célu terulet
falusias lakoteri- .
2. lovas tanya 267 0,77 let 40 teljes
L. kilonleges mez6-
., 033/28,033/27 Eny-i L . . , ,
3. Didstanya / rész(/e y 2,35 gazdasagi lizemi 40 legaldbb részleges
terilet
. . kozpark zoldteri- .
4. z6ldteriletek - - P I<:t " 90 teljes
kiilonleges beépi-
idegenforgalmi tertiletek a 0116/1,0113/79e¢ tésre nem szant , 3
5. ace . gaimt tery . / . / &Y 24,5 . ' § . - legalabb részleges
Donat-patak mentén része idegenforgalmi
célu terilet
kiilénleges beépi-
idegenforgalmi terilet a tésre nem szant 3 i
6. g" , ,g . 035/18 4,5 i ? ) - legaldbb részleges
teleplilés északkelti részén idegenforgalmi
célu teriilet
kiilonleges mezé-
7. Ures major terilet 038/1 1,6 gazdasagi lizemi 40 teljes
terililet
Sarszentl6rinc-H6gyész kozti ,
8. nem relevans

térségi szerep(i 6sszekot6 ut




Hégyészt és Varsadot 6ssze-
9. ¥ koté térségijelentdségl nem relevans
kerékparut

helyi kerékparutak Gyonk,
10. ¥ Kolesd és nem relevans
Kalazno felé

11. * helyi gytjtéut Kalazno felé nem relevans

* Megjegyzés

Az 4. sorszamu ,,zoldteriiletek fejlesztése” akcidteriilet esetében tobb zoldteriiletet érint a telepiilés belteriletén, igy a pontos teriilete és a médo-
sult teritlethasznalat, valamint tovabbi céladatok se hatdrozhaték meg.

Az 8-11. sorszdmu akcidteriiletek esetében a kerékpdarutvonalaknak és utaknak még csak a nyomvonala van kijel6lve a Teleplilésfejlesztési Tervben

és a Tolna Varmegyei Teleplilésrendezési Tervben, igy a pontos teriilete és a médosult teriilethaszndlat, valamint tovdbbi céladatok se hatarozhaték

meg.
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3.3. Integralt és tematikus beavatkozasi teriiletek meghatarozasa

a) Integrdlt beavatkozadsi teriiletek

A legfontosabb integralt beavatkozasi teriilet a kozség belteriiletének kozteriile-
tei, az utcak as jardak felujitasa. Ehhez kapcsoldddan viszont célszerl a kdzség tel-
jes belsé uthalézatat is felujitani, a csapadékviz-elvezetés rendszerét kialakitani és
a szabvanyoknak megfelel6 gyalogjardakat is kiépiteni. A kozteriletek esetében
még fontos lehet a kdzparkok karbantartdsa, Uj budtor elhelyezése az aktualis igé-
nyekhez igazodva. Tovabba Pihend parkok és jatszéteret kialakitdsa, a helyi lakos-
sag igényeihez igazodva.

Terlletileg nem 6sszefliggGek, viszont funkciondlisan egymdsra épilnek az egyes
turisztikai célu fejlesztések. A telepiilés épitészeti és kulturalis értékeinek bemu-
tatasa a Tajhaz segitségével, egy lehetséges turisztikai attrakcié lehet. Emellett
turisztikai célu fejlesztés lehet a kerékparutak kiépitése, a Tolna Varmegyei Teri-
letrendezési terveken szerepl6 térségi kerékpdrutak és helyi kerékparatvonalak,
aminek koszénhetéen Varsad is bekapcsolédna a térség turisztikai korforgasaba.
Az aktivturizmus megjelenése magaval vonzana az igényt az egyéb szolgaltatasok-
ra, mint a vendéglatéhely, szallashely (falusi turizmus) és a kerékparos pihend. Az
aktivturizmus fejlesztéséhez kapcsolddik a kilterileti idegenforgalmi célu terile-
tek kialakitasa és a telepiilés belteriiletén két Uj lovarda kialakitdsa.

b) Tematikus beavatkozdsi teriiletek

Infrastruktura
o kozteriltek karbantartdsa
o kozparkok fejlesztése
o Didstanya bdvitése
o Ures major terilet hasznositasa
o Sarszentl8rinc-Hégyész kozti térségi szerepli 6sszekotd ut
o helyi gydjtéut Kalazné felé
Turizmus
o helyi kerékparutak Gyonk, Kolesd és Kalazno felé
o Hdbgyészt és Varsadot 0sszekotd térségi jelentGségl kerékparut
o Ujlovarda kialakitasa
o lovas tanya kialakitasa
o idegenforgalmi teriiletek kialakitasa a Donat-patak mentén
o idegenforgalmi teriilet a telepiilés északkelti részén
Gazdasag
o Didstanya bévitése

o Ures major teriilet hasznositasa
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3.4. Az épitett és természeti 6rokség védelme kovetelményeinek meghatarozasa

a) Miiemlékek védelme

e A mlemlékek a telepilés identitasat leginkabb képviseld értékek, ezért megdvasuk,
és épségben torténd tovabbadasuk a jové nemzedékek szamara kiilondsen fontos.

o A kozség egyetlen miiemléki épliletének (Evangélikus templom) miemlékvédelmi el-
veknek megfelel6 allagmegdvasa és felljitdsa elsédlegesen a tulajdonos kotelessége.

b) A helyi védelem alatt dllo értékek védelme

e A helyi védelem alatt allé értékekre az Onkormanyzatnak kiilénds gondot kell fordi-
tania.

o Az értékek felujitasahoz figyelni kell a kozpontilag meghirdetett palyazati lehetdsé-
geket.

e Az 6nkormanyzati tulajdonban allé helyi értékekre allagfelmérés alapjan karbantar-
tasi-felujitasi programot kell késziteni.

e A magdntulajdonban allé helyi védelem alatt 4ll6 értékekre az Onkormanyzat anyagi
lehet6ségei fliggvényében tamogatdst nyujthat.

Régészeti értékek védelme

o A fejlesztési teriletek kijelolésekor torekedni kell az ismert régészeti lel6helyek elke-
rilésére.

e Ahol ez az adottsagok miatt nem lehetséges, ott a fejlesztések megvaldsitasa soran a
jogszabalyi elGirasoknak megfelelGen kell a régészeti kutatast és leletments feltardso-
kat elvégezni.

d) Természeti 6rokség védelme

o A természeti 6rokség védelme els6dlegesen az adott terllet tulajdonosanak kételes-
sége, de az Onkormdnyzatnak is felel6ssége van ezek allapotara valé odafigyelésben,
mivel ezek megsemmisiilése pdtolhatatlan veszteséget jelentene.

e Az Okoldgiai hdldzathoz (6koldgiai folyosdhoz) tartozo teriileteken kertlni kell az épi-
téssel, illetve az 6koszisztéma barmilyen megbolygatasaval, karositasaval jaré beavat-
kozasokat.
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4. CSELEKVESI PROGRAM

A Fejlesztési tervben megfogalmazott célok megvaldsitdsdra iranyuld cselekvési progra-
mot az id6beli (itemezés, valamint a miszaki, és gazdasdgi szempontu tervszerliség determi-
naljak. A cselekvési program figyelembe veszi a mar elfogadott tematikus, gazdasagi, és
egyéb tervek, programok elemeit. Varsad kozség esetében az aldbbi elfogadott dokumentu-
mokat kell figyelembe venni: Varsad Kdzségi Onkormanyzat képvisel6-testiiletének Gazdasa-
gi programja (14/2020. (IV.20.) sz. kt. hatarozat); 1457/2022. (IX. 23.) Korm. hatdrozat a Ko6-
zép-Duna Menti Kiemelt Térség Terlletfejlesztési Koncepcidjarél és Terlletfejlesztési Prog-
ramjarél; Tolna-megye Teriiletfejlesztési Koncepcidja (Tolna Megyei Onkormanyzat 45/2021.
(IX. 24.) sz. hatédrozata).

a) A cselekvési program iranyelvei

e Mar a tervkészités id6szakdban is folyamatosan figyelemmel kell kisérni a pdlyazati
lehet6ségeket, mert kedvezd palyazati lehet6ségek befolydsolhatjdk és atértékelhetik
az egyes fejlesztések sorrendiségét.

e Minden egyes fejlesztési célhoz — kiilondsen a rovid tavu fejlesztési projektekhez —
csak ugy szabad hozzafogni, ha mar rendelkezésre allnak a szakmailag megfelel6 ter-
vek és a sziikséges hatdsagi engedélyek.

o Az egyes projekteket — kiillondsen a térben is egymashoz kodzelalldkat - célszerl 6sz-
szehangolt tervezéssel el6késziteni.

e A megvaldsitast a pénziigyi lehet6ségek alapvetden befolydsolhatjak, ezért csak olyan
fejlesztésekbe szabad belevagni, amelyek finanszirozhatdsaga is biztositott.

b) Program- és tervkészitési cselekvési program

e A turisztika fejlesztések elGsegitése érdekében célszer(i egy programtervet késziteni,
valamint tovabbi attrakcidk feltardsa érdekében egy kiilsé szakmai bevonds segitsé-
gével.

Tovabba a cselekvési program meghatdrozza a megfogalmazott fejlesztési célok elérésé-
hez sziikséges pénzligyi tervezetét és Utemezési javaslatat. A fejlesztések megvaldsitashoz
nem mindenesetben all rendelkezésre kell6 informacio, mert a fejlesztések nagy részét kiilsé
vallalkozé hatja végre, masrészt allami beruhdzasok is érintik a kozséget. Az 6nkormanyzati
fejlesztésekhez, fGként a rovid- és hosszutdvu célokhoz nincs még elegend6 forras valamint
még tervezési/ palyazasi fazisban tartanak.
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5. FEJLESZTESI TERVLAP
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