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1. HELYZETELEMZES, HELYZETERTEKELES

A megalapozo vizsgdlat a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo 419/2021.
(VII.15.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti tartalommal késziilt.

»A megalapozo vizsgdlat a telepiilésterv készitése és mdodositdsa esetén a teleplilés vagy
telepiilésrész helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely széveges és - a tervezés
szempontjabol relevdans elemek, teriiletek tekintetében - rajzi, tabldzatos vagy grafikonos
formdban tartalmazza a vizsgdlati tényez6khéz tartozo elemeket, azok elemzését, egymdsra
hatdsuk 6sszevetését és a teleplilés adottsdgainak, lehetéségeinek és a fejlesztés korlatainak
az 6sszefoglaldsdt.” (Korm. rendelet 1. melléklet 1. bekezdés)

Varsad kozség Tolna varmegye kozépsé részén, a Tolnai-Hegyhat tajegység teriletén fekvd,
agrar jellegi, részleges alapfoku ellatdst biztositd telepiilés, a Gydnki K6zés Onkormdnyzati
Hivatal egyik tarskozsége.

E koOzséget is erGsen suUjtja az orszag rurdlis térségeire altaldnosan jellemz6 helyi
munkalehetdségek korlatozott volta, ami miatt a munkaképes népesség nagy része ingazasra
kényszerlil. A kornyéken leginkdbb Gyonkdn, Tamasiban és Szekszardon adddnak
foglalkoztatasi lehetdségek.

A telepilésen a munkalehetGségeket a haldszati és mezGgazdasagi vallalkozasok, néhany
kereskedelmi, vendéglatd és szolgaltato jellegli vallalkozas, valamint a lakossag ellatasat
végzl intézmények nyujtjak.

Az idegenforgalom is megjelent a telepllésen, a vadasz-turizmus mellett a koérnyék
természeti adottsagai és a hagyomanyos svab telepiilés épitészeti értékei potencidlis
lehet8ségeket rejtenek a turizmus terén.

A telepllés jelent8s értéke a tiszta természeti és telepilési kornyezet, a tajképi értékek, a
nagymértékd erdbsiltség, a természetvédelmi teriiletek, tovabba az épitészeti értékek.

Varsad kozlekedési kapcsolatai viszonylag jok, mivel a 6313 sz. Kolesd - Pincehely kozti
orszagos mellékut dtszeli a teleplilést. A szomszédos teleplilések koziil viszont
Sarszentl6rincre, illetve Kalazndra csak keriil6-utakon lehet eljutni. Vasutvonal nem érinti a
teleplilést.

A kozség kozmi-ellatasa teljeskord.



2. VIZSGALATI TERKEPEK

2.1 Az egyes altalanos hasznalat szerinti teriiletek és telepiilésrészek, infrastruktura-
elemek vizsgalata és abrazolasa






2.2 A fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve
korlatozast meghatarozé elemek (probléma- és értéktérkép) bemutatasa



2.2 A fejlesztést és rendezést befolyasolé értéket, problémat,
védelmet, illetve korlatozast meghatarozo elemek
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2.3  Azintézkedést, beavatkozast igénylé teriiletek lehatarolasa



2.3 Az intézkedést, beavatkozast igényl6 teriiletek lehatarolasa N
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3. VIZSGALATI TENYEZOK

3.1 Telepiiléshalozati 6sszefiliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

Varsad kozség Tolna varmegye kozépss részén, a Tamasi jaras délkeleti részén helyezkedik el. A
telepllést északrdl Gyonk, északkeletrl Kolesd, keletrél Kistormas, délkeletrdl Felsénana, délrdl
Murga, nyugatrél Kalazné, északnyugatrol Szakadat telepiilések hataroljak.

A telepiilés a Tolnai-Hegyhat tajegység teriletén fekszik. A telepilés északi részén atfolyik a
Donat-patak, melynek vizei a Sié-csatornaba jutnak. A Donati-patakon tobb halasté lett felduzzasztva.

Varsad kozuton délkeleti irdnybdl Kolesd fel6l, északnyugatrdl Gyonk fel6l a 6313. sz. orszdgos
mellékdton kozelithet6 meg.

K6zuton Budapest 162 km-re, Dunaujvaros 76 km-re, Szekszard 42-km-re, Paks 35 km-re, Tamasi
26 km-re, Gyonk 5 km-re fekszik Varsadtol.

A telepllést nem érinti vasutvonal. A legkbzelebbi vasutiallomas a Budapest-Dombaovar
vasutvonalon Kesz6hidegkutnal talalhato.

Varsad népességszama erdsen fogyd tendencidju, ami a helyi munkalehet6ségek sz(ikds voltaval
magyarazhaté. A foglalkoztatottak tobbsége elingdzik mas telepilésekre, féként Szekszardra,
Tamadsiba, és Gyonkre. A telepiilés részleges alapfoku funkcidkat lat el.

Pakss (30 031 14)

Bony®ddi (12 198 £8)
Beayhad

Varsad elhelyezkedése Tolna varmegyében



3.2 A teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald dsszefiiggések bemutatasa
3.2.1 Az Orszdgos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcio (OFTK)

Az OFTK-t az Orszaggyl(ilés a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési
Koncepciordl szélé 1/2014. (1. 3.) OGY hatdrozat mellékleteként fogadta el. Az OFTK az orszag
tarsadalmi, gazdasagi adottsagaibdl kiinduld hosszu tava jovbképet és fejlesztéspolitikai elveket
hataroz meg. Az OFTK jovGképe és célrendszere 2030-ig szél.

Magyarorszdg OTFK-ban réogzitett f6 stratégiai céljai:
e Magyarorszag Kozép-Eurdpa egyik legversenyképesebb orszagava valik a kitérési pontjainak
szamito terileteken 2030-ig.

o Megkerilhetetlen a kozép-eurdpai Uzleti kaputérség megteremtése a szolgaltatdsok, a
logisztika, és az innovacio teriletein:
- Nyugat-Eurdpa innovacios zondjanak keleti kapuja
- az azsiai gazdasagi er6tér nyugati kapuja
- akozép-eurdpai észak-déli szervez6désli gazdasagi és ndvekedési tengely kdzpontja

s

- az Eurdpai Unié Duna Régid Stratégidjaban fontos és nélkiilozhetetlen szerep
betoltésére alkalmas kozponti helyzet.

e A magyar kilgazdasdg foldrajzi diverzifikacidjanak kiszélesitése az EU-n kivili gazdasagi
kapcsolatok gyarapitasaval.

A nemzeti j6vSkép elérése érdekében az OFTK négy hosszu tavu, 2030-ig sz6lo atfogd fejlesztési
célt és ezek elérése érdekében tizenhdarom specifikus célt, koztik hét szakpolitikai jellegl és hat
terilleti célt fogalmaz meg. A specifikus célok nemzeti jelent6ségli agazati és teriileti tématerileteket
Olelnek fel. A célok a tarsadalom és a gazdasag egészének szdlnak.

Atfogé fejlesztési célok

e Ertékteremtd, foglalkoztatast biztosité gazdasagi fejlédés
Célja a meglév6é értékek megbrzése, valamint a takarékos és hatékony erGforras-
felhaszndlasra éplil6 gazdasdgi novekedés, fejl6dés és jovedelemtermelés biztositasa, a globalis
gazdasdghoz vald felzarkdztatds és a hazai foglalkoztatas jelentds bévitése.

s

Varsdd fentiek koziil elsésorban a helyi foglalkoztatds bévitésével tudna kapcsolddni az
orszdgos célkitiizéshez.

e Népesedési fordulat, egészséges és megujuld tarsadalom
Célja tobbek kozott a népességszam novelése, gyermekviéllalds 0Osztonzése; tdrsadalmi
megujulds és gydgyulas elGsegitése és a sporthoz, kultirdhoz valdhozzaférés biztositasa.

Varsadon a fentiek kéziil els6sorban a lakékdrnyezet fejlesztése lehet a cél, valamint a
sport és kulturdlis tevekénységek hozzdaférésének fejlesztése. Az alapelldtds részlegesen
megtaldlhaté a telepiilésen, meglévék ellatdsok fenntartdsa, szinvonaluk javitdsa lehet a
fejlesztési cél, valamint a helyben nem elérheté ellatdsok hozzdférésének biztositdasa a helyi

lakossdg szamdra.

o Természeti erdforrasaink fenntarthatoé haszndlata, értékeink megdrzése és kornyezetiink
védelme
Célja a hosszU tdvu gazdasdgi potencidlunkat és életfeltételeinket biztositd természeti
er6forrasokkal valé fenntarthatd gazdalkodas megteremtése, az eréforrasok megGrzése a jové
generdacidinak szdmara, mind mennyiségben, mind min&ségben.
Varsdd az 6koldgiailag értékes teriiletek védelme dltal jarulhat hozza fenti célkitiizés
megvaldsuldsdhoz.



Térségi potenciadlokra alapozott, fenntarthaté térszerkezet

Célja egy teriiletileg 6sszehangolt, harmonikusan és fenntarthaté médon m(ikédé, a meglevé
térszerkezet értékeit megtartd, a makroregionalis és globalis kapcsolatokban aktivan részt vevé
térszerkezet kialakitdsa, amelyben az orszdg, a Kdarpat-medence és Eurdpa szempontjabdl
egyarant jol egyuttmdlkods, értékeket teremté és védd partnerként vehet részt az orszag
minden térsége és telepliilése.

Varsdd Gydnk Kéz6s Onkormdnyzati Hivataldhoz tartozik, fejlesztési cél lehet a mikrotérség
elhelyezkedésében rejlé tovdbbi lehetéséget kiakndzdsa, valamint a jévébeni fejlesztések
dsszehangoldsa a tdrstelepiilések fejlesztéseivel. Nem csak a mikrotérségi, hanem a jdrdsi,
vdrmegyei és regiondlis szinten egyardnt fontos a térszerkezet kialakitdsa.

Specifikus célok

Szakpolitikai jellegtli célok

Versenyképes, innovativ gazdasag

Célja a magyar gazdasag Ujra-poziciondlasa, kedvez6 helyzetét visszaszerezni és meger@siteni
a kilfoldi és belfoldi piacokon egyarant. A gazdasagi agazataink és er6forrasaink, értékeink
fenntarthatd hasznalatdra alapozva novelni szikséges az orszdg versenyképességét,
importkivalté gazdasagi termelését, a foglalkoztatds 6sztonzését és a megélhetés biztositasat.

Varsdad a helyi vdllalkozdsok segitésével és ujabb vdllalkozdsok letelepedési feltételeinek
megteremtésével jarulhat hozzad fenti célkitlizés megvaldsuldsdhoz.

Gydgyité Magyarorszag, egészséges tarsadalom, egészség- és sportgazdasag

Célja a gyodgyitd és gyogyuld Magyarorszadg megteremtése, ennek keretében az egészségligyi
szolgdltatdsok és - elldtasok biztositasa, az egészséges életmddra vald toérekvés Osztonzése,
kiemelt tekintettel a sportra, a rekreaciora és az egészséges taplalkozasra.

Varsad a helyi sportoldsi és rekredcios lehetéségek javitdsdval jarulhat hozza fenti
célkitiizés megvaldsuldsahoz.

Eletképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és ellatas

Célja a vidéki térségek népességeltartd és népességmegtartd képességének javitasa, ennek
érdekében tajaink értékeinek, eréforrasainak megGrzése, a sokszin(i és életképes agrartermelés,
az élelmezési és élelmiszerbiztonsag megteremtése, a vidéki gazdasag létalapjainak biztositasa, a
vidéki foglalkoztatas novelése, a vidéki kozosségek megerdsitése, a vidéki népesség
életmindségének javitasa.

Varsdad a sokszinii agrdrtermelés osztonzésével valamint a tdji értékek megérzésével
jarulhat hozza fenti célkitiizés megvalosuldsdhoz.

Kreativ tudasalapu tarsadalom, piacképes készségek, K+F+l

Célja a kreativ képességeinkre, tudadsunkra épit6 értékteremtés, ennek érdekében az
informacids-kommunikacids hattér javitasa, az ehhez szikséges megfeleld és korszerl képzési
rendszer létrehozdsa, ami biztositja a piacképes és gyakorlati tudas megszerzését, illetve
kedvezd szellemi és innovacids kornyezetet biztosit a fejlesztéseknek. Ezdltal egy kezdeményezd,
akar egész életen at tartd, 6nallé tanulasra képes, fejlett munkakultirdja munkaeré-piaci kinalat
teremthet6 meg az orszagban.

Varsdd a térség (Tamdsi, Gyonk, Szekszdrd, Paks, Dombovdr) kézép- és felséfoku oktatdsi
intézményeivel valo egyiittmiikédés dltal jarulhat hozza fenti célkitiizés megvaldsuldsahoz.



e Ertéktudatos és szolidaris, 6ngondoskodé tarsadalom
Célja egy olyan szolidaris, felel6s és Osszetartd, értékeit ismer6 és valld tarsadalom
kialakitdsa, amelyik képes mind a helyi kozosségi, mind a nemzeti szintd megujulasra.
Osszefoglalva egy tudatos, kdzésségi alapon szervez6d& Magyarorszag megteremtése a cél.

Varsdd az 6nkormdnyzati intézményeinek a német nemzetiségi 6nkormdnyzattal, helyi civil
szervezetekkel és helyi egyhdzakkal valo egyiittmiikédése dltal jarulhat hozza fenti célkitiizés
megvalosuldsdhoz.

e J6 dllam: szolgaltatd allam és biztonsag
Célja a magyar kozszféra hatékonyabb szerepvallaldsa a k6zjo, a munka, a rend, a biztonsag
és a tudas szolgdlataban. ,Szolgaltatd kozszféra az orszag javaért”.

Az dllami intézmények (jardsi szintii igazgatds, rendoérség, katasztrofavédelem, oktatds,
egészségiigy) szerepvdllaldsdanak fokozdsa nem helyi, hanem dllami feladat.

e Stratégiai er6forrasok megérzése, fenntarthatoé hasznalata, és kérnyezetiink védelme

Célja a természeti er6forrasokkal vald takarékos és hatékony gazdalkodas, igy a fenntarthato
energia- és hulladékgazdalkodas, a z6ldgazdasag-fejlesztés, a stratégiai természeti erGforrasok (a
viz, a talaj, az dsvanykincsek) fenntarthaté hasznalata, a biodiverzitds megérzése, a természeti
értékek védelme, a kérnyezetmin@ség javitasa, és a kornyezetbiztonsag erdsitése. , Természeti
eréforrdsait meg6rzé Magyarorszag”.

Varsad a termdféldekkel valé helyes gazddlkodds, a fenntarthaté energia- és
hulladékgazddlkodds gyakorlatdnak elterjesztése dltal jdarulhat hozza fenti célkitiizés
megvalosuldsdhoz.

Teriileti specifikus célok

Az orszag makroregionalis szerepének erdsitése
Célja az orszag kozponti fekvésébdl adddd fejlesztési potencial kibontakoztatdsa,
makroregionalis kbzponti funkcidinak erGsitése. Magyarorszag, mint kozép-eurdpai csomodpont.

Fenti célkitiizés nem helyi szintre lebonthaté feladat.

A tobbkozpontu térszerkezetet biztosito varoshaldzat

Célja a telepliléshdlozat egységes elvek alapjan torténd fejlesztése, a tobbszintd
telepliléshdlézati kapcsolatok kiegyensulyozott mdkodtetése, korszerl varospolitika és
varosfejlesztés, a varoshdldzati kapcsolatrendszer javitdasa, a térszerkezet funkcionadlis
fejlesztése, Budapest és térsége fejlesztési potencialjanak kiteljesitése, ugyanakkor a
tobbkozpontu térszerkezet kialakitasa.

Fenti célkitiizés nem helyi szintre lebonthato feladat.

Vidéki térségek népességeltartd képességének névelése

Célja — a Nemzeti Vidékstratégidval Osszhangban — a vidéki térségek taji és kozosségi
értékeire, természeti erGforrasaira, taji, kulturdlis, valamint épitett 6rokségeire és értékeire
alapozott fejlesztése. Valamint a specialis térségi vidékfejlesztési problémak kezelése, az
elmaradott vidéki térségek felzarkdztatasa, a kozszolgdltatdsokhoz vald hozzaférés biztositasa és
a foglalkoztatas novelése a hatranyos helyzetd vidéki térségekben.

Varsdd a tdji kérnyezetének, természeti értékeinek, eréforrdsainak megérzésével és a
vidéki k6z6sségek megerdsitése, a vidéki népesség életminGségének javitdsa dltal, valamint a
kézszolgdltatdsokhoz valo hozzdférés biztositdsdval jarulhat hozza a fenti célkitiizés
megvalosuldsdhoz.
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Kiemelkedd taji értékii térségek fejlesztése

Célja a kiemelkedé taji értékeket képviselS térségek, kulturtdjak értékérz6 fejlesztése, a taji
értékeikben rejlé potencial kibontakoztatdsa és az egyedi karakterilikre épit6 térség integralt
kezelése. Valamint az egyedi tdjkarakterrel rendelkez6 térségek integralt kezelése.

Varsad a Tolnai-Hegyhat tdjkarakterének és a német épitészeti hagyaték megdrzésével
jarulhat hozzd a fenti célkitlizés megvaldsuldsdahoz.

Terileti kiilonbségek csokkentése, térségi felzarkoztatas és gazdasagosztonzés

Célja a leszakadd, hatranyos helyzet(i térségek, kiils6 és belsé periféridk fejlesztése specidlis
gazdasagpolitikai eszkozokkel, a sajat meglévé tdrsadalmi és gazdasagi er6forrasaik
kibontakoztatdsaval, valamint a kozszolgaltatdsokhoz, a tuddshoz, a kzm(ivel6déshez torténd
hozzaférés biztositasdval, elérhet6ségének javitasaval.

Varsad a teriileti elhelyezkedése miatt érintett ebben a problémakérben, de ez
elsédlegesen az orszagos és regiondlis szintektél elvarhato feladat, melyhez a hdtrdanyos
helyzetii telepiilések, - mint az intézkedések befogaddi - kapcsolodhatnak. Helyi szintén a
telepiilés koézszolgdltatdsokhoz, tuddshoz és a kézmiivelédéshez valé hozzdférés
elérhetéségének javitdsdval jarulhat hozza a fenti célkitiizéshez.

Osszekapcsolt terek: az elérhetdség és a mobilitas biztositasa

Célja egy olyan kozlekedési struktura kialakitasa, ami elGsegiti a tarsadalmi mobilitast, a
kiilonb6z6 terlleti szintek gyors és konny( elérhetlségét, ezaltal kialakitva egy dinamikus
térségi kapcsolatrendszert, amelynek révén valamennyi szolgaltatds elérhetévé valik egy
telepiilés vagy térség sziikebb és tagabb kdrnyezetének egyarant. igy biztosithatd, hogy az egyes
térségek képesek legyenek hatékonyan kiakndzni gazdasdagi potencidljukat, ezzel erGsitve a piaci
versenyképességiiket.

Varsdd a telepiilést érinté orszagos mellékutak felujitdsa és a hidnyzo kozuti kapcsolatok
megteremtése jarulhat hozza fenti célkitiizés megvaldsuldsahoz. (Az 6sszekoté utak kiépitése
azonban dllami feladat.)

3.2.2 Tolna Vdarmegye Teriiletfejlesztési Koncepcié 2030

Tolna Véarmegye Teriiletfejlesztési Koncepcidjat a Tolna Varmegyei Onkormanyzat 45/2021. (IX.

24.) kozgyllési hatarozataval fogadta el. A 2014-2020 kozotti id6szak utani, 2030-ig érvényes
terlletfejlesztési koncepcid a 2021-2027 koOzotti tervezési id&szak megyei szintl fejlesztési
dokumentuma.

A koncepcio az alabbi harom f6 teriilet fejlesztésére iranyul

- gazdasagfejlesztés
- humaneréforras-fejlesztés

- vidékfejlesztés

A fejlesztési teriiletek atfogo céljai

- Avarmegye gazdasagi potencialjanak névelése, a vallalkozdi aktivitas erdsitése
- Tarsadalmi megujulds, tarsadalmi kohézio

- A vidékies térségek gazdasagi szerepvdllaldasanak megerGsitése és vonzd vidéki élettér

megteremtés

Stratégiai célok

Uj K+F+l és logisztikai kdzpontok kialakitdsa vallalkozéi egyittmiikodések |étrehozasaval
iparaganként, termékpdlyanként:
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- Helyi (Tolna varmegyei) gazdasag fejlesztése, széleskor(i vallalkozoi egylttmikodések
(klaszterek, projektszervezetek) tdmogatasa a Tolna varmegyei vallalkozasok piaci
szerepvallaldsanak megerGsitése és versenyképessége érdekében

Piacképes, hagyomdnyosan jelenlévs ipar agazatok, elsGsorban kénnydipari tevékenységek
(gépgyartas, fémfeldolgozas, élelmiszeripar, textil- és béripar) fejlesztése

Vallalkozasok versenyképességének erésitése
0 Varsdd a helyi vdllalkozoi kedv 6szténzésével kapcsolodhat a fenti célkitiizéshez

A varmegye természeti eréforrasainak, taj és természeti értékeinek és épitett kornyezetének
szélesebb kord megismertetése, potencialjanak javitasa, fenntarthatd hasznositasa és tematikus
Osszekapcsoldsa
0 Varsdd a helyi turizmus versenyképességének javitdsdval (falusi és aktivturizmus,
szdllashelyek megjelenése), a kerékpdros turizmus elésegitésével, a koérnyezeti
elemek fenntarthato hasznositdsdra iranyulo fejlesztésekkel jarulhat hozza a fenti
célkitiizéshez.

Oktatasfejlesztés, hatranyos helyzetl csoportok munkaerd-piaci esélyeinek javitdsa, a digitalis
atallas elGsegitése az oktatdsban

- A minGségi oktatashoz valé hozzaférés biztositdsa, a korai iskolaelhagyas csokkentése és a
lakossag alapkompetencidjanak fejlesztése a cél. A korai iskolaelhagyas problémaja, valamint
a koznevelés eredményessége és hatékonysaga javitandd olyan formalis és informalis
tanulasi formakon keresztiil, mint a kompetencia- és személyiségfejleszt6, tehetségkutato és
tehetséggondozo programok, foglalkozasok mikodtetése.

0 Varsad tematikus foglalkozdsok és programok szervezésével, valamint az internet
hozzdférés segitésével hozza jarulhat a fenti célkitiizéshez.

- Az egységes szinvonalu alapellatas megteremtése érdekében indokoltak az infrastrukturalis
fejlesztések, a meglévé bentlakdsos szocidlis intézmények kapacitasanak bdvitése, Uj
intézmény |étesitése, a varmegyében a szocialis ellatdrendszer fejlesztése szorosan
kapcsolédik a falvak megmentésével. A falusi éplletallomanybdl az id6sek gondozasara
szoruldk szamara kialakitott, atalakitott ingatlanok uj kitorési lehet&séget biztositanak az
elnéptelenedd teleplilések szamara.

0 Varsdd részt tudna venni a programban.

- A befogadé tarsadalom el@segitéséhez nélkiilozhetetlen az aktiv kzosségi szerepvallalas és
az 6nkéntesség erGsitése. A varmegye mar meglévé civil szervezeteiben rejl6 lehet&ségek ki
hasznalds, munkajuk és programjaik, valamint infrastrukturajuk fejlesztése a cél.

0 A helyi 6nkormdnyzat teret biztosit a helyi civil szervezetek szamdra.

- A vdrmegyének fontos célja a helyi identitas és a kulturdlis élet fejlesztése. Kbz0sségi terek
|étrehozasaval és hagyomanyG6rz6 programok szervezésével elérhetd a fejlesztési irany.

2w/ Y’

O Varsdad a kézosségi terek bévitésével a meglévok fejlesztésével és a
hagyomdnydérzé programok (falunap, bucsu) megtartdsdval hozzdjarulhat a fenti
célkitiizéshez.

- A hatranyos helyzetl csoportok befogadasanak elGsegitése: a tarsadalmi integracié novelése,
a terilleti hatranyok felszamolasa, mélyszegénység és gyermekszegénység csdkkentése. A
befogadas mellett a hatranyos helyzet( csoportok felzarkéztatasa és munkahoz juttatdsanak
el6segitése is egy fejlesztési cél.

0 A telepiilés rendelkezik Helyi Esélyegyenléségi Programmal, valamint a
falugondnoki szolgdlat segiti az itt él6k mindennapjait.
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A kedvez6tlen demografiai folyamatok hatasainak mérséklése

- EletminGség javitasa és vonzo élettér kialakitdsa a telepiiléseken gazdasagi funkcidbdvitéssel

- Onkormanyzati bérlakds-program, melynek célja a fiatalok lakashelyzetének megoldasa és
megakadalyozza a falvak, illetve varosok tovabbi népességcsokkentését

O Hailyen bérlakds-program elindul, arra Varsad is palydzhat.

Telepilési infrastruktura és kozszolgaltatasok fejlesztése

- Az alapvet6 infrastrukturalis elemek megléte mar mindenhol elvards, de mai napig nem
mindenhol biztositott. A népességmegtartd képesség novelésének érdekében sziikséges az
infrastrukturak kiépitése minden telepiilés részen.

- A védrmegyékben él6kre nagy hatdssal van a kozszolgaltatdsok mindsége és infrastrukturaja,

ezért szlkséges a fejlesztésiik, valamint akadalymentes, (gyfél és csaladbarat
kozszolgaltatasok kialakitasa.

0 A koézszolgdltatdsok elérhetéségének javitdsaval Varsad is hozzdjdrulhat a
célkitiizéshez.

MezG6gazdasagi alapanyagokra épilé, nagy hozzdadott érték(i termék el6allitds, feldolgozas,
piaci értékesités és agrarmarketing tevékenység termelGi egytuttmdikodéssel
- Ahelyben elGallitott termékek piaci értékesitésének elGsegitése
Fenti célkitlizés megvaldsitasa elsédlegesen a helyi termékek (sz616, gylimolcs, haztajiban
tenyésztett allatok) felvasarlasi rendszerének megszervezése altal segitheté el
- Aklimavaltozas negativ hatasainak mérséklése

0 A klimavdltozds negativ hatdsait a CO,-kibocsdtds csékkentésével, az erdésiiltség
fokozdsdval és az ontozéses agrdr-termelés megteremtésével lehetne helyben
leginkdbb ellensulyozni.

Vidéki életminGség javitdsa és a rurdlis térség népességmegtartd képességének elGsegitése

- Ahelyi és helykozi tomegkozlekedés keresletorientalt racionalizalasa
0 A témegkézlekedési cégekkel valo konstruktiv pdrbeszéd sziikséges.

A K6zép-Dunamenti Kiemelt Térség Tolna varmegyét érinté terlletének fejlesztése
(Ldsd 3.2.3 fejezet)

Teriileti célok

A helyi mez6gazdasagi alapanyagokra épll6 magas hozzaadott érték(i élelmiszer- és
feldolgozdipari kapacitasok kiépitése a novénytermesztés és az arra éplld dllattenyésztés
gazdasagi egyensulyara alapozva, funkciondlis térségenként.

Helyi kozosségi identitasfejlesztés és kulturalis életet el6segité kozosségfejleszté szakemberek
inditasa

A vidéki letelepedést segit6 tamogatasok bevezetése, helyi adokedvezmények biztositasa

Sid- és Duna-menti rekredcids térség turisztikai hasznositasa

Bérhaz (lakas) és haztdji program bevezetése az apro- és kisfalvakban

Az oktatas modernizaldsa (digitalizalas, e-oktatas)

Apré- és kisfalvas térségek elérhet6ségének javitdsa

A K6zép-Duna Menti Kiemelt Térség komplex fejlesztési programmal fejlesztendé teriilete
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3.2.3 Ko6zép-Duna Menti Kiemelt Térség Fejlesztési Koncepcidja (KDMKT, 2021. mdjus 28.)

s

programjainak egységes rendszerben torténd kidolgozdsat az indokolta, hogy a K6zép-Duna Menti
Kiemelt Térség terileti lehatarolasardl szélé 12/2020. (V.5.) OGY hatarozat alapjan létrejott a
KDMKT. Létrejotte miatt az Orszaggy(ilés a 13/2020. (V.5.) OGY hatarozataval moédositotta a Nemzeti
Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepciordl szélo 1/2014. (1.3.) OGY
hatarozatot, amelynek keretében a 7.§. b) pontjaba Kiemelt Térségként nevesiti a KDMKT-t.

A Paks Il. beruhazdsdhoz kapcsoléddan 0j sulyponti tényez6ként jelenik meg a vdrmegye
teleptléseinek jelentds hanyadat magaba foglald kiemelt térség (KDMKT). A KDMKT harom varmegye
(Tolna, Bacs-Kiskun és Fejér) telepiléseibdl all, amibél a legtébb Tolna varmegyei telepiilés (62 db),
ide tartozik Sarszentl6rinc is. A fejlesztésnek jelent6s, nagy teriletét érinté tarsadalmi, gazdasagi,
infrastrukturalis és kornyezeti hatdsai lesznek, melyek kezelése, Osszehangolasa kiemelkedd
jelent6ségli feladat. Fontos cél, hogy a térségbe irdnyuld tovabbi fejlesztések és beruhdzdsok
szinergikusan kapcsolddjanak egymashoz, hogy minél jobban kiakndzzak a térségben rejlé
potencialokat.

A KDMKT harom kiilonboz6 fejlesztési térségre tagolodik
- Rurélis zéna/ nyugati kistelepiiléses zéna (ebbe tartozik Varsad is);
- Fejlett varostengely (Un. gazdasagi-technoldgiai magtertlet, Duna-menti folyosd);

- Keleti, atmeneti fejlettségli térség, Bacskai Terllet (a kiemelt térség Dunatdl keletre fekvd
telepulései).

A ruralis z6na/ nyugati kistelepiiléses zéna

Jellemzéi

- KDMKT nyugati és északnyugati részén (pl. Tamasi, Pincehely, Simontornya, Gyonk)

- 290/2014 (XI.26.) Korm.rend. szerinti komplex programmal fejlesztendd jaras, a Tamasi jaras
része a zonanak

- f6ként aproéfalvas térség: szelektiv elvandorlas (varosokba), lassan elveszti népességmegtartd
erejét

Fejlesztési elvek, ill. célok (atfogo, dgazati, teriileti)

- Infrastrukturafejlesztés

- Ahelyi értékteremt6 képesség javitasa

- Alkalmazkodo képesség javitasa

- Ateleplilések vonzerejének javitasa

- A teleplilések, vallalkozasok, kulturalis és kozosségi tevékenységek fejlesztési és
egyuttm(ikodési képességének, forrdsbevond képességének erésitése

- Azinfrastrukturdlis, kozszolgdltatasi és szocidlis ellatdsi hatranyainak csokkentése.

Az 1573/2018. (XI. 15.) Korm. hatarozat 1. melléklete tartalmazza a K6zép-Duna menti térségben
tervezett orszagos és helyi kozuti, valamint vasuti feldjitdsok és fejlesztések projektlistajat. A lista
A/18. pontjaban szerepel a 6313. jelli 06sszekotd ut feldjitdsa Kolesd-Gyonk kozott, ami mar
megvaldsult 2021-ben.

Varsdad a komplex programmal fejlesztendé jdrds része. A fejlesztési célok eléréséhez tobbek
kézott az infrastrukturafejlesztéssel (kerékpdrutvonal létrehozdsdval), kozteriiletek fejlesztésével
és a kozosségi tereket novelésével jarulhat hozzd. A telepiilés elonyére vadlik, hogy a KDMKT része,
mivel folyamatosan kiilénb6z6 pdlydzatok keriilnek kiirdsra, ami elésegitheti a telepiilés
fejlesztését.
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3.2.4 Nemzeti Aktiv Turisztikai Stratégia — 2030

1187/2023. (V. 12.) Korm. hatarozat dontott a Nemzeti Aktiv Turisztikai Stratégia elkészitésérdl,
ami 2030-ig jeloli ki a magyarorszagi aktivturizmus fejlesztési iranyvonalait. A Stratégia elkészitése és
annak megvaldsitasanak koordinalasa az Aktiv- és Okoturisztikai Fejlesztési Kézpont (AOFK) feladata.
A Stratégia |étrehozasanak célja egy olyan irdanymutatd szakpolitikai dokumentum készitése, amely
szinergiat teremt az aktiv turizmus fejlesztéséhez sziikséges intézkedések kozott, ezzel garantalva a
szegmens kiegyensulyozott és fenntarthatd fejlédését. Mindezek mellett keretrendszert biztosit az
aktiv turizmus fejlesztéséhez mobilizalhaté allami, dnkormanyzati eszkdzok és privat fejlesztések
lehet6 legszélesebb korének 6sszehangoldsara, a forrdsok hatékony felhaszndalasara. Erdsiti tovabba a
hazai aktiv turizmushoz kapcsolédd oktatasi és nevelési tevékenységeket, hozzdjarulva ezzel a
magyar tarsadalom egészségesebb és kornyezettudatosabb szemléletformaldsdahoz, egészen
gyermekkortol.

Az AOFK fontos feladatanak tekinti, hogy kdzép és hosszu tavu tervdokumentumokkal alapozza
meg az orszagos és a térségi aktiv turizmus fejlesztését. Célja, hogy a fejlesztési irdnyokat tervezetten
egymassal 0Osszefliggben valdsitsuk meg az érdekeltekkel partnerségben. A kilonb6zé szintd
stratégidk egymasra éplilve biztositjdk a hazai aktiv turizmus fenntarthatéd fejl6déséhez és
mukodéséhez szlikséges intézkedéseket.

A teleplilést a Kozép - Duna-mente Aktiv Turisztikai Stratégiai érinti, amibe kilonbozé
magtérségek keriiltek lehatarolasra, amik kozil Tamasi és térségébe tartozik bele. Célja egy atfogd
Okoturisztikai térség létrehozasa, ami a tiszta energidk élménytere, ami altal vonzé lehetGséget jelent
a térség lakoéi szdmara és az ide érkez6 vendégmunkdsok, latogatok és turistak szamara.

Stratégia céljai:
- Okotudatos aktiv turizmus infrastrukturalis és szolgéltatasi feltételeinek megteremtése
- MIU(kod6 térségi turisztikai menedzsment- és szolgdltatéi haldzatok megteremtése
- Aktiv- és Okoturisztikai folyamatok rendszerszintl miikodési feltételeinek megteremtése
- Atérség aktiv- és Okoturisztikai markava fejlesztése a belféldi piacon

Varsad a stratégia célok eléréséhez egyrészt a tervezett térségi, fentrol érkezé fejlesztési
iranyok tamogatdsdval, egyiittmiikodéssel, mdsrészt a helyi turistautvonalak, kerékpdrutvonalak
és lovas turautvonalak kialakitasdval jarulhat hozzd. A horgdsz és vaddszturizmus tudatos
felépitésével szintén hozzdjdarulhat a nemzeti stratégia célkitiizéseihez. Varsdd jelent6s természeti
értékekkel rendelkezik (halastavak a Dondt-patak mentén, Okoldgiai hdlozat teriiletei), e teriiletek
bemutatdsa és feltdrdsa szintén hozzdjdrul az 6koturizmus népszeriisitéséhez.

3.2.5 Varsadd telepiilésre vonatkozo megdllapitdsok:

A telepiilés jovGijét tekintve fontos kitorési lehet6ség lehet, egyrészt a helyben 1évé szolgaltatasok
fejlesztése és a kozosségi terek maximdlis kihaszndldsa. A masik f6 csapasirany a turisztikai
fejlesztések: falusi turizmus, aktiv- és 6koturizmus tekintetében. Varsad szamara a népességmegtarto
képesség erdsitése fontos, hogy elkeriilje a teleptilés elnéptelenedését.

A Tolna varmegye, KDMKT és AOFK fejlesztési koncepcidi egyarant megteremtik a telepiilés
szamdra a megfelel§ fejlesztési irdnyt, igy a jovébeni palydzati és egylittmUkodési lehetbségeket
maximadlisan ki tudnda hasznalni.
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3.3

Teriiletrendezési kovetelmények

A telepulésterv készitése, modositdsa sordan meg kell teremtetni az 6sszhangot az aldbbi magasabb
szint(i tervekkel:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
térvény, tovabbiakban OTrT), és az ehhez kapcsolddo a teriletrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet)

Tolna Varmegye Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: TMTRT)

Az orszagos kiemelt térségi és varmegyei térségi 6vezetek lehatdroldsa az OTrT. 22. §-a szerint:

»A kiemelt térségi és vdrmegyei teriiletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési terv
készitése sordn a térségi ovezetek dltal érintett teriileteket az e térvény felhatalmazdsa
alapjdn kiadott kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek
adatszolgdltatdsat mérlegelve kell lehatdrolni. A mérlegelésnél az e térvényben és a megyei
terliletrendezési tervben meghatdrozott szerkezeti terv szerinti telepiilési térséget kell
elsésorban figyelembe venni.”

A terv készitése soran az Uj adatszolgdltatas-kérés megtortént, és az igy kapott adatok alapjat képezik
a telepliiléstervnek.

3.3.1

Az OTrT Varsad kozséget érint6 dontései

Az orszag Szerkezeti Terve:

Ud LR

Az orszag szerkezeti tervének kivonata

A terv a teleplilés szinte teljes kilteriletét mez6gazdasagi térségbe sorolta, helyenként talalhaté
erégazddlkodasi térségbe sorolt terilet is, legnagyobb erdégazddlkodasi térség teriilet a telepiilés
észak-nyugati részén taldlhatd. A teljes belteriilet telepilési térségbe tartozik. Vizgazdalkodasi
térségbe sorolt a Donat-patak és halastavai, Varsadi-drok, Ndanai-arok, Szunyog-volgyi-arok, Dids-
volgyi-arok, Kistormdsi - Hosszuvolgyi-arok és Gyonki-arok teriletei.
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Az OTrT orszagos Gvezetei:

Okolégiai halézat magteriilet,
okoldgiai folyoso, pufferteriilet
1

A telepulésnek f6ként az észak-
nyugati része érintett.

Kivalé termé&helyi adottsagu
szantok dvezete

G-

g allie B
A telepiilésnek f6ként déli és
keleti része érintett.

J6 termGhelyi adottsagu
szantok ovezete

jat )

A telepiilés délkelti cslicske
érintett az dvezettel.

ErdGk dvezete

A LY
FGként a kbzség nyugati része
érintett.

ErdGtelepitésre javasolt teriilet
Ovezete

A\l

A kozség teriiletén csak kisebb
foltokban fordul eld.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

lat

A kozség szinte teljes teriilete
érintett.

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet 6vezete

A kozség terlilete nem érintett.

VizminGség-védelmi teriilet
Ovezete

A kozség terllete nem érintett.

Nagyvizi meder 6vezete

A kozség teriilete nem érintett.
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VTT tarozok 6vezete Honvédelmi és katonai célu

teriilet 6vezete

lsonana

A kozség teriilete nem érintett. | A kozség terilete nem érintett.

3.3.2 Tolna Varmegye Teriiletrendezési Tervének (TMTRT) Varsad kdzséget érintd dontései
Szerkezeti terv

A terv a teleplilés szinte teljes kilteriletét mezégazdasagi térségbe sorolta, helyenként talalhaté
erégazddlkodasi térségbe sorolt teriilet is, legnagyobb erd6gazdalkodasi térségbe tartozo terilet a
teleplilés észak-nyugati részén taldlhaté. A teljes belterilet teleplilési térségbe tartozik.
Vizgazddlkodasi térségbe sorolt a Donat-patak és halastavai, Varsadi-arok, Nanai-arok, Szunyog-
volgyi-arok, Dids-volgyi-arok, Kistormasi-arok, Hosszuvolgyi-arok és Gyonki-arok teriletei.

A kozigazgatasi teriileten athalad a 6313 jelli orszagos mellékut, mely Kbélesdet és Pincehelyet koti
Ossze. A teleplilés teriletén tobb foldgazelosztd vezeték is huzddik (Varsad — Gyonk - Miszla, Varsad -
Kalazné, Varsad — Szakadat — Didsberény — H6gyész — Szakaly - Szarazd, Fadd — Tengelic — Kolesd —
Kistormas - Varsad). A Donat-patak mentén halad a tervezett térségi jelentGségli orszagos mellékut
és kerékparutvonal SarszentlGrinc és Hogyész kozott.

A varmegyei szerkezeti terv kivonata
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Az TMTRT-ben Iév6 adatok szerint Varsad kozigazgatasi teriiletén a varmegyei terilet felhaszndlasi
kategoriak kiterjedése az aldbbi médon oszlik meg:

Telepiilés
terllete (ha)

Erd6gazdalkodasi
térség (ha)

Telepiilési
térség (ha)

Mez6gazdasagi

térség (ha)

Vizgazdalkodasi
térség (ha)

2156,48

453,24

124,42

1509,43

69,39

A TMTRT Térségi 6vezetei

Okoldgiai halézat dvezete

Kivalé és jo termdbhelyi adottsagu
szantok dvezete

S\

Erd6k és erdételepitésre javasolt
teriiletek 6vezete

r&h adin. e ARN ™\
A vizfolyasok volgyében 6koldgiai FGként a telepulés délkeleti része A kilterileten elszortan foltokban
folyosé talalhato. érintett. taldlhatok.
Tajképvédelmi teriilet 6vezete Vilagorokségi és vilagorokségi VizminGség-védelmi teriilet
varomanyos teriiletek 6vezete Ovezete

A telepilés majdnem teljes
teriilete érintett.

A telepilés nem érintett.

A telepiilés nem érintett.

19




Nagyvizi meder 6vezete

A telepilés nem érintett.

Honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete

A telepliilés nem érintett.

Asvanyi nyersanyagvagyon

ovezete

A telepiilés nem érintett.

Rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezete

A telepilés nem érintett.

Foldtani veszélyforras teriilet
dvezete

A telepiilés terilete érintett.

Innovacids-technoldgiai fejlesztés
tamogatott célteriiletének ov.

A telepiilés nem érintett

Logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének dvezetek

A telepiilés nem érintett

Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének 6vezete

A teleplilés érintett.
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3.4 Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok
érvényesiilése

Telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési dokumentumok

Varsad Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 40/2024. (VII.14.) o6nkormdnyzati
hatdrozata a maddositott teleplilésszerkezeti terv elfogadasardl szélé a 7/2016. (I. 29.) 6nk.
hatarozat visszavonasarol;

Varsad Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 5/2024. (VI1.3.) 6nkormanyzati rendelete
Varsad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 1/2016. (I. 29.) énk. rendelet hatalyon kiviil
helyezésrél;

Varsad Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 19/2023. (XI. 29.) 6nkormanyzati
rendelete a telepiléstervvel, a kézikonyvvel és a telepilésképi rendelettel Osszefliggé helyi
partnerségi egyeztetés szabalyairdl;

Varsad Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 7/2018. (X. 31.) dnkormanyzati rendelete
Varsad kozség teleplléskép védelmérdl;

Varsad Koézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 73/2023. (XI. 29.) 6k. hatdrozata Varsad
kozség telepiléstervének elkészitésérdl.
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3.5 A telepiilés demografiai helyzete

Demografia, népesség, nemzetiségi 6sszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag, jovedelmi viszonyok,

életmindség

Varsad lakdonépessége jelenleg 324 f6, a legutébbi 2011-es népszamlaldshoz képest 10%-kal
csokkent a teleplilés népességszama. A népesség Osszetételérdl dltaldnosan elmondhato, hogy kozel
egyenl6 a n6k és férfiak ardnya. Ha a korcsoportos megoszlast nézziik, akkor pedig magas az aktiv

koruak aranya. Az idGs lakossag ardnya magasabb, mint 14 év alattiaké.

Varsad népességének szama egyértelmlen csokkené tendenciat mutat. A lakossagszam 1994-ben
volt a legmagasabb 533 f6ével, kovetkez6 idGszakban 2002-ig csokkent a lakossag, majd 2004-ben
mutat egy kis novekedést, de utdna napjainkig folyamatosan csdkken a telepiilés lakossaga. Jelenleg
a néps(iriségét tekintve 15 f6/km? mely az orszag atlagos népsliriiségéhez viszonyitva (105 f6/km?) a
telepililés az alacsony népsl(rliséglinek tekinthetS. Az alacsony népslrlsége a telepiilés alacsony

Varsad altalanos népesség adatai (forras: KSH, 2022-es népszamlalas)

Varsad x

Lakénépesség: 324 fo

Véltozas 2011-hez képest: -36 f6 (-10,0%)
Népsirdiség: 15 fé/km?

A lakonépesség megoszlasa nemek szerint:
Férfi: 155 f6 (47,8%)

NG: 169 f6 (52,2%)
A lakonépesseég megoszlasa fobb korcsoportok szerint:

0-14 éves: 4316 (13,3%)
15-64 éves: 216 f6 (66,7%)
65 éves és idGsebb:65 f6  (20,1%)

Lakasallomany: 175 darab

Véltozas 2011-hez képest: +1 darab (+0,6%)

lakossagszamabol adodik, telepiilés teriiletéhez képest (2156,48).
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Varsad allandé népessége 1990-2022 kozott (f6)
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Varsad allandé lakénépessége (f6) 1990-2022 kozott (forrds: TEIR)
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A népesség megoszlasa legmagasabb befejezett iskolai végzettség szerint
Varsad

[«

2001

201

2022

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
L]
@ 7 vesnél fiatalabb személy @ Altalanos iskola 8. évfolyamnal alacsonyabb
@ Altaldnos iskola 8. évfolyam © Kozépfoku iskola érettségi nélkil, szakmai oklevéllel
Erettségi @ Egyetem, fdiskola stb. oklevéllel

Varsdd népesség megoszlasa legmagasabb befejezett iskolai végzettség szerint (%) 2001-2022 kdzott
(forrds: KSH, népszamlalas 2022)

A telepiilés lakossaganak 2001-hez képest csokkent az altalanos iskola 8. évfolyamnal alacsonyabb
végzettséggel rendelkez6k szdma. Az érettségivel rendelkez6k ardnya nétt a telepllésen 20 év
tavlataban. 2022-ben a lakossag 34%-a rendelkezik alapfoku végzettséggel, 26%-a szakmai oklevéllel
és 18%-a érettségivel, a fels6foku végzettséggel rendelkez6k ardnya elenyészé.

A népesség szama gazdasagi aktivitds szerint l
Varsad -

Foglalkoztatott
Munkanélkuli

Elldtasban részesild inaktiv
Eltartott

15 évesnél fiatalabb személy

o
P
w

50 75 100 125 150 175 200

F&

® 2001 @ 2011 @ 2022

Varsad népesség szama gazdasagi aktivitas szerint (f6) 2001-2022 kozott
(forrds: KSH, népszamlalas 2022)

A teleplilésen 2001 és 2022 kozott a gazdasdgi aktivitas szerinti megoszlds egy esetben az inaktiv
keres6k tekintetében mutat jelentds valtozast, amire a magyardzat az eléregedé tdrsadalom és a
természetes fogyas. A foglalkoztatottak szdma 2022-es adatok szerint n6tt az el6z6 évekhez képest,
mely szintén az eldregedd tarsadalomra jellemz6 tendencia, hiszen a 15 évnél fiatalabb személyek
szama azonos aranyba csokkent.

A munkanélkiliek szama alacsony, a 2024.03.20-i allapot szerint 8 f6, ami a nyilvantartott
allaskeres6k a munkavallaldsi koru népesség 0,96 %-a (Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat).



A foglalkoztatott népesség, 2022 1
Varsad

Foglalkoztatottak szama

A helyben foglalkoztatottak szama

A helyben lako és helyben dolgozo
foglalkoztatottak szama

A mas telepulésre dolgozni jard
foglalkoztatottak szama

A naponta bejard foglalkoztatottak szama

o
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]

Varsad foglalkoztatott népesség (f6) 2022
(forrds: KSH, népszamlalas 2022)

A 2022-es adatok szerint a nagyjabdl kétszer annyian jarnak el mas telepiilésre dolgozni, mint akik
helyben dolgoznak. A teleplilésre 6sszesen 43 f6 jar mashonnan dolgozni. Az elingdzok leginkabb a
jaraskozpontokra (Tamasi, Paks, Dombdvar) valamint a megyeszékhelyre, Szekszardra jarnak
dolgozni.

A népesség megoszldsa nemzetiségi hovatartozas szerint*, 2022 1
Varsad

Magyar |
Német [

Cigany (roma)

Szerb

Szlovak

Egyéb. nem hazai nemzetiség

Nem valaszolt a kérdésekre

Varsad népesség megoszldsa nemzetiségi hovatartozas szerint (%) 2022
(forrds: KSH, népszamlalas 2022)

Varsad népességének 91%-a magyarnak vallotta magat, ezen kivil jelentGs a német nemzetiségiek
aranya (23%). A telepiilésen aktivan miikddik Német Nemzetiségi Onkormdnyzat.

A telepllésen a KSH adatszolgaltatdsa szerint nincs szegregatum.



3.6 A telepiilés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok
Oktatas:

- Hégyészi Hegyhat Altalanos Iskola és Gimnazium Gyonki Tagiskolaja
(7064 Gyonk, Ifjusagi Itp. 11.) /~28 f6/

- Napraforgd Ovoda- Kindergarten, Didsberény, Varsadi tagévodaja (Kossuth utca 16.) /~17 f&/

- Szakiranya képzésre, fels6foku képzésre és feln6tt-oktatasra a kornyéken, Gyonkon,
Tamasiba és Szekszardon nyilik lehetGség

Igazgatas:
- Gydnki kozds Onkormanyzati Hivatal Varsadi Kirendeltsége (Ady Endre u. 4.)
- Német Nemzetiségi Onkormanyzat (Ady Endre u. 4.)
Egészségiigy, szocialis ellatas:
- Haziorvosi rendel6 /Gyonk Il. kdrzet/ (Gydnk, Ady E. u 65; Varsad, Ady E. u. 4.)
- Fogorvosi rendel6 — Komaromi Zoltan EV. (Gyonk, Ady E. u. 64.)
- Védénéi szolgalat (Gyonk, Pet6fi utca 353.)

- Gyermekjoléti és Csaladsegité Szolgalat — Feladat elldtasi szerz6déssel Lakner Aladar
Evangélikus Szeretetszolgalat (Gyonk, Tancsics Mihaly utca 472.)

- ld6sek nappali ellatasat feladat ellatasi szerz6déssel Lackner Aladdr Evangélikus
Szeretetszolgalat Iatja el (Telephely: 7067 Varsad, Kossuth utca 79.)

- Szocialis étkeztetést feladat ellatasi szerz6déssel Lackner Aladar Evangélikus Szeretetszolgalat
latja el (Gyonk, Tancsics Mihaly utca 472.)

- Szocialis-, id6sek otthona - Lackner Aladar Evangélikus Szeretetszolgdlat (Gyonk, Tancsics
Mihaly utca 472.)

- falugondnoki szolgalat
Kultura, sport:
- Koz6sségi Szintér (Kossuth utca 16.)
- Fiokkonyvtar — Telehdz - E-Magyarorszag pont (Ady Endre utca 159.)
- Sportpalya (Kossuth u., 083 hrsz.)
Koézellatas, kézszolgaltatasok:
- atelepllésen mobilposta szolgaltatas mikodik
- DZSEVI Kft — élelmiszer-vegyi aru kiskereskedelem (telephely: Kossuth u. 61.)
- Nemzeti dohanybolt (Kossuth u. 61.)
Vendéglatas, szallashely:

- Both Pincészet — boraszat (Ady Endre utca 131.)
- Edenkert tavi pihen6haz (Ady Endre utca 184/2.)

Temetkezés

- Temetd - Gyonk és Kornyéke Evangélikus Egyhazkozség (394, 369 hrsz.)
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3.7 A telepiilés gazdasaga
A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore

A teleplilésen él6k megélhetését az alabbi intézmények és vallalkozdsok biztositjak:
onkormdnyzat, 6voda, lzletek, mez6gazdasagi és épitdipari vallalkozdsok, 6stermelék, kisvallalkozék
a mezGgazdasagban.

A telepiilés alapvet6en mezdgazdasagi jellegl, melyet a szantofoldi névénytermesztés (kukorica,
buza, arpa, napraforgd, repce) jellemez, de allattartds is van (szarvasmarha, juh). A telepiilésen
halgazdasag is Uzemel. lpari jellegli tevékenység csak kisvallalkozasok szintjén fordul elg,
szolgaltatdsok azonban nagyobb szamban taldlhatok. Ezek mellett pedig egy faiskola taldlhato.

A teleplilés gazdasagaban a nagyobb mez6gazdasagi jellegli vallalkozasok jatszanak meghatdrozé
szerepet, ezek jelent6s méretl telephelyekkel is rendelkeznek, mint kilteriileten az Didstanya és
Rudolfmajor és belterilet északi részén a halgazdasag telephelye talalhato.

Varsad kiltertletén Rudolfmajorban foglalkoznak nagylizemi allattartassal, de G&stermeldk,
kisgazdak is foglalkoznak allattartassal, jellemz6en juhot és szarvasmarhat tartanak.

JelentGsebb vallalkozasok a telepiilésen:
- Czikkhalas Halastavai Kft — halgazdasag,
- Yeoman Enclosures Kft — szantéfoldi gazdalkodas
- Implementer Kft — épitGipari és szolgaltato Kft
- Andrasi Zoltan ev. — Gépi foldmunka szolgaltatas
- DZSEVI Kft —élelmiszer-vegyi aru kiskereskedelem
- Both Pincészet — boraszat,
- Pal Péter ev — épitési vallalkozd
- Kossovits Andrds — Faiskola
- Rudolfmajor — dllattartds, névénytermesztés

Az Onkormanyzat ingatlanvagyona
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Az ingatlanvagyon kataszter belterileti térképe
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Az ingatlanvagyon kataszter térképe

Az Onkormanyzat ingatlanvagyondnak jelentés hdanyadat képezik a forgalomképtelen
onkormanyzati utak, valamint az 6nkormanyzati tulajdonu épuletekben elhelyezkedd intézmények
(polgdrmesteri hivatal, o6voda, sportpalya, temetd). Koézml elhelyezési terlletek (vizmd,
szennyviztisztitd) is onkormdnyzati tulajdonba vannak, valamint belterileti telkek melyek még
nincsenek beépitve.

Ezen kivil van néhany kiilterileti ingatlan (féként zartkerti fekvésl termdéfoldek), amelyek
z0mében vélhet6en az orokos nélkil elhunytak hagyatékaként keriilhettek Onkormanyzati
tulajdonba. Ezeket az 6nkormdnyzat szabadon értékesitheti.

Az Onkormanyzat tulajdondban nincsenek Uj vallalkozasok letelepitésére, gazdasagfejlesztésre
elsédlegesen alkalmas, értékesitésre varé ingatlanok.
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3.8 Az onkormanyzat gazddlkodasa, telepiilésiizemeltetés
Gazdasagfejlesztési tevékenység

Az o6nkormanyzatnak a kotelez6 ©6nkormanyzati feladatok ellatdsan kivil gazdasagfejlesztési
tevékenységekre nemigen marad kapacitdsa, az onkormanyzati tulajdonban lévé terméfoldeket
bérbeadassal hasznositjak.

Az 6nkormanyzat a START program keretében mez6gazdasagi tevékenységet folytat 5 fével. A helyi
mezGgazdasagi lehet6ségek, adottsagok kihasznalasaval megtermelt zoOldség, gylimolcs,
takarmanynovények, valamint az dllattartds és - tenyésztés lehetdséget nyujt az 6nkormanyzati
intézmények ellatasara. A programban elsédleges mez6gazdasagi termelés tervezhet6
(nbvénytermesztés), valamint az ilyen termékek jellegét megvaltoztatd tovabbi mf(iveletek (a
mezGgazdasagi termék feldolgozasa), ha erre a tevékenységre nem indokolt 06nalld helyi
sajatossagokra épiilé programot inditani.

Intézményfenntartds

Varsadon az 6nkormanyzati alkalmazottak szdma 6 f6. A telepiilés-fenntartdsi munkdakat és start
program keretében a mez6gazdasagi tevékenységet a kozfoglalkoztatottak latjak el 8 fével.

Energiagazdalkodas

A telepiilés intézményeit hosszitavon a kornyezettudatos technolégidk alkalmazasa mellett a
gazdasdgossag miatt is korszerUsiteni sziikséges. A megujulé energidk alkalmazdsa mellett az
éplletek energetikai paramétereit az EU szabvanyok szerint kell kialakitani, amihez elsé lépésként az
éplletek megfelel6 hészigetelése szlikséges.

Az Onkormanyzat kozépiletei kozll jelenleg az ©nkormanyzati hivatal korszer(sitése mar
megtortént (hészigetelés, hészivattyds rendszer és napelem. Ovoda és Kozosségi szintér nyilaszaro
cserén és kilsé szigetelésen és fodémszigetelésen esett at. A jov6ben az Id6sek klubjat és a Telehazat
szintén tervezik optimalizalni energiagazdalkodds szempontjabdl.

Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

Varsadon a vezetékes vizellatast és kézmlives szennyvizelvezetést az E.R.Q.V. Vizikézmi Zrt.
szolgaltatja. A telepllésen a szippantott szennyviz elszallitasat a Lackd - Motor Bt. (Tamasi) végzi.

A csapadékviz-elvezetés nyilt arkos rendszerd, ezt az allami kdzutak kivételével az Onkormanyzat
tartja karban.

A lakossagi villamosenergia-ellatdst, valamint a kozvilagitas aramellatdsat az E.ON Dél-Dundntuli
Aramszolgaltato Zrt. és a E.ON Aramszolgaltaté Kft. biztositja.

A foldgazellatas szolgaltatdja az E.ON Dél-Dunantuli Gazhdlozati Zrt. és a MVM Next
Energiakereskedelmi Zrt.

A szildrd kommundlis hulladék begy(jtését és elszallitasat MOHU — Vertikal Kft. (Polgardi,
Szabadsag u. 26) latja el.

Hulladékudvar Varsadhoz legkdzelebb H6gyészen és Szedresen mikodik.

A koéztemetS fenntartdsa: Az Onkormanyzat kotelezd feladatként latja el a koztemetd
fenntartasaval kapcsolatos feladatokat. A temet6ben az igényeknek megfelel6 ravatalozé-épiilet all.
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3.9 Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat
A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

Varsad kozség jelenlegi szerkezeti vaza a falu térok kor utani Gjjatelepitése soran, a XVIII. sz.
elején alakult ki. A falu helyének kijel6lésénél kozrejatszhatott a vizhez vald kozelség (Varsadi-arok)
valamint a kornyez6 megm(ivelhet6 terméfoldek.

A teleplilés szerkezetét a hely domborzati adottsdga hatdrozta meg. Az délkelet-északnyugat
iranyu arok volgyében haladd utcak mentén kezdddott a falu beépitése (Kossuth utca, Ady Endre
utca).

Helyi sajatossag (a Tolnai-Hegyhat falvaira jellemzd) a viszonylag nagyméret(, hatsé hazikertekkel
rendelkez6 telekstruktura, ahol a lakéhaz és gazdasagi épliletek az utca feldli oldalon helyezkednek
el, mogottik a domboldalat kozel fliggbleges partfallal levagtdk, és a partfal folotti részen taldlhato a
hatsékert (hostel).

Varsadon a féslis beépités volt a meghatarozd. A XX. szdzad masodik felétél elvétve itt is
megjelentek a satortetls , kockahdzak” és tet6tér-beépitéses hazak. Kétszintes (emeletes) beépités a
telepilésen nem jellemzé.

Teriiletfelhasznalas vizsgalata

A termdéfoldek miivelési dgak szerinti megoszldsa az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan

Miivelési ag Foldrészletek Alrészletek szama Osszes teriilet (ha) %
szama
Szanto 268 555 1231,13 57,09
Legel6 122 167 184,3 8,55
Rét 33 42 49,92 2,31
Erd6 104 124 434,66 20,16
Fasitott terllet 23 31 13,43 0,62
Sz616 1 1 0,23 0,01
Kert 1 1 1,13 0,05
Nadas 7 9 14,01 0,65
Halasto 9 27 45,8 2,12
Kivett 652 670 181,76 8,43
Osszesen 1220 1627 2156,38 100,00

A telepulés terméfoldjeinek kozel 2/3-a szédntofold, a gyepterlletek ardnya 10 % kordli, az
erd@siltség nem éri el a termd&foldek 1/5-ét, a zartkerti jelleg(i hasznositas minimalis, kb. 0,06 % és a
halasto is talalhato itt ( kb. 2%). Az Osszteriilet 10 %-at se éri el a kivett teriletek részesedése, ami a
nagy kilterllettel magyarazhato a belteriilethez képest.

A mezGgazdasagi Uzemi terlletek, majorok jellemzéen kilterileten alakultak ki (Rudolf major,
Didstanya). A teleplilés északi részén egy halgazdasdag is mikodik (Czikkhalas Halastavai Kft.).
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Teriiletfelhasznalasi kategdriak a 2007-ben elfogadott telepiilésszerkezeti terv szerint (hatdlyon
kiviil helyezett)

Beépitésre szdnt teriiletek:

Falusias lakéteriilet: jellemz6en a belterilet lakételkei;
Telepliléskozpont vegyes teriilet: a kozségkdzpont és az dvoda;
Kereskedelmi, szolgaltaté terilet: (a tervlapon nem szerepel, csak a jelkulcsban)

Egyéb ipari gazdasagi teriilet: Halaszati kozpont, volt szeszf6zde, sportpdlya melletti major,
Rudolfmajor, Kistormasi uti major;

Kilonleges kozhasznalatu épitményi teriilet: kozségi temetd; templom;

Beépitésre nem szdnt tertiletek:

3.10

Zoldterilet: a Kossuth és Ady utcak kozti teriiletsdv, illetve a templommal szembeni
beépitetlen terilet;

Védelmi erdéteriilet: a telepilés nyilvantartott erdGteriletei;

Altaldnos mezSgazdaségi teriilet: (megkilonboztetve az altalanos, és a korlatozott hasznalatu
tertleteket);

Kiskertes mez6gazdasagi terilet: a nagyobb lakételkek hatsé kert-teriletei;
Vizgazdalkodasi terilet: a vizfolyasok és allévizek teriilete;

Vizgazdalkodasi lizemi terllet: kozségi vizm.

Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgdalata

(Lasd az lll. Orokségvédelmi hatdstanulmany munkarészben)

3.11

Koérnyezetiallapot-jellemz6k

(Lasd az Alatamaszto javaslatok 2.10. Kérnyezeti értékelés munkarésszel 6sszevontan)
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3.12 A tdji és természeti adottsagok és orokség, jellemzé tajkarakter, zoldinfrastruktura-
halézat

3.12.1 Természeti adottsdgok

Foldtani, domborzati jellemzbk

Varsad Tolna Varmegye kdzéps6 részén a Tamasi jarashoz tartozik. A telepiilésen keresztiil halad a
Kolesd-Pincehely kozti 6313-as szamu ut. Foldrajzi taji besorolas szerint a Dunantuli- dombsag
nagytajhoz, a Mecsek és Tolna- Baranyai dombvidék kézéptajhoz, a Tolnai- Hegyhat kistajhoz tartozik.

A Tolnai- hegyhat a Tolnai- dombsag legnagyobb tajegysége, északon a Mez6fold, keleten Sid és
Sdarviz, nyugaton a Kapos és a Kiils6-Somogy, délen a Volgység hatdrolja. A hegyhat elsGsorban |6sszel
boritott. A l6sz, amely lényegében a jégkorszakok idején délre nyomuld kontinentdlis jégtakard
el6terében elteriild szaraz, hideg sztyeppterileteken a szél altal szallitott, majd lerakott finom porbdl
keletkezett, a meszes kot6anyaga miatt sajatos, a karsztosoddsra emlékeztet6 lepusztuldsi
formakincset mutat. A tdj arculatat meghatarozza a 220 - 240 m magas lapos tetejd hegyhatak és a
kozottiik hizodod szik erdzids volgyek, amelyek magassdgalO0 - 120 m kozotti. Jellemz6 még a
meredek falu szurdokok és a - részben emberi behatasra létrejové (antropogén) — l6szmélyutak.
Nyugati és északi pereme meredeken emelkedik a Kapos volgye folé. A vastag 16sz atnedvesedve
gyakran megcsuszik, suvad.

Talajviszonyok

A 16sz adja a térség talajalkotd kézetét. A kedvezs talajfizikai és kémiai tulajdonsagu, asvanyokban
gazdag l6sz vdztalajon kialakult talajok kivalé termdGképességliek. A jellemz6 talajféleség a
mészlepedékes csernozjom barna erdétalaj és a barna erdétalaj.

A volgyekben, a patakok mentén a mélyebb fekvési vizenyGs részeken, sasos-savanyufives, buja
névényzet alatt sotét szinl réti talajok alakultak ki.

Eghajlat

Mérsékelten meleg, mérsékelten nedves. Eghajlatat a dél-dunantuli szubmediterran és a mez8ségi
kontinentalis jellegl hatasok befolyasoljak.

Evi kozéphémérséklete 10.0-10.2 °C. A fagymentes napok szdma 195-198, ennél tobb csak a
kiegyenlit6 hatasu Balaton kozelében van. A napsitéses érak szdma meghaladja a 2000-t.

Eves csapadékmennyiség 650-680 mm, ebbdl a vegetacids idSszakra 350-380 mm jut.

Vizrajz

Varsad északi részén folyik a Donat- patak. A Donat- patak befogaddja a Sio- csatorna. A Donat-
patakra teleplilt a Czikkhalas Kft. halastorendszere.

A teleplilés csapadékvizeit nyilt arokkal vezetik el. Az arkok részben betonburkolattal, részben
kikovezve és flives rézsiivel lettek kialakitva. Az arkok befogaddja a telepiilésen keresztiil folyd
Varsadi- arok, amely a Donat-patakba omlik.

Névényzet

A Hegyhat novényfoldrajzi szempontbdl kilénleges helyzetben van, mert itt taldlkozik a kelet-
europai erddssztyepp és a kozép-eurdpai erd6zéna. A fajgazdagsagot tovabb néveli, hogy a
szubmediterrdn klimahatas miatt jelent6s szdmban megjelennek Dél- Eurdpara jellemzé névényfajok.
A dombsdag erds tagoltsaga, lejt6inek valtozatos kitettsége és magassdgi elhelyezkedése erdsen
madositja a névényzetet. Jellemz6, hogy egyes novénytarsulasok mozaikosan egymdasba ékel6dnek.
Magyarorszag novényfoldrajzi besoroldsa szerint a terilet az illir flératartomdanyba tartozik. A tdjra
jellemz6k a zondlis erd6tarsulasok. A zondlis erd6tarsulasok kozil az alacsonyabb részeken a cseres-
tolgyesek, a magasabb dombsagi térszineken az illir jellegli gyertyanos- kocsanytalan tolgyes a
jellemzdk. A tajra eredetileg jellemz6 természetkozeli vegetacido mara jelentdsen atalakult. A terilet
dont6 részén szantdk taldlhaték. Az erd6k kozel felét kulturerd6k teszik ki, ezek f6leg akacosok,
kisebb hanyaduk feketedid, erdei és fekete fenyves.
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Altaldnosan jellemzé az invaziv lagyszari és fasszari novények megjelenése és elterjedése az
6shonos novényfajok rovasara.

3.12.2 Tdjhaszndlat, jellemzé tdjkarakter, tdji 6rékség

7.

Tdjhaszndlat

A tdjhasznalatot a domborzati és a vizrajzi adottsagok hatdrozzdk meg. A teleplilés nagy részén
mez6gazdasagi teriilet taldlhatd. Kisparcellds termesztés a Varsadi-arok volgyében a 6313-as szamu
ut mellett alakult ki. A hegyoldali zartkerti sz6l6k, gyimolcsosok nagyrészét beszantottak, vagy
felhagytak és idegenhonos fajokbdl allo fajszegény, bozétos vegetacid verddott fel.

Mezbqgazdasdqi tertiiletek

A szanté mdvelési agu teriletek a telepiilés teriiletének 57 %-at teszik ki. Varsad szantd
tertileteinek nagy része a belterilett6l délkeletre és délre taldlhatd, Kolesd, Kistormds, Kalaznd
irdanyaban. A domborzati viszonyok miatt itt nem alakultak ki nagy 6sszefiiggé szantdteriletek, de itt
is hidnyoznak a foldek koruli erd6savok, mezsgyék, ezdltal kevés az 6koldgiai kiegyenlit6 felllet.

A zartkerti sz616- gylimolcsosok teriilete mara csokkent, a teriletek egyrészét felszantottak és
szantofoldi termesztést folytatnak rajta. Néhdny préshazas szélGterlileten még hagyomanyos
sz6l6termesztést folytatnak, onellaté jelleggel.

Erdéteriiletek

A kozigazgatasi terlilet 20 %-a erd@sitett. Az erd6k a Donat-patak volgyében és a telepiilés nyugati
részén a domboldalakon taldlhatdok. A teriilet a H6gyészi korzethez tartozik. Az erd6k nagyrésze
akacos vagy egyéb lomb elegyes akacos. El6fordul a feketefenyves, erdeifenyves, egyéb lomb elegyes
cseres, molyhos tolgyes-cseres, kocsanytalan tolgyes is.

Tdjképvédelmi teriiletek

Duna-Drava Nemzeti Park lgazgatésag és a Lechner Kft. adatszolgaltatdsa alapjan Varsad
kozigazgatasi terllete tajképvédelmi terilet ovezetével érintett. Tajképvédelmi teriiletekkel érintett
terlletek: A telepilés északi és nyugat részén taldlhatok.

Jellemzd tdjkarakter (tdjjelleg)

1. Lankas dombfelszinek domindnsan szantdteriilettel: a telepilés kiilteriiletének keleti és
déli részén taldlhatd szantéfoldek.

2. Dombvidék, mozaikos felszinboritassal, szantéfold, gylimolcsos, legel6: a belterilet
nyugati oldalan Iévé domboldalak.

3. Vizpartot kisér6, természetes vagy ruderalis novényzettel, rétek, legel6k, erd6k mozaikos
terlilete: Donat-patak volgye.

4. Dominas erdéteriilet. Dondt-patak koérnyezetében |év6 erdSk és a Rudolf major
kornyezetében |év6 erdds terilet.

5. Telepilésiteriilet

3.12.3 Zéldinfrastruktura- hdlozat (zéldfeliiletek és kondiciondlo célu zéldfeliiletek)

Korldtlan haszndlatu zéldfeliiletek

Kézparkok, kézkertek

Kossuth Lajos utcai pihendkert (248 hrsz)

A kertet arok veszi koriil, megkozelitése a Kossuth Lajos utca fel6li atereszen keresztiil lehetséges.
Az Ady Endre utca fel6l a Varsadi arok (249 hrsz) hatarolja, amely a kozség kozpontjan halad
keresztiil. A zoldfellletet feny6fak keretezik, amelyek koziil, a Kozséghdz fel6li oldalon, tobb fat
kivagtak, a tonkok most is lathatok. A feny6fak mellett 1 db Vadgesztenyefa és 2 db harsfa is lathatd.
A fak mellett ével6 viragok és a faladdkban egynyari névények biztositjdk a kert diszét. A terilet
kozepén egy asztal két paddal és egy hulladéktarold, valamint egy tdjékoztatd tabla talalhatd. Kerti
berendezések elhanyagoltak, a farészek hianyosak, nincsenek karbantartva.
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Ady Endre utcai pihené- és sportkert (259, 260, 261, 262, 263, 264, 267 hrsz)

A zoldfellletet északrdl a Varsadi- arok hatdrolja, amely akadalyozza a telepiilés kdzpontja feldli
gyalogos kozlekedést. Az Ady Endre utca mellett nydrfasor (Populus x canadensis) hatarolja a kertet.
A gondozott parkban 3 db asztal-pad garnitura, tobb pad és kosarlabdapalank kerilt elhelyezésre. A
zoldfeliiletben nincsenek cserjék és viragzoé lagyszaru névények.

Jatszotér (163 hrsz)

A kozség konyvtaranak és kozosségi épiletének udvaran kerilt kialakitdsra a jatszotér. A
jatszétéren a kdozos homok Gtéscsillapito terileten leng6hinta, csuszda, rugds jatékok, libikdka, lancos
egyensulyozo taldlhaté. A jatszotér mellett padok, hulladéktarold is elhelyezésre kerilt. A jatékokat
fak veszik koril: Ezistfenyd, Ezlsthars, Japanakdc. A drdtkerités mellett nadszovet biztositja a
szomszédos telkek felGli takarast. A kert szépen fenntartott.

Evangélikus templomhoz kapcsolddo zoldfelilet (413, 414 hrsz)

A temet6bdl induld gyalogos ut a feldjitott Gytllekezeti haz udvaran vezet az Evangélikus
templomhoz. A templom kérnyezete nem lett feldjitva a jardak toredezettek, az éplilet mogotti tégla
tdmfal rossz allapotd. A templom fébejaratdhoz nem vezet jarda. A templom melletti Uthoz
kapcsolddé teriileten van az I. vildghdboruds emlékm(. Az emlékm( kornyezetében a burkolat kavics
és beton jardalap tipeg6vel kialakitott. Az emlékm( hatterében tujasor lathato.

A templom és emlékm( kornyezetében egyéb névényzet nincs.

Zoldsavok, kézlekedési zéldfeliiletek

Fasorok

Varsadon az utcdkban nincsenek egységes fasorok. Az Ady utca egy kis szakaszan van egy
nyarfasor.

Korldatozott haszndlatu zéldfeliiletek

Jelentds zéldfeliilettel rendelkezd intézmények

Ovoda kert (269 hrsz)

Ovoda egyben a mivel6dési haz funkciét is ellatja. Az udvar ennek megfelelGen tébb részbél all. A
bejarathoz kapcsolédd elGkertben egy rendezvény tér kerilt kialakitasra, szabadtéri szinpaddal és
hozzakapcsolddd burkolattal. A bejarat mellett a kerités mentén 2 db Ezlsthars és 1 db
Keskenylevel( kéris talalhatd. Az évodakert az épiilet délnyugati részén van. Itt is taldlhaté egy
nagyméret(i Ezlisthars. A fak torzsatmérGje 60- 80 cm. Az dvodakert jatékokkal jol felszerelt: hintaval,
maszokaval, csuszdaval, karusszel. Az 1 m esésmagassagu jatszéeszkozok utéscsillapito fellleteinél a
homok hidnyos.

Zoldfeliileti jelleqgli intézmények

Temet6 (394, 396 hrsz)

A temetd bejdrata mellett van a ravatalozé, melyhez kézlzalékos Ut vezet, az it mentén vegyes
fasor taldlhaté: Korai juhar, Ezlsthars, Tuja, Diofa. A temet6 szépen kezelt, a régi sirokat is
fenntartjak. A temet6bdl gyalogos Ut vezet az Evangélikus templomhoz.

Sportterilet (216 hrsz)

Kistormas iranydbdl jovet a 6313 Ut mentén, a teleplilés bejaratanal van a sportterilet. A gyepes
labdarugdpalya koré harsakat, kériseket telepitettek. A teriiletet jelenleg nem hasznaljak. Korabban a
terlleten idGs fak voltak, amelyek biztositottak az arnyékot a kdzségi rendezvények szamara.
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Természetvédelmi rendeltetésdi zéldfeliiletek

Nemzetkézi védelem

Natura 2000 halézat

Varsadon nincs Natura 2000 haldzathoz tartozo teriilet.

Orszdgos védelem

Az Orszagos Okoldgiai Halézat dkoldgiai folyosdjahoz tartozik a Donat-patak volgye.

Kékfeliiletek (Kékinfrastruktura)

A zoldinfrastruktira magaba foglalja a vizi 6koszisztémak alkotta kékinfrastrukturat is, amelynek
egyik kozponti kérdése a csapadékviz kezelése. Varsad kékfellletét a Donat-patak és a patakra
telepitett halastérendszer és a Varsadi-arok képezi.

A csapadék telken belilli megtartdsara és hasznositasara az Ady és a Kossuth utca sarkan lévé
magan telken létesitett t6 kdvetendd példa, valamint a turisztikai céllal Iétesitett halastd Kitormas
hatdraban, amelyet egy volgyzardgat épitésével létesitett egy vallalkozo.

Zéldinfrastruktura elemek kapcsolata

A zoldinfrastruktura- elemek minél tobb és minél szélesebb fellileteken talalkoznak, anndl jobban
biztositott a zoldfellletek fenntarthatésaga. A folytonossdgot jelentdé kapcsolatok oOkoldgiai
folyoséként mikodve meghatarozd szerepet toltenek be a telepulés dkoldgiai rendszerében.

Varsadon megfigyelhet6, hogy a kilterileti mez&gazdasagi teriileteken a zoldinfrastruktura
elemek széttagozddtak. A nagylizemi tablak kozott sok helyen hidnyoznak a mezsgyék, nincsenek
kiegyenlité feliiletek. Megjelennek ugyan foltszer(ien a mez6gazdasagi tdjban is erd6k, mezsgyék,
facsoportok, ezek azonban tébbnyire nem kapcsolédnak az 6koldgiailag értékes teriletekhez, vagy
tul nagy a tdvolsag ezek kdzott. A mez6gazdasagi taj mezsgyéinek, cserjesavjainak aranya alacsony,
melyek alapszintl 6sszekottetést biztositandnak. A belterillettdl északra fekvé Donat-patak volgye és
a kozvetlenll kapcsolédd erd6s tdj viszont valtozatos, természetes novényzettel boritott, ahol
természet kozeli él6helyek taldlhatok.

A belterilet zoldinfrastruktira-elemekkel jol ellatott, a kertek, utcai zoldsavok, zoldterlletek
fasitott teriiletei altal.
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3.13 Kozlekedés

(Lasd: az Alatamasztéd javaslatok 2.5. Kozmlvesitési és kozlekedési javaslat munkarésszel
Osszevontan)

3.14 Kozmidlivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

(Lasd az Alatamaszto javaslatok 2.5. KozmUvesitési és kozlekedési javaslat munkarésszel 6sszevontan)

3.15 Katasztréfavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy
korlatozo tényezék

(Lasd az Alatamaszto javaslatok 2.6. Védelmi és korlatozé elemek munkarésszel 6sszevontan)
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VARSAD KOZSEG TELEPULESTERVE 2024.

2.1 FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA
A fejlesztésben javasolt vdltozdsok, a rendezést érinté modositdsok bemutatdsa, sszefliggéseik

feltdrdsa, szakdgi javaslatok ésszefoglaldsa

Varsad Kozség Onkormanyzatanak 73/2023. (XI. 29.) hatdrozata értelmében Uj telepiiléstervet
készittet a 2010-ben elfogadott, tdbbszér mddositott, majd a kdzelmultban hatalyon kivil helyezett
telepiilésrendezési eszkdzei helyett (Telepilésszerkezeti terv jovahagyva a 27/2010. (VI. 25.)
hatarozattal; HESZ megallapitva az 1/2016. (11.29.) 6k. rendelettel).

A 2010. évi rendezési terv egyes elhatarozasai a helybeli ingatlantulajdonosok érdekeit sérthetik,
mivel sok belterileti hatsékertet kertes mez6gazdasagi Ovezetbe sorolta, ami azzal jar, hogy
esetleges telekalakitdsi szandék esetén a kertes 6vezetbe tartozo telekrészt kiilon 6nallo telekké kell
alakitani, illetve lakéterileti rendeltetés( épuleteket itt nem lehet elhelyezni.

Az Uj telepulésterv készitése az aldabbi szempontok miatt valt szlikségessé:

1.

Megviltozott a telepiiléstervek készitésére vonatkozo jogszabalyi kdornyezet:
- 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl;

- 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl;

- 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepllésrendezési és épitési
kévetelményekrél (OTEK) véltozasai, - ennek keretében Uj dvezeti elSirdsok is sziilettek.

Megvaltoztak a teriiletrendezési tervek, melyekkel a telepiilésterveknek 6sszhangban kell
allniuk:

- 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl;

- Tolna Varmegyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 8/2020. (X.29.) 6nkormanyzati rendelete
Tolna varmegye teriletrendezési tervérdl;

Az utébbi két évtized alatt megvaltoztak egyes teriiletek hasznalataval kapcsolatos igények:

- Megszlint a szeszf6zde,

- Asportpadlya jellemzGen zoldteriileti funkciot lat el;

- A patakparti kis parcelldak nem zéldterileti, hanem kiskert-funkciét téltenek be.

A folyamatosan valtozé tarsadalmi-gazdasagi kornyezetre tekintettel a lehetséges
fejlesztéseket el6 kell segiteni:

- AkoOzség majorjainak terliletén tovabbi épitési szandékok keletkezhetnek.

Uj fejlesztési szandékok jelentkeztek:

- Horgdsz-turisztikai fejlesztési szandék meriilt fel a kiilterilet keleti részén |év6 halastonal;

- Horgdsz- és vadasz-turisztikai fejlesztési szandék merilt fel a kiilteriilet északnyugati
részén (0116/1, 0113/7-9 hrsz.)

- Lovarda létesitési szandék merilt fel a 25-26 hrsz. telkeken.
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2.2 TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndldsi rendszer
1. Beépitésre szant teriiletek
1.1.Lf jeldi falusias lakéteriiletek:

Varsad kozség lakoteriiletei kivétel nélkil falusias lakéteriileti 6vezetbe tartoznak. Jellemz&en
bedllt lakéteriletek, ahol azonban foghij-telkek is jelentds szamban taldlhaték. A meglévd
lakoteriletek a kialakult beépitési jellegliknek (beépitési maod, beépitési slrliség, épitménymagassag)
figyelembevételével szabalyozandok.

Az Uj lakasépitési igények irant lecsokkent kereslet miatt nem indokolt a lakdteriiletek bévitése,
tovabbi uj lakdtelkek kijelolése

1.2.Vt jelli telepiilésk6zpont vegyes teriiletek:

Egyes ingatlanok esetében a lakéteriiletektdl eltér6 rendeltetés (funkcid), és a beépités jellege (pl.
épitménymagassag) miatt a kozségkozpont egyes ingatlanai teleplléskézpont vegyes Ovezetbe
sorolanddk. A telepiléskozpont vegyes terlletek a kozségkozpontban, egymdshoz kozel
helyezkednek el.

- Evangélikus templom (413 hrsz.)

- Romai katolikus templom és kdzosségi haz (106, 107 hrsz.)

- Kozséghaza, orvosi rendel§ és tlzoltdszertar (251, 252 hrsz.)
- Miivel&dési haz és dvoda (269 hrsz.)

- Vegyesbolt (85-87 hrsz.)

1.3.G4 jelli adltalanos gazdasagi teriilet

A kozség északnyugati részén |évd haldszati k6zpont (0143/3 hrsz. keleti része) altalanos gazdasagi
teriiletbe sorolandd.

1.4.K-Mii jeli kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet

A mezbgazdasagi lzemként funkcionadld major-teriiletek kulonleges mezdgazdasagi lizemi
teriletté nyilvanitanddk:

- Rudolf-major (069/1, 072 hrsz.)
- Yeoman Enclosures Kft. (033/27 hrsz. délnyugati része)

- Belterulet délkeleti végén lévé major (038/1 hrsz.)

1.5.K-sp jelli Kiilnleges sport-teriilet

A Kossuth utca nyugati oldalan tervezett lovarda terilete (25, 26 hrsz.) kilonleges sport teriiletbe
sorolandé.

1.6.Kiilonleges temetd-teriilet

A kozségi temet6 (394, 396 hrsz.) kiilonleges temet6 teriiletbe sorolandé.
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2. Beépitésre nem szant teriiletek
2.1.Ko6u jelti kézuti kézlekedési teriiletek
A teleplilés utként nyilvantartott teriletei kozlekedési teriiletbe sorolanddk.
Orszdgos mellékut:

- 6313 sz. Kolesd — Pincehely 6sszekotd ut (0136, 0124, 298/3, 268/1, 039 hrsz.)

Helyi gydijt6utak:

- Rudolfmajor megkozelit6 utja Fels6nana fel6l (074 hrsz.)

- Varsad — Kalazné kozti 6sszekot6 ut, leagazassal Rudolfmajor felé (070 hrsz. északi része, 078,
079, 080 hrsz.)

Kiszolgdld utak: a teleplilés belterileti utcai és kilterileti mezégazdasagi ddléutjai.

2.2.K6zm jelli k6zmii-elhelyezési teriiletek
Kézmelhelyezési teriiletbe sorolanddk:

- Viz magastaroz6 (0100/16 hrsz.)

- Szennyviztisztito telep (0164 hrsz.)

- Gazfogadd (0106/5 hrsz.)

- Gazeloszto allomas (0137/4 hrsz. déli sarka)

2.3.Zkp jell kézpark teriletek:
Zoldteriiletbe sorolandok:
- Sportpalya és kérnyéke (216/2, 083 hrsz. északi része)
- Kozségkozponti park (248, 253/1-12, 254, 259-264, 265/2, 267 hrsz.)

2.4.Ev jell védelmi célu erdéteriiletek

A varmegyei teriletrendezési tervben az erd6k dvezetébe, valamint a ténylegesen erd6 mdvelési
agba tartozé foldrészletek erdéteriiletbe sorolanddk. Az erd6k védelmi és egyéb erd6k ovezetébe
torténé besorolasa az erddk elsédleges rendeltetésérGl szolé E-téren kapott adatszolgaltatas,
valamint az 6koldgiai haldzat figyelembevételével torténik.

2.5.Ee jelli egyéb erdéteriiletek

Az Okoldgiai haldzaton kivil esd, és az E-téren kapott adatszolgaltatas szerinti faanyag-termelési
célu erdéteriletek egyéb erdé6teriiletbe sorolandok.

2.6.Ma jelli altalanos mez6gazdasagi teriilet

A telepiilés jellemz6en mez6gazdasagi célra hasznalt szanto- és gyep teriletei sorolanddk ide.

2.7.Mt jelli tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet

A kiilteriilet jellemz6en gyep (rét, legel6) muvelési agu, illetve ©6koldgiai haldzathoz tartozo
teriiletei tartoznak ebbe az dvezetbe.
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2.8. Vjelli vizgazdalkodasi teriiletek

A telepiilés teriiletén taldlhatd vizfolyasok telkei, a tavak, tovabbd az OTEK 30. § (1) bekezdés e)
pont értelmében a vizmU-kutak terilete vizgazdalkodasi teriiletbe sorolandok.

- Varsadi-arok (217, 249, 258, 277, 0156 hrsz.)

- Gyonki-arok (0132 hrsz.)

- SzUnyog-volgyi - arok (047/3-5, 048/4, 048/7 hrsz. drok alrészlet)

- Kistormasi - Hosszuvolgyi — arok (030/23, 030/9 hrsz. egy része)

- Dids- volgyi-arok (034/2 hrsz. drok alrészlet)

- Nanai - arok (048/13, 048/15, 048/8-7 hrsz-u telkek nyugati részei)
- Névtelen 3382 sz. 4rok (067/3, 066/7, 066/10 hrsz. egyes teriletei)
- Donat-patak (0126, 0154 hrsz.)

- Donat-patak halastavai (0121, 0125, 0127, 0141, 0143/3 nyugati része, 0147, 0151 nyugati
része, 0159, 0163 hrsz.)

- Horgasztd (034/2 hrsz. délkeleti, 035/18 északkeleti része)
- Vizmf(i-kutak (265/1, 05/2 hrsz.)

2.9.Tk jelli természetkozeli teriilet

Természetkozeli teriiletbe sorolanddk a nadas m(ivelési agu teriletek.

2.10. Beépitésre nem szant kiilonleges idegenforgalmi teriilet

Beépitésre nem szant kiloénleges idegenforgalmi teriiletbe sorolanddk a vaddsz- és horgdsz-turisztikai
fejlesztésre szant teriletek (0116/1, 0113/7 legel6 része, 0113/8 nyugati része, 0113/9 hrsz. nyugati
része, 035/18 délnyugati része).

3. Szerkezet meghatdrozo nyomvonalas és tagolo elemek
3.1. Szerkezetalkotd természeti adottsagok

A kozség legf6bb szerkezetalkotd természeti elemei a volgyvonulatokat kéveté vizfolydsok: a Donat-
patak és a Varsadi-arok.

3.2. Szerkezet-meghatarozé kozlekedési elemek

A telepiilés legfontosabb szerkezetalkotd kozlekedési eleme a 6313 sz. orszagos mellékut, valamint a
tervezett Sarszentl6rinc — H&gyész térségi jelent6ségli orszagos mellékut, utébbi nyomvonalat
illet6en alternativ valtozat is felmeriilt.

3.3. Szerkezet-alakito orszagos és térségi energetikai halézatok

A kozség kilteriletét atszeli a Faddtdl induld foldgazeloszté vezeték, mely a varsadi elosztd
allomasnal harom irdnyba (Gyonk-Miszla, H6gyész-Regoly, és Kalaznd) agazik el.
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2.3 JAVASLAT AZ EPiTETT KORNYEZET FEJLESZTESERE

1. Altalanos javaslatok
A teleplilés épitett kornyezetének legfontosabb alkotdelemei a kozterileteken, valamint a nem
kozterileten elhelyezett éplletek, épitmények és a zoldfellletek névényzete.

Az épitett kornyezet alakitdsdnak befolydsoldsdara — az éplletek, a keritések, reklamok,
utcabutorok és egyéb mltargyak kialakitasdanak meghatarozdsara elsGdlegesen a telepiilésképi
arculati kézikényv (TAK), valamint a helyi telepilésképi rendelet (TKR) hivatott. Varsad kozség
mindkett&vel rendelkezik (L. Varsad Kézség Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének 7/2018. (X. 31.)
rendelete a telepuléskép védelmérdl)

/////

épitett kdrnyezetre.
A telepiilésszerkezet alakitdsdndl figyelembe veendé szempontok:

1. A kilonboz6 ovezetek egymas melletti megallapitasa esetén tgyelni kell arra, hogy az eltéré
rendeltetéslii és beépitési paraméterl teriiletek ne zavarjadk egymast, illetve ne
eredményezzenek eleve disszondns telepilésképet.

2. Lakodteriiletek szabalyozasadnal a beépitési paraméterek és az elhelyezhet6 rendeltetések
ésszer( megvalasztdsaval torekedni kell az indokolatlan zsufoltsag elkeriilésére.

3. Uj gazdasagi teriileteket — ha sziikség van ra - lehet8ség szerint a meglévSkhoz szervesen
kapcsol6dé mddon, tombositve, és a lakd- és vegyes teriiletek zavarasa nélkal célszer(
elhelyezni.

4. Mivel az altalanosan alkalmazott gazdasagi épliletek és berendezések (pl. terményszaritd,
magas-sild) teleplilésképi latvanya rendszerint nem kedvez6, gazdasagi épileteknél torekedni
kell a latvany-takaré novényzet elhelyezési feltételeinek biztositasara, lehetfség esetén a
belltetési kotelezettség elrendelésével.

5. Uj kézm(-elhelyezési és hirkozlési teriiletek kijeldlése esetén figyelembe kell venni a
mdtargyak telepllésképre gyakorolt hatasait is.

6. A kozteriileti utak, kerékparutak és jarddk burkolatdnak, a csapadékviz-elvezetd arkok
kiépitettségének minésége meghatdrozé jelentéségli telepiilésképi tényezé.

7. A telepiléskép formalasanak egyik leghatékonyabb eszkéze az elektromos és hirkozlési
légvezetékek megsziintetése és a kabelek terepszint ala helyezése, mivel ez a kodzteriletek
fasitasat is alapvetéen meghatarozza.

8. Torekedni kell az utak és kozteriletek burkolatlan fellleteinek egységes koncepcidval
telepitett, rendszeresen gondozott novényzettel vald belltetésére. Utcafdsitds esetén az
egységes karaktert biztosito fasorok telepitése javasolt.

9. Javasolt sportpalya kérnyékének kertészeti rendezése, parkositasa.



VARSAD KOZSEG TELEPULESTERVE 2024.

2. A miiemlékek védelmére irdanyul6 javaslatok

A kozség egyetlen mlemléke az evangélikus templom. Az evangélikus templomot a kdzelmultban
kiviilrdl feldjitottdk, belllr6l még a mennyezet, az oltar, a padozat és az aljzat felujitasa vissza
van. Jelenleg nem is tarthatd benne Istentisztelet. Javasolt a templom teljes feldjitasa.

3. Helyi védett értékekre iranyuld javaslatok

A helyi védelem a telepiléskép védelmének és alakitasanak egyik leghatékonyabb eszkoze lehet,
miutan darabszamban jéval feliilmulja a csak lokalisan el6fordulé mlemlékeket, és a tagabb térség
(Tolnai-Hegyhat) jellegzetes épitészeti karakterének G6rz6i. Kozismert, hogy a tolnai-baranyai svab
népi épitészet a hazai népi épitészeti 6rokség formakincsben leggazdagabb csoportja. Védelmik
el6segitése, Osztonzése és tamogatdsa az 6nkormanyzat és a helyi tarsadalom egyik legfontosabb
feladata lenne.

A még fennalld eredeti format G6rz6 éplletek (tornac, vakolatdiszes utcai homlokzat) kiilsé
feltjitasa jelentGsen javitana a kozség képét.

Varsad kozség Tolna varmegye Orokségi értékekben egyik gazdag telepiilése. A faluban néhany
koztéri alkotas is talalhato. /L. értékleltar/
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TAJRENDEZESI JAVASLAT
SZAKAGI MUNKARESZ

2.4 Tajrendezés, zoldinfrastruktura-fejlesztés, csapadék- vizgazdalkodas

Tdjhaszndlati, tdajszerkezeti, tdji 6rokségre tett javaslatok
Altalanos mezdgazdasagi teriiletek

Varsad kilteriiletét meghatarozé tajhasznalat a nagytdblas szantéfoldi novénytermesztés.
A nagylzemi szant6foldi mivelés kornyezetkarosité hatasanak csdokkentése kivanatos.

1. Az Gzemi utak, vizfolydsok, tablahatarok a termesztést szolgald épiiletek, |étesitmények
kornyezetében, illetve toltések és rézsik mentén, fasorok, cserjék ultetésével
biztosithaté a bioldgiai sokszinliség. A féleg vegyes fa- és cserjefajokbdl telepitett
erdésavok, erdéfoltok elényei 6koldgiai és kornyezetvédelmi szempontbdl a kovetkez6:

— A szélnyomastol és deflaciotdl védik a tabla talajat, illetve névényallomanyat.

— Csokkentik — az el6bbiek miatt — a tdbla talajanak és névényzetének evaporacidjat és
transzspiracidjat, azaz parolgasat és parologtatasat.

— A rétegvonalak mentén elhelyezkedd vagy ahhoz kozeli fekvés( erdésavok gatoljak az
eroziot.

— El6-, buvdhelyet, tapldlékot teremtenek szamos élSlénynek, tobbek kozott sok —
novényi karositok természetes ellenségének tartott — allatnak.

— @Gatoljak az esetleges permetlé-, illetve a novényvédGszer-elsodrodast.

— Hozzajarulnak a tajkép gazdagitasahoz.

2. Az agro-okoldgiai adottsagokhoz illeszkedd, kornyezetbaradt gazdalkodas alkalmazasa.
Tajkimélé agrotechnika, vetésforgd, vetésszerkezet, tdpanyagellatds, oOntozés
alkalmazasa, erézidvédelem, integralt névényvédelem, tarloégetés elkeriilése.

3. Talajvédé gazdalkodds megvaldsitasa, a talaj-degraddcié mérséklése és megel6zése, a
talaj vizhaztartasi képességének a javitasa.

4. A szantoterlleteken el6térbe kell helyezni a szerves tragya hasznadlatat a tulzott
m(tragyazassal szemben, amely a talajviz és a felszini vizek nitratosodasahoz vezet.

5. Atisztitott szennyviz és szennyviziszap szakszer( felhasznalasa.

6. A termd6fold igénybevételével megvaldsuld beruhazasokndl a talajvédelmi szabalyok
betartdsa, a beruhdzdssal érintett humuszos termdGréteg megmentése és a kornyezd
talajok min&ségének megdvasa.

7. Azinvazios és allergén novényfajok terjedésének a megakadalyozdsa

Kertes mezdgazdasagi teriiletek

A zartkerti sz616- gyimolcsosok terlilete mara csokkent, a teriiletek egyrészét felszantottak
és szantofoldi termesztést folytatnak rajta. Néhany préshdzas szél6terileten még
hagyomanyos sz6l6termesztést folytatnak, 6nellato jelleggel.
- A kialakult hagyomanyos mdlvelési moddokkal jellemezhet6 tdjszerkezet
megtartdsa javasolt a kialakult telekméretek megdrzésével.
- Aszél6terileteknél és gyiimolcsosoknél a gyepes sorkozok alkalmazasa javasolt.
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TAJRENDEZESI JAVASLAT
SZAKAGI MUNKARESZ

- A préshdazak, gazdasagi éplletek épitése, vagy feldjitasa sordn a nem hivalkodd,
egyszer(i szin- és formahasznadlat alkalmazasa kedvezé.

Tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletek

A korabbi telepiilésrendezési tervhez képest (j terliletfelhasznaldsi egység a tajgazdalkodasi
mezG6gazdasagi teriilet. Az Ovezetbe a természetkozeli haszndlattal és jelentds tajképvédelmi
értékkel rendelkezd foldrészletek tartoznak.

Erdéteriiletek

Varsad erdGsiltsége 20 %-os. Az erd6k a telepilés északi részén a Donat-patak
kornyezetében és a telepilés nyugati részén 1év6 domboldalakon talalhatdk.
Erdémdvelésnél a kovetkezd szempontokat javasolt figyelembe venni:

- A meredek lejtés(i dombfelszinek erdGallomanyainak megé6rzése, a tarvagds helyett
szalalé Gizemmadd alkalmazasat kell el6nybe részesiteni.

- Elegyes allomanyu, vegyes koru fakbdl allé erd6k fenntartdsa javasolt.

- Természetkiméld fakitermelés alkalmazasat kell el6nyben részesiteni.

- Az erdé6 teriileteknél biztositani kell a gazdasagi, védelmi és turisztikai funkcio
Osszhangjat.

- Erdéfelujitdsok soran torekedni kell az erd6 természetességének novelésére és
6shonos fafajok alkalmazasara.

- Torekedni kell az erd6k menti szegélyndvényzet lehetbség szerinti fenntartasa.

Vizgazdalkodasi teriiletek

A folydkat, él6vizeket ovezd okoldgiai, illetve zoldfolyosd haldzatok megtartasa és fejlesztése
(rehabilitacidja) kiemelt feladat. EI6 kell segiteni, hogy az ehhez sziikséges teriileteket a
telepulésrendezési tervek teriletfelhasznaldast meghatdrozd szerkezeti és szabalyozasi
munkarészeiben biztositsak, vizgazdalkodasi, mez8gazdasagi vagy erddéterilet ajanlott
besorolassal.

A vizfolydsok parti sdvjat a 83/2014. (I11.14.) Korm. rendelet alapjan a vizligyi munkalatokhoz
biztositani kell.

Tajképvédelem

Térségi jelentGségli tajképvédelmi teriletekkel érintett teriletek: a Dondt-patak volgye,
Kalazné és Felsénana hataraban 1évé teriiletek. A tajképvédelmi teriilet dvezetében az alabbi
iranyelvek javasolhatok:
- az Ovezet terlletén biztositani kell a hagyomdanyos tajhasznalat és tajszerkezet
megbrzését.
- Milvelési 4g megvaltoztatdsa, illetve mivelésbél valdé kivonas csak az adottsagoknak
megfelel§ tajhasznalat kialakitasa, valamint ko&zm(- és kozut épitése miatt
lehetséges.
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- A vizfolydsok mentén meg kell 6rizni a természetkdzeli névényzetet (nadas, gyep,
ligeterdS), és biztositani kell, hogy a terillethaszndlat ne vdltoztassa meg
kedvezétlendl a teriilet vizhaztartdsat.

- Az erdéterileteken kerilni kell a nagy kiterjedésl véghasznalatokat (tarvagas),
valamint az idegen honos faallomanyok telepitését.

- az Ovezetben el6 kell segiteni a tajképet el6nydsen formald és az él6helyek kozotti
kapcsolatot biztositd erd@savok, cserjesdvok, fasorok telepitését és egyben
biztositani kell a meglévé mezsgyék, erddsavok védelmét.

ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT FEJLESZTESE

Kondicionald célu zoldfelliletek

Korlatlan hasznalatu zoldfeliiletek
Kézparkok, kézkertek

Kossuth Lajos utcai pihenbkert (248 hrsz)

Kerti berendezések felljitdsa szlikséges, a fabol késziilt hirdet6 tdbla, az asztal padokkal és a
hulladékgydjt6 javitas utani festése javasolt. A zoldfellletet alacsony sévénnyel korilvéve
rendezett hatds érhetd el.

Ady Endre utcai pihend- és sportkert (259, 260, 261, 262, 263, 264, 267 hrsz)

A kozséghaz feldl a park jelenleg kozvetlenill nem kozelithet6é meg, ezért javasolt a Varsadi-
arokra egy gyaloghid épitése. A patak mentén sétany kiépitése és padok hulladékgydijt6k
elhelyezésével novelhet6 a zoldfellilet hasznalhatdsaga. Tobb sportolasi lehetGség
biztositasaval, példaul fitnesz-park kiépitésével szintén novelni lehetne a parki funkcidkat. A
parkban hidnyzik a cserjeszint. Cserjék, ével6k Ultetésével okoldgiai szempontbdl értékes,
esztétikus zoldfelulet alakithatd ki.

Jatszotér (458 hrsz)

A jatszotér drétfonatos keritése mellé helyezett nadszovet helyett, célszerl lenne sévénnyel
biztositani a szomszédos telkek felGli takarast. A novények javitjdk a mikroklimat és
bensGségesebb kornyezetet biztositanak az hasznaldok szamara.

Zoldsavok, kozlekedési zoldfeliiletek

Fasorok

A fasorok nagymértékben javitjdk nem csak az utcaképet és a mikroklimat, hanem a
lakékornyezet mindségét is. A kapcsolddds révén nagy jelentdségliek a telepiilés zoldfellleti
rendszerében. A kilterlleti utak fasitdsdhoz kapcsolédva nagy szerepik van a
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zoldinfrastruktura haldzat kialakitasaban. Ezért javasolt az utcdk fasitasa azokon a helyeken
is, ahol légvezetékek vannak, itt kis méretl vagy gombfak lltetése célszerd.

Korlatozott hasznalatu zoldfeliiletek
Jelentés zéldfeliilettel rendelkezé intézmények

Ovoda kert (269 hrsz)

Az o6vodakertben és a vele kozos hrsz-u mlvel6désihaz kertjében 1évé idés fakat
helyivédelemre javasoljuk.: 3 db Ezlisthars (Tilia tomentosa) 1 db Keskenylevel(i ké&ris
(Fraxinus angustifolia). A fak torzsatmérGje 60- 80 cm.

Zoldfeliileti jellegii intézmények
Temetd (394, 396 hrsz)

A temet6t az Evangélikus templommal 06sszekot6 sétdny mentén a fasitdst a Iépcs6
iranydban is javasoljuk folytatni.

Evangélikus templomhoz kapcsolédo zéldfeliilet (413, 414 hrsz)

A templom és emlékmi gyalogos megkozelitésére jarda épitését és kornyezeténeben
haromszintl novényzet telepitését javasoljuk.

Sportteriilet (083 hrsz)

A sportterilet fejlesztését javasoljuk a legsziikségesebb infrastruktura kiépitésével. A
teriiletet alkalmassa téve a falunapok és egyéb rendezvények megtartasara, amelyek novelik
a helyi kozosségi identitdst.

Orszagos védelem
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségek terliletrendezési terveirdl sz6l6 2018. évi CXXXIX:
torvény 25. § (tovabbiakban MATrt.) alapjan csak olyan 6vezet, épitési 6vezet jel6lhet6 ki az
érintett teriileteken, amely a magteritilet és az 6kolégiai folyosé természetkozeli él6helyeit és
azok kapcsolatit nem veszélyezteti. Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, csak
terliletrendezési hatdsagi eljards soran kiadott engedéllyel. Az dvezetben a kozlekedési és
energetikai infrastruktira halézat nyomvonala nem veszélyeztetheti az él6helyek
fennmaradasat, oOkoldgiai kapcsolatokat. Banyaszati tevékenység csak a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok betartasaval van lehetGség. Az 6koldgiai
folyoso ovezetével érintett terlileteken az extenziv tajhasznalatok preferalhatok.

Kékfeliiletek (Kékinfrastruktura)
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Az éghajlat valtozas okozta csapadék hianya miatt sziikséges a vizek visszatartdsa, lassitani
kell a vizkészletek gyors tavozasat, fontos a csapadék és a belviz megtartasa. A mesterséges
vizpotlds nem elegendd. A helyben keletkez6 csapadék megtartas érdekében vizmegtartasra
alkalmas teriiletek kijelolését kell szorgalmazni. A gazddlkoddk szamara fontos a
talajnedvesség meglrzését segitd eljarasok alkalmazdasa. Bizonyos helyeken fel kell hagyni az
eddig alkalmazott termelési modokkal, igy az idGszakosan vizjarta foldeket a viz
megtartdsdra lehet hasznalni. Az allévizek rehabilitacidjaval ndvelhetd a teriilet vizvisszatartd
képessége.

Az erd6k jelentGsége fontos klimavédelmi szempontbdl is, mivel a fak a talajban 6sszegy(il6
viz egyrészét parolgas utjan visszajuttatjak a levegbébe, csokkentve a hémérsékletet. Az erd6k
nem csak sz(irik és tisztitjdk a vizet, hanem fontos szerepiik van a vizkorforgasban is.

A telepiilés belteriiletén is szorgalmazni kell a viz visszatartasat. Ennek egyik modja az es6viz
gylijtése csapadékviz-tarold tartalyok, ciszterna segitségével. Kerti té kialakitasa szintén
segiti az es6viz megtartasat és késébb lehetdséget teremt a locsolasra.

Fenntarthatd kertgondozassal talajtakaré6 mulcs (szalma, feny6kéreg, flinyesedék)
alkalmazasa is segiti a nedvesség visszatartasat. Szildd burkolatok épitésénél elénybe kell
részesiteni a vizatereszt6é burkolatok alkalmazasat. Mélyebb teriileteken az Osszegyl6
csapadék hasznositasara esGkertek kialakitasa célszerd.

Zoldinfrastruktura elemek kapcsolata

Varsadon a zoldinfrastruktira elemek részben széttagozédtak. Szerencsére a domborzati
viszonyok miatt nagy kiterjedésti szantoteriletek ritkak. A mélyebb fekvési terileteken,
arkok mentén jellemz6 bozdtosok, erdésdavok mozaikossd teszik a tajat. Azokon a
terlileteken, ahol nagylizemi tablak a jellemzdk, nem alakitottak ki mezsgyéket, erdésavokat.
Az oOkologiai kiegyenlité feliiletek hidnyaban nincs parolgads, kevés az arnyék, ezért a
szarazodas egyre érezhet6bb.

A zoldinfrastruktira-haldzat fejlesztésére az aldbbiakat javasoljuk:

- Zoldinfrastruktira- elemek kozotti kapcsolat megteremtésére tajfasitas javasolt,
amely egyben a mez6gazdasagi teriletek mezévédé funkcidjat is betolti.
- Kilterileti utak fasitasat és a tajfasitast 6shonos fakkal javasoljuk.
Belterileten az utcak fasitasaval a zoldinfrastruktura -elemek kapcsolata erdsitheté.
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2.5 Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat,
kozlekedési javaslat
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1 VizELLATAS

1.1 Meglévé halézat

Varsad kozség onalld vizellatd rendszerrel rendelkezik, a vizellatdst egy mélyfurasu kut biztositja,
illetve van egy tartalék kut is. Jelenleg nincs vizkezelés, ezért a viz vas- és a mangantartalma
meghaladja a hatarértéket. A vizmitelepen 2 db 25m>-es magaslati medence talalhatd. A beépitett
belterileti ingatlanok vizellatottsaga kozel 100%-os.

A telepulésen vizbazis védé6teriletek nem keriltek kijelolésre.
A vizellaté hélézat lizemeltet8je a E.R.O.V. Zrt.

Kut adatok:

Kut jele: K-3 ( I.sz.kut) B-4 (ll.sz.kat)
(tartalék kut)

EOV X: 130,81 131,27

EOVY: 610,17 609,36

Hrsz: 05/2 265/1

Létesités éve: 1980 1988

Talpmélység: -130m -150m

Bels§ atméré: 369/352 mm 419/403 mm
241/228 mm 244/231 mm
165/155 mm 133/124 mm

Uzemi vizszint: -52,8m m

Nyugalmi vizszint: -32,7m m

Kitermelhetd vizmennyiség: 40 I/min 250l/min

Uzemeltetési engedély szama: 20.159/1993

Viztisztitasi technoldgia: nincs vizkezelés

Viztisztitasi kapacitas: -

Vizm(itelepen lévé mdtargyak: I. sz. kat, Il. sz. kat

Viztaroldk adatai : 2 db 25 m*-es magastarolé medence .
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Vizellatd haldzat adatai:

NA KM-PVC 6022 fm
NA KPE 106 fm
Osszesen 6128 fm
Bekotések szama 213 db
Elldtott lakosok szdma 353 f6
Tlizcsap 30 db
Kozkifolyd 3 db

1.2  Fejlesztési javaslat

Varsad belterilletén a jelenleg beépitetlen telkek ivoviz bekotésének lehet&sége biztositott a meglévd
haldzat altal.

Mivel nincs vizkezelés, a vas és a mangan meghaladja a hatarértéket, igy a fejlesztésként egy erre
éplld vizkezelési technoldgia kialakitdsa sziikséges lenne. A tavlati fejlesztési tervek készitésénél
figyelembe kell venni az 5/2023. (I. 12.) Korm. rendelet elGirasait.

1. Kiilonleges beépitésre szant sportolasi célu teriilet kijelolése — Lovarda épitése:

Varsad 17-25 hrsz. telkek jelen hatdlyos terven vizgazddlkoddsi teriiletbe valamint mez6gazdasdgi
teriiletbe vannak sorolva. A teriiletet vdllalkozdi kérelem alapjan kiilbnleges beépitésre szdnt
sportoldsi célu teriiletbe keriil dtsoroldsra. A teriileten lovarda létesiil.

A teriilet ivoviz bekotésének lehetdsége biztositott a meglévs haldzat altal.

2. Kiilonleges mez6gazdasagi teriilet kijelolése- Kiilonleges mez6gazdasagi lizem kijelolése -
Didstanya (033/27hrsz. egy része, 033/28 hrsz.)

A meglévé major jelenleg egyéb gazdasdgi ipari teriiletbe van sorolva, melyet a tényleges
tevékenység miatt kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi terlilet besoroldsba kertiil at. Tulajdonosi kérelem
alapjdn tervezik a major északi irdnyu bévitését, ennek érdekében egy 1,1 ha nagysdgu teriilet kerdil
dltaldnos mezégazdasdgi teriiletbdl kiilbnleges mezégazdasdgi teriiletbe.

Az ingatlanok a belterilettdl, kiépitett vizellatd rendszerekt6l kozel egy kilométer tavolsagra
taldlhatdak, ezdltal a felmerll6 vizigényeket gazdasagosan csak egyedi megoldassal, sajat kut
[étesitésével lehet biztositani.
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2  SZENNYVIZELVEZETES, SZENNYVIZTISZTITAS

2.1 Meglévd szennyvizelvezetd haldzat

Varsad kozség a DDOP-5.1.4/B-09-2009-0002 kistelepiilések szennyvizelvezetésére és korszerii
szennyviztisztitdsa pdlyazat keretében 2011-ben megvaldsitotta a szennyvizelvezet6 haldzat
kiépitését és szennyviztisztitd telep létesitését (0164 hrsz.). A szennyvizelvezetés gravitacios
csatornahdlézattal torténik, 1 db kozteriileti szennyvizatemeld segitségével. A telepllésen keletkezd
szennyvizek a gravitdciés szennyvizcsatorna hdlézaton keresztil kertl a Varsadi szennyviztisztitd
telepre, ahol artalmatlanitasuk megtorténik. A tisztitott szennyviz befogaddja a Donat patak.

A szennyvizelvezetd haldzat és a szennyviztisztitd telep lizemeltet8je a E.R.O.V. Zrt

Halézat mdszaki adatai:

Gravitacids szennyvizcsatorna D200 KG-PVC 5852 fm

Hazi bekot6esatorna D160 KG-PVC 17768,2 fm

Szennyviz nyomovezeték D90 KPE 443 fm

Kozterileti atemeld @2,00 m 1 db

Gravitacios hazi bekotés 128 db
Uzemeltetési engedély szama: 39946/2012.ikt.sz.

Szennyviztisztito telep helye: Varsad, hrsz.0164

Technoldgia megnevezése: szakaszos betaplalasu mdvi jellegli eleveniszapos tisztitasi

technoldgia SBR, nitrifikacioval, denitrifikacioval, részleges
bioldgiai foszfor eltavolitassal.

Tisztitott szennyviz befogaddja: Donat-patak 13+100 fkm
Bioldgiai tisztitokapacitdsa: 550 LE

Hidraulikai kapacitasa: 50 m%/d

Nem kozmlvel 6sszegy(jtott haztartasi szennyviz: 0 m?/d

2.2 Fejlesztésijavaslat

A jelenlegi telepnek tobb gyenge pontja is van, melyek meghibasodas esetén akar egyenként is a
technoldgia leallasdhoz vezethetnek. Sziikséges lenne szivattylcserére. A napi szint( beavatkozasok
miatt magasak az zemeltetési koltségek.

1. Kiildnleges beépitésre szant sportolasi célu teriilet kijelolése — Lovarda épitése:

Varsdad 17-25 hrsz. telkek jelen hatdlyos terven vizgazddlkoddsi teriiletbe valamint mezégazdasdgi
teriiletbe vannak sorolva. A teriiletet vdllalkozdi kérelem alapjdn kiil6nleges beépitésre szant
sportoldsi célu teriiletbe keriil dtsoroldsra. A teriileten lovarda létesiil.

A terilet kommunadlis szennyvizbekotésének lehetSsége biztositott a Kossuth Lajos utcai meglévd
gravitacios csatornahdldzatra torténd racsatlakozdssal.
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2. Kiilonleges mez6gazdasagi teriilet kijel6lése- Kiilonleges mezégazdasagi lizem kijeldlése -
Didstanya (033/27hrsz. egy része, 033/28 hrsz.)

A meglévé major jelenleg egyéb gazdasdgi ipari teriiletbe van sorolva, melyet a tényleges
tevékenység miatt kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi terlilet besoroldsba kertiil at. Tulajdonosi kérelem
alapjdn tervezik a major északi irdnyu bévitését, ennek érdekében egy 1,1 ha nagysdgu teriilet kertil
dltaldnos mezégazdasdgi teriiletbdl kiilbnleges mezégazdasdgi teriiletbe.

A fejlesztési terlilet gazdasdgosan nem csatlakoztathatd a kozponti belteriileten 1évé
szennyvizelvezetd hdlézathoz a nagy tavolsdg miatt. A szennyvizelhelyezést igy onalléan, zart
tarolékban torténé gytjtéssel, szippantdssal, vagy egyedi szennyvizkezel6 berendezésekkel lehet
megvaldsitani.

3 CSAPADEKVIZ ELVEZETES

3.1 Meglévé csapadékviz elevezetés

A Tolnai-hegyhat kistdj részeként Varsad kozségben a csapadékviz elvezetése a teriilet kedvezd
morfoldgiai adottsagai miatt konnyen és biztonsagosan megoldhaté.

A kistajat 220-240 m atlagmagassagu lapos tetejli hegyhatak és a kozottik huzédd nagy mélységi
(100-120 m) erdzids volgyek jellemzik.

A felszini vizek a Duna jobb parti vizrendszeréhez tartoznak. Legjelent&sebb vizfolyasa a Donat-patak,
ami a kozigazgatasi terilet északi részén lehulld csapadékvizeinek befogaddja. a déli terilet vizei a

Nanai-arokba folynak.

A belteriiletrél a Varsadi-arok és a Kossuth Lajos utcai Uj-arok vezeti le a vizeket a Donat-patakba. A
Donat patakon a telepilés kozigazgatasi terliletén bellil harom halasté helyezkedik el. A
legészakabbra elhelyezked® IIl. t6 Gizemvizszintje nem tesz lehet6vé a Varsadi- arok és az Uj-arok &ltal
elvezetett beltertleti vizek gravitdciés bevezetését. Ennek megoldasara a belterilet vizeit elszallitd
Uj-arok torkolatdban atemel6t épitettek. A beépitett automatikus Gzem(i -Flygt CP 3102 tipusu-

szivattyu az Uj-aroknak a biztonsagot veszélyeztetd vizalldsa esetén emeli a tobbletvizet a téba.
A Donéat-patak befogaddja a Sid-csatorna jobb part 69+200 szelvénye.

Varsad kozség a TOP-1.1.3-16 Telepiilési Kornyezetvédelmi Infrastruktira Fejlesztések c. pélyazat
tdmogatasaval 2022-ben Varsad kozség csapadékviz elvezetés I. (item keretein belll a Varsadi arok
mederrendezése valdsult meg. A meglévd csapadékviz elvezet6 rendszer nyilt-, foldmedr( drkokbdl
all, melyek felszini befogadé vizfolyashoz (Varsadi-arok, Uj-arok) csatlakoznak. Lefolydstalan teriilet,
szikkasztas nem jellemzé.

3.2 Fejlesztésijavaslat
A kozség tovabbi palyazat segitségével kivanja megvaldsitani Varsad Kozség Kossuth L. utcai, Ady E
utca nyugati részére hulld csapadékvizeinek biztonsagos elvezetését, az ehhez sziikséges

arokrendszer kiépitésével, az elvezetést biztositd m(itargyak épitésével.
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A befogaddval rendelkezé fejlesztési terlileteken foldmedrl arkokkal, az Utkeresztezéseknél és
kapubejaréknal betoncsé atereszekkel megoldhatd a csapadékviz elvezetés. Azokon a teriileteken,
ahol a befogaddba vezetés miuiszaki-, vagy gazdasagi szempontbdl nem lehetséges, a csapadékviz
elhelyezés szikkasztdssal torténhet.

A telepllések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténé besorolasardl szélé a 18/2003. (XIl. 9.)
KvWM-BM egyittes rendeletben Varsad telepilés nem szerepel.

| ' / L _—
P
Kernerné Szauter Krisztina
Telepilési vizikozm( tervez6

VZ-TEL/17-0582
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Varsad kdzség telepulésterve — 2024
Villamos energia ellatas
szakagi munkarész

Megalapozd vizsgalat

Varsad kozség villamos energia ellatasat az E.ON Dél-dunantuli Aramhalézati Zrt. (7626.
Pécs, Blza tér 8/a) biztositja, a Tamasi alallomas (TAMS) 22 kV-os (KOF) cellajabdl induld
szabadvezetékre csatlakozd, 22/0,4 kV-os transzformator allomasokon keresztul.

A kozseég teruletén 6 db. E.ON tulajdonu transzformator allomas talalhato. A 22/0,4 kV-os
transzformator allomasok adatai a mellékelt xIsx tablazatban lathatok.

Az E.ON 22 kV-os (KOF) szabadvezeték halézata vas-, ill. betonoszlopokon, a 0,4 kV-os
halézat — mely nagyrészt csupasz, helyenként szigetelt szabadvezetékes — beton, ill.
betonlabas faoszlopokon huzédik. A fogyasztdi csatlakozasok szigetelt szabadvezetékekkel
vannak kiépitve. A kdzvilagitast energiatakarékos fényforrasok biztositjak.

A villamos mivek biztonsagi Ovezetének nagysagat, és az ott Iétesithetdé objektumokat,
valamint az ott végezhetd tevékenységeket a 2/2013.(1.22.) NGM rendelet szabalyozza. 22
kV-os szabadvezeték esetében ez a vezeték minkét oldalan, a széls6 aramvezetdktél mert 5-
5 m, de a vezeték azon szakaszan, mely a belteriletre és a fokozott biztonsagra vonatkozo
elbirasok betartasaval létesult, 2,5-2,5 m. A biztonsagi Ovezetek teljes szélessége a
kereszttartok szélességétdl fugg, ami valtozo.

Foldkabelek biztonsagi 6vezetének szélessége (fesziltség-szinttdl fuggetlenal) +/- 1 m.

Az Uj energiaigények teljesitésén, allagmegovason és megel6z6 karbantartason kivil, az
E.ON Dél-dunantili Aramhalézati Zrt jelentdsebb/stratégiai beavatkozast, atépitést nem
tervez. Kérése az, hogy a rendezési terv ne tartalmazzon olyan el6irast, mely a meglévé
héalozatok felujitasat kizardlag foldkabellel engedélyezi, mert az ellentétes az orszagos
ervényl rendeletekkel. Amennyiben uj létesitmény épitése miatt villamos halozat-kivaltasra
van szikség, annak koltsége az igénylét terheli.

Mequjul6 energiaforrasok hasznalata.

Varsad Kozség Onkormanyzata (7065. Miszla, Fé u. 63.) jelenleg az alabbi intézményeiben,
épuleteiben hasznal megujuldé energiaforrasokat:

Intézmény neve, cime Megujuld energiaforras megnevezése —
hasznalatanak célja
Kdzséghaza Hészivattyus fltési rendszer, napelem
7067. Varsad, Ady Endre u. 4.

Az Onkormanyzat a kdzeljovében az alabbi, megujuld energiaforrasok hasznalatat. tervezi:

Intézmény neve, cime Tervezett megujulé energiaforras
megnevezeése — hasznalatanak célja
Id6sek Klubja Napelem, villamos berendezések
7067. Varsad, Kossuth u. 79. Uzemeltetése, hiités-fltés
Ovoda — Kdzdsségi szintér Napelem, villamos berendezések
7067. Varsad, Kossuth u. 15. Uzemeltetése, hiités-fltés
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Koényvtar - Telehaz Napelem, villamos berendezések
7067. Varsad, Ady Endre u. 159. uzemeltetése, hités-fltés

A tervezett fejlesztési terlletek vizsgalata azok villamosenergia ellatasa
szempontjabol:

1. Lovarda

A 17-25 hrsz. ingatlanok a 16975 VARSAD KG |. elnevezésii, OTR 20/400-as transzformator
allomas KIF ellatasi korzetébe tartoznak. Azok lovardaként valé mikodtetéséhez szikséges
villamosenergia 0,4 kV-on biztositott.

2. Diostanya (033/27 hrsz. eqy része, 033/28 hrsz.)

A major villamosenergia ellatasat jelenleg a 16978 VARSAD SZARITO elnevezési, OTR
20/400-as transzformator allomas biztositja. Amennyiben a major bévitésének energiaigénye
meghaladna a transzformator allomas kapacitasat, annak bdvitése valhat szukségesseé.

Mellekletek:
Varsad E.ON haldézata
Transzformator allomasok
Baranyai Péter

Telepllésrendezési energiaellatas tervezd (T-ET 19-0762)
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Varsad
22/0,4 kV-os transzformator allomasok

szam | Uzemeltetd Alallomas Primer Allomas | Allomas neve Allomas Allomas | Tulajdonos

lizem kivezetés fesziiltség szdma kategériaja tipusa

1. Szekszard BONY220013 22 kv 19050 HALASTO Kompakt betonhdzas | KTW250 | E.ON ZRT

250

2. Szekszard TAMS220013 22 kV 16978 VARSAD Beton attort, OTR E.ON ZRT
SZARITO egytorzs(i 20/400

3. Szekszard TAMS220013 22 kV 16977 VARSAD KG II. Beton attort, OTR E.ON ZRT
egytorzsl 20/400

4, Szekszard TAMS220013 22 kV 16975 VARSAD KG I. Beton attort, OTR E.ON ZRT
egytorzsl 20/400

5. Szekszard TAMS220013 22 kV 16976 VARSAD TSZ Racsos acéloszlopos VOTR E.ON ZRT
egytorzs( 20/250

6. Szekszard BONY220013 22 kv 16979 RUDOLF MAJOR | Fa bakoszlopos Fotr E.ON ZRT

AG

20/125




VARSAD KOZSEG
TELEPULESTERVENEK
VILLAMOSENERGIA ELLATASA
TRANSZFORMATOR ALLOMASOK




Varsad kdzseg telepulésterve — 2024
Hirkdzlés

szakagi munkarész

Megalapozd vizsgalat

Varsad Kbézség vezetékes telefon szolgaltatas szempontjabdl a 74. sz. Szekszard primer
korzetbe tartozik, melynek telefon hal6zata a Magyar Telekom Nyrt. tulajdona.

A Magyar Telekom Nyrt. (1097. Budapest, Konyves Kalman krt. 36.) altal kuldott tajékoztatas
szerint a telepulésen rézvezetékes halozatuk Uzemel. Tavlati tervikben lefedd, optikai
halézat épitése szerepel.

A telepulésen vezetékes beszédcélu és szélessavu szolgaltatast nyujtanak.

Varsad masik, vezetékes hirkdzlési szolgaltatdja a Tarr Kft.
(7100. Szekszard, Kadarka u. 18.)

Az E.ON oszlopsoranak felhasznalasaval kiépitett hal6zatukon kabel-TV, internet és telefon
szolgaltatast kinalnak az el6fizet6knek.

Vezeték nélkili hirkdzlési szolgaltatast
az alabbi szolgaltatdk biztositanak Varsad telepulésen:

Magyar Telekom Nyrt.

Technoldgia Igazgatésag

Vezetéknélkuli agazat

(1519. Budapest, Pf. 512.)

Varsad koOzség kozigazgatasi teruletén jelenleg nem Uzemel vezeték nélkuli
telephelyuk. Tervezett allomasuk sincs.

A telepulés teruletét érintd, Uzd 1 — Misina 1 kdzotti mikrohullami 6sszekottetésiiket
2010-ben megszilntették, igy az ennek védelmére bejegyzett, magassagi
épitéskorlatozas okafogyotta valt.

CETIN
Kivitelezési lgazgatosag
(2045. Torokbalint, Pannon ut)
Varsad kozigazgatasi tertletén Uzemeld, vezeték nélkuli telephelylk koordinatai:

EQV X EOVY
128 874 614 582
Antenna magassaga: 34 m

Tervezett allomasuk nincs.



A tervezett fejlesztési teriiletek vizsgalata hirk6zlés szempontjabal:

1. Lovarda

A 17-25 hrsz. ingatlanok sportolasi tertiletbe valé atsorolasa esetén felmerilé, vezetékes
hirkozlési igény a mellettik huzéddé M. Telekom és/vagy Tarr Kft halozatra valo
rakotéssel biztosithato.

2. Diostanya (033/27 hrsz. eqy része, 033/28 hrsz.)

A majornak jelenleg nincs vezetékes hirkdzlése. Mivel annak kiépitése — az Ady Endre
utcai M. Telekom hal6zat meghosszabbitasaval — igen koltséges lenne, vezeték nélkuli
hirkozlés alkalmazasat javasiom.

Melléklet:
Varsad kdzség hirkdzld haldézata
Baranyai Péter

Telepllésrendezési hirkozlés tervezd (TH-T 19-0762)



VARSAD KOZSEG
TELEPULESTERVENEK
HIRKOZLESI HALOZATA

Jelmagyarazat

TELEKOM légvezeték halozata

TELEKOM fo6ldkabel halozata
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KOZMU JAVASLAT
SZAKAGI MUNKARESZ

Foldgaz-energia ellatas

Megalapozé vizsgdlat és Alatamaszto javaslat

Tolna varmegye kozéps6 részének vezetékes foldgdz-ellatdsat az FGSZ altal Gzemeltetett,
Tolna varmegye délkeleti részén (Gerjen — Szekszard — Vardomb — Bata) dthaladdé Szank —
Pécs nagynyomasu szénhidrogén szallité haldzat biztositja.

Err6l d4gazik le Fadd nagykozség teriiletén nyugati irdnyban Varsad kozség felé egy
nagykozépnyomadsu haldzat, melynek végpontjai: Szdrazd, Miszla, Kalazné, Sarszentl6rinc és
Pusztahencse.

Varsad kozséget a Varsad, észak-nyugati részén lévé elosztd allomastdl (0137/4 hrsz. déli
sarka) az Ady Endre utca észak-nyugati végén lévé gazfogadd dllomason (0106/5 hrsz.)
keresztul [atjak el. A vezetékes foldgaz szolgaltatdja az E.on Dél-dundantuli Gazhalézati Zrt.

A kozség belterliletén a gazfogadodtdl az Ady Endre utcan és a Kossuth utca kozépsé és déli
részén KPE-63 mm keresztmetszetl vezeték, a Kossuth utca északi szakaszan, az Ady Endre
utca délkeleti szakaszdan, és a kdzség északnyugati részének egyes kis utcdin (328, 357 hrsz.)
KPE-32 mme-es vezetékek épiltek ki.

A kozség teljes belteriilete - néhany lakdéhaz kivételével - vezetékes foldgazzal ellatott.
Elldtatlan utca-szakasz a 88, 100, 429 hrsz. utca, valamint az Ady Endre utcabdl dél felé
kidgazé zsdkutca. Foldgazzal ellatatlan Rudolfmajor és a Czikk-halas telephelye is.

A kozépnyomasu elosztd hdldzat a rendezési tervek figyelembevételével késziilt, a teleplilés
fejlesztési terveinek megfelel§ tartalékokkal rendelkezik. A kdzintézmények tobbsége atallt
az Uj, korszer(ibb energiahordozd felhaszndlasara. Jelent6sebb mez6gazdasagi jellegl
fogyasztok a kdzségben nincsenek.

A tervezett fejlesztések esetében fontos, hogy a meginduld beépitést megel6z6en torténjen
meg a kozm{ivek kiépitése is.

Szekszard, 2024. 05.

Széth Ferenc

épliletgépész mérndk (17-0041, 17-5532)
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KOZLEKEDES ALATAMASZTO MUNKARESZ

(K6zlekedési megalapozo vizsgdlat és alatamaszto javaslat 6sszevontan)

1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

Varsad kozség Tolna varmegye kozépsé részén, a Tamasi jardsban, Gyonk varostdl
délkeletre fekszik.

Varsad kézuton mért tavolsaga a kdzlekedési szempontbdl fontosabb telepilésektdl (km)

Budapest 162
Dunaujvaros 88
Szekszard 30
Tamasi 34
Paks 35
Kolesd 7
Gyonk 5
Kistormas 4

Varsad megkozelitését, illetve az orszagos kozlekedési halézatokhoz torténd csatlakozasat
a Varsadon is athalad6 6313 sz. Kélesd — Pincehely orszagos mellékut biztositja.

Varsad kozlekedésében a vasut nem jatszik érdemi szerepet.

2. KO6zZUTI KOZLEKEDES
2.1. Orszagos foéutak

Varsad kozséget orszagos f6ut nem érinti. A 65 sz. Szekszard-Siéfok orszagos féuthoz
pedig a 6313 sz. Kolesd — Pincehely, majd a 6317 sz. Harc — Simontornya orszagos
mellékaton keresztil Harc kozségnél lehet csatlakozni.

Tolna vdrmegye teriiletrendezési terve az orszagos féutak korében nem iranyoz el6
Varsad kozséget érint6 valtozast.

2.2. Orszagos mellékutak
2.2.1. 6313 sz. Kélesd — Pincehely orszagos mellékut
Beltertileten: Kossuth Lajos utca 268/1, 298/3 hrsz., kiiltertileten: 039, 0124, 0136 hrsz.

A 6313 sz. ut forgalmi terhelése Varsadnal 870 E/nap (2021. évi adat) vagyis nem jelentds,
az ut a jelenlegi kiépitettségével hosszu tavon is képes elvezetni a forgalmat.

Fejlesztési javaslat

Az Ut nyomvonala és paraméterei megfelelGek.
2.2.3. Sarszentl6rinc — HAgyész térségi szerep(i 6sszekotd ut

Tolna varmegye 8/2020. (X.29.) ok. rendelettel elfogadott teriletrendezési terve 1.
melléklet 2.1.3. fejezet 2.2. pontja tartalmaz egy teljesen Uj nyomvonalon vezetett térségi
szerepl 0sszekotd utat Sarszentl6rinc-Uzdtdl a 65 sz. Szekszard - Siofok kozti orszagos féutig
HGgyésznél csatlakoztatva. Az Ut egy szakasza Varsad kiilteriletének északi részét szeli at a
belterilettsl északnyugatra. Az Uj Utnak mdszaki tervei illetve tanulmanyterve nincs.
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Az Ut nyilvanvaléan Paks vonzerejének kiterjesztését célozza a varmegye kozépsé
terliletei felé. Az Ut nyomvonalat a kdzség telepiléstervében szerepeltetni kell.

Javasolt azonban az Ut nyomvonalat kismértékben korrigdlni a halgazdasag Uzemi
terliletének északi iranyu elkeriilésével.

2.3. Gytijtoutak

A 2014-ben moddositott teleplilésszerkezeti terv szerint Varsad kozség teriletén
gy(ijt6utak nincsenek.

Fejlesztési javaslat:

77 7

2.3.1. Rudolfmajorhoz vezeté ut
(082, 080, 070 hrsz. (északi szakasz)

Az at szilard burkolattal torténé kiépitése a mezégazdasagi lizem miikodése érdekében
szlikséges.

2.4. Kiszolgalo utak

A belterileti kiszolgalé utakon jelenleg jellemz6en 3 méter szélességli szilard burkolat
taldlhatd, de vannak burkolat nélkili utcak, utcaszakaszok is. A csapadékviz-elvezetés a
kdzségben nyilt arkos rendszer(, de a vizelvezet6 arkok kiépitettsége is hianyos. Ugyancsak
hidnyos a jardak kiépitettsége is.

Kiszolgdld utak jelenlegi szélessége, és a telepuiléstervben javasolt szabalyozasa:

Megnevezés hrsz. kozterilet fejlesztési javaslat
szélesség (m)
Ady Endre utca 328,
Ady Endre utca 335,
Ady Endre utca 357/2
Ady Endre utca 321/2
Ady Endre utca 366/2
Ady Endre utca 414
Ady Endre utca 250
Ady Endre utca 505
sportpalt/jz: melletti 084
Kossuth Lajos utca 49/1
Kossuth Lajos utca 88
Kossuth Lajos utca 100
Kossuth Lajos utca 130
Kossuth Lajos utca 159
major melletti Gt 07

Onkormdnyzati utakra nem vonatkoznak kételezéen, csupdn ajanlottak az UT 2-1.201
utigyi mdszaki elGirasok paraméterei. Azonban az utcak berendezése sordn célszerl az
aldbbi szempontokra figyelemmel lenni:

- Kétiranyu kozlekedés esetén legalabb 6 m utburkolat-szélesség sziikséges két jarmd
egymas melletti vagy egymassal szembeni zavartalan elhaladasdhoz. Az atburkolat
mindkét szélén Utpadka szdmadra legalabb fél-fél méter teriiletet célszer( biztositani.
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Csapadékviz-elvezetés szamara célszer(i legalabb 1-1 méter szélességl kétoldali arok
kialakitasa, de adott esetben egyoldali arok is elegend6 lehet. Ha az Ut szélessége
egyaltalan nem teszi lehet6vé vizelvezet§ darok létesitését, vizsgalni kell a vapds
vizelvezet§ ut kiépitésének lehet&ségét.

Kétoldali beépitésli utcaban kivanatos mindkét oldalon 1,5-1,5 m széles jardat
kiépiteni. Egyoldali beépitésl utcdban vagy tul keskeny révidebb utcdban egyoldali
jarda vagy jarda nélkili vegyesforgalmu forgalmi rend is kialakithato.

Rendezett z6ldsav kialakitasara csak olyan helyen célszerl gondolni, ahol a muszaki
feltételek (utpdlya, gyalogjarddk, vizelvezet6 arkok) megfelel6 helyigényének
biztositasa esetén is van lehetdség (jellemz6en 12 méternél szélesebb kozterilet
esetén). Lényeges, hogy nagyobb lombkoronds utcafasitas el6feltétele az elektromos
és hirkozlési vezetékek foldkdbelre torténé cseréje.

Fejlesztési javaslatok

A kdzségben Uj kiszolgald utca kialakitdsa nem sziikséges.

Belteriileti gy(ijt6- és kiszolgdld utak javasolt mintakeresztszelvényei:
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2.5. Kiilteriileti (mez6gazdasagi) kiszolgalé utak

Varsad kiilteriiletén minden mez6gazdasagi Ut kiépitetlen és egy-két szélesebb ut
kivételétdl eltekintve jellemz6n 4-6 m szélességd.

Fejlesztési javaslat

A kilteruleti utak allapotdra és jarhatdsagara a jov6ben tobb gondot kell forditani. Miutdn
ezek jellemz6en oOnkormanyzati tulajdonban vannak, az ©6nkormdnyzatoknak viszont
nincsenek meg a sziikséges eszkozei a kilterlleti utak kiépitésére, ezért a terv tavlatdban
(10-15) év a kulterileti kiszolgalé utak vonatkozdsaban fejlesztés nem tervezett.

2.5. Parkolas
Varsadon egy kiépitett parkolo taldlhaté az 6voda el6tt (10-12 fh).

Fejlesztési javaslat

A kozséghdaza — vegyesbolt kdzelében (5-6 fh.), a temet6 bejaratanal (15-20 fh.) parkold
|étesitése javasolt.

3. K6zOSSEGI KOZLEKEDES
3.1. Kozuati k6zosségi kozlekedés

Varsadon helyi autébusz kozlekedés nincs, csupdn tavolsdgi autdbusz jaratok érintik a
teleplilést.

A kozség terliletén 3 db kettSs buszmegalld talalhato a kozségkdzpontban, a kdzség északi,
valamint délkeleti végén. Szabvanyos buszébdl sehol nincs kiépitve, buszvard a kdzpontban
nincs, a falu déli és északi végén talalhato egy-egy igénytelen kivitell buszvard.

Fejlesztési javaslat
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Az autébusz-kozlekedés infrastrukturaja (buszvardk) korszerdsitenddk.

3.2. Vasuti kozlekedés

Varsad kozség kozigazgatasi teriiletét nem érinti vasutvonal, és a vasuti kozlekedés nem
jatszik szerepet a kdzség életében.

A legkozelebbi vasutallomas Kesz6hidegkuton talalhaté (12 km).

Fejlesztési javaslat

Vasuti kozlekedés terén fejlesztési javaslat nem fogalmazddott meg.

4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES
4.1. Kerékparos kozlekedés
Varsad kozség teriiletén jelenleg kiépitett kerékpdrut nem taldlhato:

Fejlesztési javaslat

Tolna varmegye hatalyos teriletrendezési terve (8/2020. (X.29.) 6k. rendelet) 1. melléklet
2.4.2. fejezet 24. pontja szerint a telepllés teriletét érinti a tervezett H6gyész — Kalaznd —
Varsdd - Gyonk térségi kerékpardt-nyomvonala, a térségi szerep(i orszdgos mellékit
nyomvonalaval parhuzamosan a Donat-patak (halasté-rendszer) volgyében.

4.2, Gyalogos kozlekedés

A teleplilésen a gyalogos kozlekedés a belteriileti utcdk mentén bonyolddik le, 6nallé
gyalogut-halézat nincs.

A kozség utcain jellemz6en egyoldali jarda taldlhatd, mig egyes periférikus helyzet( és kis
forgalmu utcdkban egyaltalan nincs jarda.

Fejlesztési javaslat

A kozség belterliletén csaknem az Osszes meglévl gyalogjarda Ujjaépitése és szélesitése
javasolt. 12 méternél szélesebb kozterilet esetén kétoldali jarda, annal keskenyebb utca
esetén legalabb egyoldali jarda kiépitése javasolt. 10 méternél keskenyebb utca esetében,
ahol gyalogjarda kiépitésére nincs hely, vegyesforgalmu forgalmi rend is elfogadhatd, de
ilyen utcakban a sebesség-korlatozast és a vegyesforgalmu kozlekedési rendet jelz6tablaval
is jelezni sziikséges.

5. LEGI KOZLEKEDES

Varsad kozség légi kozlekedés vonatkozasaban nem érintett, a kdzséghez a legkdzelebbi
repulétér Ocsényben (45 km), Siéfokon (70 km) és Dunaujvarosnal (82 km) talalhato.

Fejlesztési javaslat

A kozség légi kozlekedését érinté fejlesztésre nem sziiletett javaslat.

6. Vizl KOZLEKEDES
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Varsad kozség kozigazgatasi terliletén vizi kozlekedésre alkalmas vizfelllet, vizfolyds nem
taldlhato.

Fejlesztési javaslat

Vizi kozlekedés szempontjabol fejlesztési javaslat nem fogalmazddott meg.

Deak-Varga Dénes
kozlekedési tervezd
Tko 17-00773

Melléklet: kozlekedési haldzat térképe
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2.6. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

1. Kozlekedési létesitmények védaéteriilete

A kézlekedési létesitmények kérnyezetében betartandé védéteriiletekrél az OTEK 38. §-a az
aldbbiak szerint rendelkezik:

»(8) Az orszdgos kézut és vasutvonal mellett nem jelélheté ki uj beépitésre szant teriilet - a
gazdasdgi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriiletek kivételével -

a) gyorsforgalmi ut esetében az ut tengelyétél szamitott - amennyiben kormdnyrendelet mdsként
nem rendelkezik - 250-250 m széles tertileten,

b) féut és a gyorsforgalmi uthoz tartozé csomoponti dg esetében az Ut tengelyétdl szamitott 50-50
m széles teriileten,

c) kérnyezeti hatdsvizsgdlathoz kététt vasuti pdlya esetében a vasut szélsé vagdanydtdl szamitott
100 m széles teriileten.

(9)- Az orszdgos kézut mellett nem sorolhato kézjoléti erdé teriiletfelhaszndldsi egységbe az ut
tengelyétdl szamitott

a) gyorsforgalmi ut esetében 100-100 m széles terlilet,

b) féut esetében 50-50 m széles terlilet.

(10) Orszdgos térzshdlozati vasuti pdlya szélsé vdgdnyadtdl szamitott 50 m, valamint egyéb
kérnyezeti hatdsvizsgdlathoz kététt vasuti lzemi létesitmény esetében 100 m tdvolsdgon belliil
épitmény csak a vonatkozo feltételek szerint helyezheté el.”

Varsdd kézigazgatdsi teriiletét nem érinti sem orszdgos f6ut, sem térzshdldzati vasutvonal.

2. Kozmli-létesitmények védéteriilete

Nagyfesziiltségli elektromos vezetékek, foldgdz- és termékvezetékek mentén az d4gazati
szabvanyok szerinti véd6tavolsagok a mértékaddak.

A vizellatd rendszer védGStavolsagainak betartasi kotelezettséggel rendelkeznek /123/1997.(VI1.18)
Korm. rendelet/: A foldbe fektetett vizvezeték védGsavja a vezeték felett a fold felszinéig, alatta 1 m
mélységig, kétoldalt 2-2 m tdvolsagig terjed.

Varsad kiiltertiletén tébb kisk6zép nyomdsu foldgdzeloszto vezeték taldlhato (Varsdd — Gyénk -
Miszla, Varsad - Kalaznd, Varsdd — Szakaddt — Diésberény — HG6gyész — Szakdly - Szdrazd, Fadd —
Tengelic — Kélesd — Kistormds - Varsdd), melyek védétdvolsdgait a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

3. Taj- és természetvédelmi korlatozé elemek

A telepllés északi része a Donat-patak menti teriiletek és a telepiilés északi részén a Nanai-arok
menti teriiletek érintettek 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd dvezetével.

e

A MATIT 6kologiai folyoso teriiletére vonatkozé elGirdsai az alabbiak:

26. § (1) Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoséjanak évezetében — kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei
ovezet, valamint a telepliilésrendezési eszkbzGkben olyan 6vezet és épitési 6vezet jellhetd ki, amely
az Okoldgiai hdlézat magteriilete és az &6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja természetes és
természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak évezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélhet6
ki, kivéve, ha
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a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdldzat ékoldgiai folyoso, vagy az é6koldgiai hdlozat magteriilet
és az 6koldgiai hdldézat 6koldgiai folyoso kériilzdrja, tovabbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak
az dllami féépitészi hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljardsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jelélhetd ki. Az eljdrds sordn
vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az dkoldgiai hdlozat magteriilet és az dkoldgiai hdldzat 6koldgiai
folyosé természetes és természetkézeli élbhelyeinek fennmaraddsa, valamint az G6koldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az Okoldgiai hdlézat bkoldgiai folyosdjanak dvezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlozatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémlivek az 6koldgiai folyosé és az
érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosito moddon, az azok kézotti
Okoldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhet6k ki
és helyezhetdék el.

(5) Az 6koldgiai hdldézat 6koldgiai folyoséjanak Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
Ovezetben uj célkitermelGhely és kiilfejtéses mlivelésii bdnyatelek nem Iétesithet6, meglévé
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

Varsad kozigazgatasi terllete szinte teljesen érintett a tajképvédelmi dvezettel.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet tajképvédelmi teriiletekre vonatkozé elGirasai az alabbiak:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kézigazgatdsi terliletére késziilé telepliilésrendezési eszkbz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megbrzends elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetével érintett terliiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép
védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkdz6kben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet bvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi teriilet évezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdlézatokat, tovabbd az erémiiveket a tdjképi egység meglrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztet6 miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvaldsitani.

A telepilés teriletén taldlhatdék borsz6l6 terméhelyi kataszterrel és Gltetvénnyel érintett
teriletek a belterilet északkeleti részén.
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A MATIT Gj beépitésre szan teriiletekre vonatkozé elGirasai az alabbiak:

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz616 terméhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre
szant teriiletté.

A bGrsz616 termébhelyi kataszterrel érintett terlileteken Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil
kijelolésre.

4. Kulturalis 6rokségvédelmi korlatozo elemek

A kulturalis 6rokségvédelmi elemek korét a telepilésen a nyilvantartott régészeti lel6helyek,
mdemléki éplilet (evangélikus templom) valamint a helyi védelem alatt all6 épiiletek alkotjak,
amelyet részletesen az 6rokségvédelmi hatdastanulmany tartalmaz.

5. Viziigyi szempontbdl korlatozo és védelmi elemek

Varsad kozség teriiletét vizminGségvédelmi terllet Ovezete, rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezete, tovabba nagyvizi meder teriilet nem érinti.

Varsad belteriletén a vizmU-kat kozvetlen kornyezetében ivévizbazis védéovezet van kijeldlve.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatdst szolgalé vizilétesitmények
védelmérél a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet rendelkezik.

A kozség a Telepulések ar- és belvizveszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsardl széldé 18/2003.
(X11.9.) KWWM-BM egyittes rendelet 1. melléklete Varsadot nem emliti.

A felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny teriileteken lévé telepiilések besoroldsdrdl sz616 27/2004
(X1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan Varsad felszin alatti viz minésége szempontjabdl
érzékenynek mingsiil.

A vizligyi adatszolgdltatds alapjan a felszin alatti viztest jellege szerint Szakadat teljes teriilete a
sekélypordzus (talajviz) kategdriaba tartozik, tehat a meteoroldgiai, antropogén, felszini vizekkel vald
kolcsonhatdsokra, valtozdsokra érzékeny.

Tovabbd Varsad kozigazgatasi teriilete lizemel6, vagy tavlati ivovizbazis el6zetesen lehatarolt, ill.
hatdsagi hatdrozatban kijelolt hidrogeolégiai védGidomat, véd6-ovezet- és védéteriilet-rendszerét
nem érinti.

6. Foldtani és asvanyvagyon-védelmi szempontu korlatozé elemek

Tolna varmegye teriiletrendezési terve szerint Varsad kozség teriilete foldtani veszélyforrassal
érintett teleptilésnek minGsiil, viszont d4svanyi nyersanyagvagyon 6vezetével nem érintett.

Azonban a Lechner Tudaskdzpont altal, a Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosagtol erre
vonatkozo adatot nem kaptunk.

7. Repiilési és honvédelmi szempontu korlatozé elemek

A Honvédelmi Minisztérium adatszolgaltatdsa alapajan Varsad teriletétél légvonalba 5 km
tdvolsagra, Medindn taldlhaté a MH Légi Mliveleti Vezetési és Iranyitasi Kézpont altal mikodtetett
tavolfelderité radarberendezés. A radardllomds védéterilete lefedi Szakadat teljes kozigazgatdsi
terlletét, ennek kdvetkeztében az aldbbi elirdsok betartasa szlikséges:

- Az OTEK 25/A. § (2) bekezdése értelmében radaroktdl szdmitott 40 km-en beliil uj
szélerémd, vagy szélerémii park nem helyezheté el, a meglévé szélerémiivel
épitménymagassdga nem névelhetd, a széler6mii parkok nem bévithetdk.
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- A kézépmagas és anndl magasabb, és nagy reflexiot okozo épitmények (pl. naperémiivek,
kiilénésen fém- és livegfeliiletek kedvezétleniil érinthetik a MH illetve a honvédelmi és
katonai célu teriiletek miik6dését, ezért az épitési engedélyezési beruhdzdsok
magvaldsitdsa sordn sziikséges vizsgdlni a megvaldsithatésdg feltételeit és a létesitendd
épitmények hatdsdt a radar vagy a honvédségi rendszerek miikédésére.

8. A telepiilés katasztréfavédelmi besoroldsa

A telepuilések katasztréfavédelmi besorolasardl, valamint a katasztréfék elleni védekezés egyes
szabalyairdl sz6l6 62/2011. (XIl. 29.) BM rendelet modositdsardl szolé 44/2021. (XIl. 16.) BM rendelet
1. sz. melléklet értelmében Varsad kozség a Il. katasztréfavédelmi osztalyba tartozik.
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2.7 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK
BEMUTATASA

A maddositassal érintett teriiletek attekinto térképe
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A modositdsok részletes bemutatdsa
Jelmagyardzat az ingatlan-nyilvdntartdsi alaptérképhez:

kézlekedési terlilet _ nadas
szantd _ ords, fas tertlet

gyep (legelorety [N kivet terletok
sz8l8, gyimdlosds [ | drok, halasto

1. Belteriilet és a majorok teriilete

1
R

Viltozassal érintett miivelési ag Uj indoklas

ingatlan (hrsz.) teriiletfelhasznalas
A belterilet, m(ivelésbdl kivett Lf, a kivett teriletek
a majorok és haldszati Vi, ingatlanainak Uj 6vezeti
kozpont (069/1, 072, Ga, besoroldsa beépitésre
033/50143/3 hrsz. Kou, szant  és  beépitésre
kivett terilete) Zkp, nem szant teriletekbe
Mk, M3, nem mindsul
K-Md, valtoztatasnak
K-Sp,
K-T,
v,
Kézm
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2. Kozparkok

Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép részlete A telepiilésfejlesztési terv részlete

Valtozassal érintett miivelési ag Uj indoklas
ingatlan (hrsz.) teriiletfelhasznalas
248/1-2, 259-264, kivett . i )
265/2, 267, 254, onkormanyzatl
253/1-12, 216/2 tHIaJdonba lévé
083 északi része Legeld Zkp tertletek, melyeket
tényleges kozparkként
hasznaljak
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3. Szabaton dil6

Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép részlete A telepiilésfejlesztési terv részlete

Viltozassal érintett miivelési ag uj indoklas
ingatlan (hrsz.) teriiletfelhasznalas
0139/2 szanto, legel6 Szdnto Ee TvTRT erd6k dvezetével
és szérlskert részei, Erdé valo 6sszhang
0137/4 Ma biztositasa
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4. Dib6s-erd6

iy

\\\\

o,
----

Valtozassal érintett

Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép részlete
.

o

A telepiilésfejlesztési terv részlete
157 S

indoklas

miivelési ag uj
ingatlan (hrsz.) teriiletfelhasznalas
022/9, Legel6 Ev TVTRT erddk 6vezetével
022/7 legel§ része Erdé Ma vald 6sszhang biztositasa

015 erdé része
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5. Hosszu volgyi foldek

Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép részlete A telepiilésfejlesztési terv részlete
o h'ﬁ_‘ NN I A N N NP N AN T TN
'M,« AN AN e AN |

: S DR
i /\ > N i S

Valtozassal érintett miivelési ag Uj indoklas

ingatlan (hrsz.) teriiletfelhasznalas
029/2 legel6 részei Legelé Ev TVTRT erd6k ovezetével
029/2 szantd része Szanto Ee valod 6sszhang biztositasa
030/22 déli része Legeld
031 Vizmosds
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6. Szérls dilé

Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép részlete A telepiilésfejlesztési terv részlete

l
7

Valtozassal érintett miivelési ag Uj indoklas
ingatlan (hrsz.) teriiletfelhasznalas
038/2 fasitott ter. része Fas terilet Ma TVTRT erdék

Ovezetével vald
0sszhang biztositasa
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7. Dios-volgy

ptérkép

részlete

n

Ingatlan-nyilvantartasi ala
'-\‘- ?"

. m
i

035/18 DNY-i része

Viltozassal érintett miivelési ag uj indoklas
ingatlan (hrsz.) teriiletfelhasznalas
033/5 legel6 része Legelé Ev TvTRT erdGk ovezetével
034/3 legel6 része vald 6sszhang biztositasa
034/2 D-i része Szanto Vv tényleges allapot
035/8 EK-i része Vv tényleges allapot
Kb-Id tulajdonosi kérelem
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8. Bojtorjanos diilé

g

.......

Valtozassal érintett

Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép részlete

A ;_z"

.....

A telepiilésfejlesztési
S o

terv részlete
.;“. . ..

-

indoklas

miivelési ag uj
ingatlan (hrsz.) teriiletfelhasznalas
0116/1 Legel6 Kb-Id tényleges allapot
0116/4 kozéps6 része Ev TvTRT erddék
0105/4 E-i része Erdé Ma ovezetével vald
0105/5 legel6 része Legeld Ev 0sszhang biztositasa
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9. Templom-hegy

Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép részlete

A telepiilésfejlesztési terv részlete
e

Valtozassal érintett
ingatlan (hrsz.)

miivelési ag

teriiletfelhasznalas

indokls

0113/7 NY-i része

tulajdonos vadasz-

0113/8 NY-i része Legel6 Kb-ld turisztikai fejlesztési
0113/9 NY-i része szandéka
0113/9 D-i része Legelé Ee TVTRT erd6k 6vezetével

vald 6sszhang
biztositasa

10
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10. Kukorica-vélgy

Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép részlete A telepiilésfejlesztési terv részlete

©

Y

Valtozassal érintett miivelési ag uj indoklas
ingatlan (hrsz.) teriiletfelhasznalas

0102/2 legel6 része TVvTRT erddék

0101/41 legel6 része Legeld Ev Ovezetével vald

0101/42 legeld része Osszhang biztositasa

11
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11.

Rézsa-hegy

Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép részlete

Valtozassal érintett

A telepiilésfejlesztési terv részlete

miivelési ag uj indoklas
ingatlan (hrsz.) teriiletfelhasznalas
0100/11 Erdé Ma TvTRT erddk

ovezetével vald
0sszhang biztositasa

12
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12. Hosszu csucs diilé

Ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép részlete

d

Valtozassal érintett
ingatlan (hrsz.)

miivelési ag

teriiletfelhasznalas

indoklas

091/5

089/12

Legelé

089/11

089/10

089/14

089/7

Szdnto

093/10 legel6 része

093/6 legel6 része

Legelé

Ee

Ev

TVTRT erd6k
Ovezetével valé
0sszhang biztositasa

13
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13. Varsadi erd6

.,

L

Valtozassal érintett

,r

miivelési ag

indoklas

0j
ingatlan (hrsz.) teriiletfelhasznalas
0101/12 Sinté Ev TVvTRT erdék
5 zdnto . . .
0101/10 E-i része Ee ) ovezete\{el vallol
097/1 legel6 része Legel§ Ev Osszhang biztositasa

14
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14. Sziinyog-volgy

Ingatlan-nyilvéntartasi alaptérkép részlete

"~

i

S

A telepiilésfejlesztési terv részlete

o

W

Ce 7N
/

Viltozassal érintett miivelési ag Uj indoklas
ingatlan (hrsz.) teriiletfelhasznalas
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2.8 A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO
OSSZHANG IGAZOLASA

A teriiletrendezési kdvetelményeket tartalmazo jogszabdlyok:

- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovdbbiakban: MaTRT) 11-18. §);

- A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl sz6lé 9/2019.
(VI. 14.) MVM rendelet (tovabbiakban: MVM rendelet) 2-11. §);

- Az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérédl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovdbbiakban: Etv.)
7. § (3) bekezdés;

- A magyar épitészetrdl sz616 C. térvény (tovdbbiakban Métv.) 7. és 8. §; /hatdlyos: 2024. 10. 01-t6l/
Tolna vdrmegye teriiletrendezési terve (8/2020. (X. 29.) 6k. rendelet (tovdbbiakban TvTRT).

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervrél szolé 2018. évi
CXXXIX. torvénnyel valé 6sszhang (tovabbiakban: MaTRT)

Magyarorszag teriiletrendezési terve Tolna varmegye teriiletrendezési terve

ud l;’ “'\ ;“Qv

i

\

Az orszag szerkezeti tervének kivonata A megye szerkezeti tervének kivonata

1.1. Atérségi teriiletfelhasznalasi kategdridk és a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
6sszhangjanak igazoldsa a MaTRT. 11. § elGirasai szerint:

a) az erddégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet Gvezetet a térséget lefed6 erdék oOvezetére
vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozo
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erd6 Ovezetként differencidltan
lehatdrolni;

Varsad telepiiléstervében az erdéteriiletek lehatdroldsa az erdégazddlkoddsi térség és az erdék
ovezetével 6sszhangban tértént.



VARSAD KOZSEG TELEPULESTERVE 2024.

b) a mezbégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezb6gazdasdgi teriilet Svezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem
jelélhetd ki;

Mezégazdasdgi térség teriilete: 1509,43 ha

A mezébgazdasdgi térségbdél mezégazdasdgi teriiletbe sorolt teriilet 1384,18 ha, azaz 91,7 %-os
lefedettsége, tehdt megfelel a Trtv. 11. § elGirdsainak (75 % <91,7%).

c) a vizgazddlkodadsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megel6z6en madr jogszeriien kijeldlt
beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet, tovdbbd
kiilnleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy
honvédelmi célu erdéteriilet dvezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi
igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

Vizgazddlkodadsi térségq teriilete (69,39 ha)

- Dondt - patak és halastavai -  Dids-vélgyi-arok

- Varsddi-drok - Kistormdsi-drok

- Nadnai-arok - Hosszuvélgyi-arok
- Szunyog-vélgyi-darok - Gyénki-drok

Varsdd telepiiléstervében vizgazddlkoddsi térség dsszes teriilete vizgazddlkodadsi teriiletbe keriilt
besoroldsra.

d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési évezet, dvezet kijel6lhets;

Varsdd telepiiléstervében a telepiilési térségre vonatkozo kévetelmény teljesiilt.
Telepiilési térség (124,42 ha)
- koézponti belteriilet (jellemzéen beépitésre szant teriiletek)

e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak megfeleléen
kiilénleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu teriiletet —, kézuti kézlekedési, egyéb kézlekedési, védelmi célu erdéteriilet,
rekredcios célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezbégazdasdgi teriilet, dltaldnos
mezbgazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mez6gazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltato

gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes
tertiletbe kell sorolni.

Varsdd teriiletén nincs sajdtos felhaszndldsu térségbe tartozo teriilet.

1.2. Borsz6l6 termdhelyi kataszter teriiletekre és Orszagos gyumolcs termdéhely kataszter
teriiletekre vonatkozé kovetelmény (MaTRT 13. §)

(1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termGhelyi katasztere I—Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithets beépitésre szdnt teriiletté.

Varsadd teriiletén talalhaté bérsz616 terméhelyi kataszter teriilet, a telepiilés észak-keleti részén,
azonban ezeken a teriileteken nem keriil kijel6lésre uj beépitésre szdnt teriilet.

(2) Az Orszdgos Gylimélcs Termbhely Kataszter I. és Il. osztdlyu terlileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithets beépitésre szdnt teriiletté.

Varsdd teriiletén nincs gyiimélcs terméhelyi kataszterbe tartozo teriilet.
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1.3. Orszagos miiszaki infrastruktura halézatokra vonatkozé kévetelmény (MaTRT 15. §)
(2) A telepiilésrendezési tervben

a) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlozatok és a mdszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletrendezési tervekben
meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos és térségi mlszaki infrastruktura-hdldzatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljdrasdban részt vevs, az egyeztetés tdrgydt képezd infrastruktiura elem
vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakteriiletet képvisel6 dllamigazgatdsi szerv
hozzdjdruldsa, és az egyéb érintett szakteriiletet képvisel6 dllamigazgatdsi szerv egyetértése
esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében
megdllapitott nyomvonalvdltozattdl, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabdl
meghatdrozo teleplilések felsoroldsatol.

(3) Az orszdgos és térségi mdiszaki infrastruktura-hdalézatok nyomvonaldnak meghatdrozdsdandl
biztositani kell a szomszédos varmegyék és telepiilések hatdrdn a folyamatos kapcsolddds lehetdségét.

Varsdd telepiiléstervében az orszdgos miiszaki infrastruktura halézatok:
- 6313. sz. orszdgos mellékut
- Sarszentlérinc — Hogyész kozott tervezett térségi jelentdségii orszdgos mellékut

Az orszagos miiszaki infrastruktura hdlézatok nyomvonalai megegyeznek a vdrmegyei
teriiletrendezési tervi nyomvonalakkal, kivéve a Sdrszentlérinc — Hogyész kdzétt tervezett térségi
jelentbségii orszagos mellékut nyomvonala tér el kismértékben a varmegyei teriiletrendezési tervtol
a meglévé halastavak kikeriilése érdekében.

1.4. Sziinetel6 vagy megsziint vasuti palyakra vonatkozé kévetelmény (MaTRT 16. §)

(1) A kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben szerepld regiondlis és egyéb vasuti pdlydk
kéziil azok teriiletét, amelyen a kézszolgdltatds sziinetel vagy megsziint, a telepliilésrendezési
tervben kézlekedési teriilet évezetbe kell sorolni.

Varsdd teriiletén nincs sziinetel6 vagy megsziint vasuti pdlya.

1.5. Kiilfejtéses miivelésii banyatelkekre vonatkozé kovetelmény (MaTRT 18. §)

(1) Kiilfejtéses mlivelésli bdnyatelket megdllapitani, illetve horizontdlisan bdéviteni csak a
teleplilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési
tervvel Gsszhangban lehet. Az Gsszhang akkor dll fenn, ha a bdnyatelekkel érinteni tervezett
ingatlan a teleplilésrendezési tervben nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozds
céljgra szolgadlo kiilénleges beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt épitési 6vezetbe vagy
Ovezetbe sorolt, vagy a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a bdnydszati tevékenységgel
a telepiilési énkormdnyzat egyetért, és ha indokolt, déntést hoz a telepiilésrendezési terv
készitésének vagy mddositdsanak szandékarol.

7 _ s

Varsddon nincs kiilfejtéses miivelésii banyatelek.

1.6. Okolégiai hal6zat magteriiletére vonatkozé kévetelmény (MaTRT 25. §)

(1) Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének Gvezetében csak olyan vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és

.....

amely az O6koldgiai hdlozat magteriilete és az Gkologiai hadlézat éGkoldgiai folyosdja természetes és
természetkizeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja

(2) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének évezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha:
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a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat magteriilete, vagy az ékoldgiai hdlézat magteriilete és az
6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdja kériilzdrja, tovabbad

b) a kijelélést mads jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szdnt teriilet az dllami féépitészi
hatdskérében eljaré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn
kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e
az 6kologiai halozat magteriilet és az ékoldgiai hdlozat 6koldgiai folyoso természetes és természetkézeli
éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az Gkologiai hdlozat magteriiletének Gvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaraddsdt biztosito mddon, az azok
kézotti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jel6lheték ki
és helyezhetdk el.

(5) Az Gkolégiai hdlézat magteriiletének O6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az Gvezetben uj
célkitermelbhely és kiilfejtéses mivelésli banyatelek nem Iétesithets, a meglévs kiilfejtéses mdiivelésd
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az Gkologiai hdlozat magteriiletének évezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méreti kiserémdii
létesithetd épiileten elhelyezve.

Varsdd teriiletén nincs 6koldgiai hdalozat magteriiletébe tartozo teriilet.

1.7. Okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak teriiletére vonatkozé kovetelmény (MaTRT 26. §)

(1) Az 6kolégiai haldzat ékoldgiai folyoséjanak vezetében csak olyan vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoria
és vdrmegyei évezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési 6vezet jelélhetd ki,
amely az Okoldgiai hdlézat magteriilete és az Gkologiai hdlézat éGkologiai folyosdja természetes és
természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldgiai hdldozat 6koldgiai folyosojanak évezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilet és az
6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosd kériilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az dllami
f6épitészi hatdskérében eljaré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi
eljdrdsa sordn kiadott tertiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jelélhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az dkoldgiai hdlézat magteriilet és az 6koldgiai hdlozat Gkoldgiai folyosé természetes és
természetkézeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az 6koldgiai hdlozat ékoldgiai folyoséjdnak 6vezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatok
elemeinek nyomvonala, az &6koldgiai folyoso és az érintkez6 magteriilet természetes élGhelyeinek
fennmaraddsdt biztosito modon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé miiszaki
megolddsok alkalmazdsdval jellheték ki és helyezhetdk el.

(5) Az ékoldgiai hdldézat 6koldgiai folyoséjanak Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Gvezetben uj
célkitermelGhely és kiilfejtéses mivelésli bdnyatelek nem létesithets, meglévé kiilfejtéses miivelésd
bdnyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

(6) Az bkoldgiai hdlozat Gkoldgiai folyosdjdnak 6vezetében az erémiivek kéziil csak hdaztartdsi méretli kiserémdi
létesithetd, éplileten elhelyezve.

Varsdd telepiiléstervében az 6koldgiai folyoso teriilete védelmi erdéteriiletbe és tdjgazddalkoddsi
mezbgazdasdgi teriiletbe sorolt, az 6koldgiai folyoso teriiletén uj beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelélésre, tehat a kévetelmény teljesiilt.
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1.8. Okolégiai halézat pufferteriiletére vonatkozé kévetelmény (MaTRT 27. §)

(1) Az 6kologiai halozat pufferteriiletének Gvezetében csak olyan vdarmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoria és
amely az ékoldgiai hdlozat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete évezetek természetes és
természetkizeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldgiai hdlézat pufferteriiletének 6vezetében — a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével — a
telepiilésrendezési terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy 6koldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az d&koldgiai hdlozat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szdant teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fiiggetleniil is
kijel6lhetd.

(4) Az obkologiai hdlozat pufferteriiletének Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az Gvezetben
célkitermelGhely nem létesithetd.

Varsdd teriiletén nincs 6koldgiai hdlozathoz tartozo pufferteriilet.

1.9. Kivalé termdhelyi adottsagu szantok teriiletére vonatkozé kovetelmény (MaTRT 28. §)

(1) Kivalé termdéhelyi adottsdgu szdntok 6vezetében uj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdaro févdrosi és varmegyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan
jelélhetd ki.

(2) A kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntok ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii bdanyatelek megdllapitdsa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté.

(3) A kivalé terméhelyi adottsdgu szdntok Gvezetében az erémivek kéziil csak hdztartdsi méretl kiserémdii
létesithetd, épiileten elhelyezve.

Varsdad telepiiléstervében kivalé termdéhelyi adottsagu szantok teriiletén uj beépitésre szdnt
teriilet, uj kiilfejtéses banyateriilet nem keriilt kijelélésre, tehdat a kévetelmény teljesiilt.

1.10. Erdék 6vezetére vonatkozé kovetelmény (MaTRT 29 — 30/A. §)

29. § Az erdbk Gvezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési tervében legalabb 95%-
ban erdéteriilet vezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen kijelélt beépitésre szdant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény
4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dlital kijelolt
teleplilési térség teriiletein Iévé erdbk évezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30.§ Az erdbk ovezetében kiilfejtéses mlivelésili bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet
engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

30/A.§ Az erd6k bvezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiserémii létesithetd, éplileten
elhelyezve.

Az erdé6k vezetének teriilete: 405,65 ha

Az erd6k oOvezetének teriiletébdl erdéteriiletbe sorolt teriilet 405,65 ha, azaz 100 %-os
lefedettsége, tehdt megfelel a Trtv. 29. § elGirdsainak (95 % <100 %).
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1.11. Vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos teriiletekre vonatkozé kévetelmény (MaTRT 31. §)

(1) A vilagérékségi és vildgérékségi varomdnyos teriiletek vezetét a telepliilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagérékségi és vilagorékségi varomdnyos teriilet 6vezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds mddjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vildgérékségrél szolo
térvényben, valamint a vildgérékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) uj kiilfejtéses mdvelésii bdanyatelek, célkitermeléhely nem létesithets, meglévd kiilfejtéses miivelésii
bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézI6 infrastruktira-hdldzatokat, tovabbad az erémiiveket a kulturdlis
és természeti Orokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve, Ilatvanyuk
érvényesiilését elGsegitve és a vilagordkségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.

Varsdad nem tartozik a vilagorékségi vagy vilagorékségi varomdnyos teriiletek évezetébe.

1.12. Honvédelmi és katonai teriiletek 6vezetére vonatkozé kovetelmény (MaTRT 32. §)

(1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a telepliilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndlasi kategdriagban — beépitésre
szdant vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo
épitési 6vezetbe vagy 6vezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet dvezetbe kell sorolni, ha az adott
teriilet az erd6k évezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Gvezet, dvezet mddositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter
hozzdjdruldsdval lehetséges.

Varsdad nem tartozik a honvédelmi és katonai teriiletek évezetébe.

2. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsardl
s2016 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelettel (tovabbiakban: MVM rendelet) valo 6sszhang:

2.1. J6 termdbhelyi adottsagu szantdk teriiletére vonatkozé kovetelmény (MVM rendelet 2. §)

(2) A jo termGBhelyi adottsdgu szdntok dvezetében uj kiilfejtéses miivelésidi bdnyatelek megdllapitdsa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté.

Varsdd teriiletén jo termdhelyi adottsdgu szdnto-teriileten nem keriilt sor uj kiilfejtéses
bdnyateriilet megdllapitdsdra.

2.2. ErdGtelepitésre javasolt teriiletek 6vezetére vonatkozo kovetelmény (MVM rendelet 3. §)

(1) A telepiilésrendezési eszkézdk készitése sordn az Orszdgos Erd6dllomdny Adattdrban nem szerepld
erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban
— a természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkiil — az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezet
teriiletén javasolt kijelélni.

Varsdadon nem vadlt sziikségessé az erdételepitésre javasolt ovezet teriiletén erdéteriiletek
kijelélése.
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2.3. Tajképvédelmi teriilet 6vezetére vonatkozo kévetelmény (MVM rendelet 4. §)

(1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozo munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kézigazgatdsi
teriiletére késziild telepiilésrendezési eszkéz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi
jellemzdéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo térvény

vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianydban — meg kell
hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kéveteIményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktura-
hdlozatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyezteté miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

Az alatamaszto javaslat 1.4. Tdjrendezési javaslat fejezetében megdllapitdsra keriiltek a tdjjelleg
megérzendd elemei;

A Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) meghatdrozza a teriiletfelhaszndlds és épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait;

Varsadd teriiletén nincs banyatelek.

2.4. VizminGség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozo kovetelmény (MVM rendelet 5. §)

(1) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten
kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének
feltételeirél a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkGzeinek készitése sordn ki
kell jelélni a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Varsdd teriilete vizminéség-védelmi 6vezet teriiletével nem érintett.
2.5. Nagyvizi meder 6vezetére vonatkozo6 kdvetelmény (MVM rendelet 6. §)
(1) A nagyvizi meder évezetében uj beépitésre szdant teriilet nem jelélhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Gvezetében a teleplilésrendezési eszk6zékben, a jogszeriien kijel6lt beépitésre szdant

tevékenységet folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszkéz mddositdsa esetén a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével lehet uj beépitésre
szant teriiletet kijeldini.

Varsdd teriilete nagyvizi meder évezet teriiletével nem érintett.

2.6. VTT-tarozok 6vezetére vonatkozé kovetelmény (MVM rendelet 7. §)
A VTT-tdrozok évezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki.

Varsad teriilete VTT-tarozok évezetének teriiletével nem érintett.
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2.7. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezetére vonatkoz6 kdvetelmény (MVM rendelet 8. §)

(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetét a telepliilésrendezési eszk6zékben kell tényleges kiterjedésének
megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszk6zékben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység,
épitési Gvezet vagy dvezet jelélheté ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Varsddon nincs nyilvantartott dsvdanyi nyersanyag-leléhely.

2.8. Rendszeresen belvizjarta teriiletek 6vezetére vonatkozé kovetelmény (MVM rendelet 9. §)

(1) A rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezetében uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
miikédeési tertiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a telepiilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljdrdsa
sordn adott véleményében hozzdjdrul.

Varsdd teriilete rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetével nem érintett.

2.9. Tanyas teriiletek 6vezetére vonatkozé kévetelmény (MVM rendelet 10. §)

(1) A vdrmegyei teriiletrendezési tervben a tanyds terliiletek évezete azon jdrdsokban jelGlheté ki, ahol a
kijelélést megeléz6 legutobbi népszamldlds alapjdn a mezdgazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesség
ardnya az sszes lakénépességhez viszonyitva az orszdgos dtlag félétt van.

(2) A tanyds teriiletek Ovezetével érintett teriiletre a tdjfenntarté tanyai gazddlkodds és életmdd
fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds telepiilésszerkezet és tdjkarakter megérzése érdekében
meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepliilésképi rendeletben a telepliilésképi
kévetelményeket.

Varsdd tanyads teriilet 6vezetével nem érintett.

2.10. Foldtani veszélyforras ovezetére vonatkozo kévetelmény (MVM rendelet 11. §)

(1) A féldtani veszélyforrds teriilet Gvezetében a foldtani veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélheté ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzajdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdanyafeliigyeleti hatdskérben eljard illetékes févdrosi és varmegyei kormdnyhivatal
hozzdjarulasdval kell meghatdrozni.

A megyei dvezetekre vonatkozo adatszolgdltatds szerint Varsdd teljes kézigazgatdsi teriilete
féldtani veszélyforrassal érintett, azonban a Lechner Tuddskézponttél, mint szakdgi
adatszolgdltatotol kapott adatszolgdltatds alapjan a telepiilésen nem taldlhato féldtani
veszélyforrds.
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3. Tolna vdarmegye teriiletrendezési tervévvel (TvTRT) valo 6sszhang

3.1. Orszdgos ovezetek (TvTRT 5.§)

3.1. melléklet Okolégiai halézat magteriilet, 6kolégiai folyosé, puffer
teriilet 6vezetei

A teleplilést az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezete érinti.

Az elGirdsokat a MaTRT 25-27.§ tartalmazza, a telepulésterv 6sszhangba
van a terliletrendezési tervekkel. (Lsd. 1.6-1.8 bekezdés)

3.2. melléklet Kivdlo és jo terméhelyi adottsdgu szdntok dvezete

A teleplilés érintett az 6vezetekkel.

P

Az elGirdsokat a MaTRT 28.§ és a MVM 2.§ tartalmazza, a telpeiilésterv
Osszhangba van a teriletrendezési tervekkel. (Lsd. 1.9 és 2.1 bekezdés)
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3.3. melléklet erd6k és erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

A teleplilés érintett az 6vezettekkel.

R |
Az elirdsokat a MaTRT 29-30/A.§ és a MVM 3.§ tartalmazza, a
telpelilésterv 6sszhangba van a teriiletrendezési tervekkel. (Lsd. 1.10 és
2.2 bekezdés)

3.4. mellélet Tajképvédelemi teriilet 6vezete

A teleplilés terliletét érinti.

Az elGirasokat a MvM 4.§ tartalmazza, a telpelilésterv 6sszhangba van a
terlletrendezési tervekkel. (Lsd. 2.3. bekezdés)

10
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3.5 melléklet Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet
ovezete

A telepiilést nem teriiletét érinti.

3.6. mellélet VizminGség-védelemi teriilet 6vezete

A teleplilést nem teriiletét érinti.

11
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3.7 melléklet Nagyvizi-meder 6vezete

A telepiilést nem terliletét érinti.

3.8. melléklet Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

A teleplilést nem érinti.

12
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3.2 Megyei dvezetek (TVTRT. 7.§)

3.9. melléklet Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6vezete

A teleplilést nem érinti.

3.10. mellélet Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

A teleplilést nem érinti.

13
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3.11 melléklet Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

A teleplilés teljes teriiletét érinti.

Az elbirdsokat a MvM 11.§ tartalmazza, a telpelilésterv ésszhangba van
a teriiletrendezési tervekkel. (Lsd. 2.10. bekezdés)

3.3. Egyedileg meghatarozott 6vezetek
3.12.1 Az innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete (TVTRT 8. §)

8. § Az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Gvezete dltal érintett telepliiléseken a
telepliilésrendezési eszkdzok készitése sordn — azokon az innovdcids-technoldgiai fejlesztési céllal kijelélt
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési énkormdnyzat
dontésével kiemelt innovdcids-technoldgiai fejlesztési teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb,
mint az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrl szdlé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban az OTEK) 2. mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi
teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

Varsdad nem tartozik az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének évezetébe.

3.12.2 A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete (TVTRT 9. §)

9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Gvezete dltal érintett telepiilések teleplilésrendezési
eszkézei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi
besoroldsu teriileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési
teriiletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, a
legkisebb zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi teriilet sajdtos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

Varsdd nem tartozik logisztikai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezetébe.
3.12.3 A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete (TVTRT 10. §)

10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezetével érintett telepliilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja és telepiilésrendezési eszkézei készitése sordn térekedni kell a turisztikai nyomvonalas
fejlesztések folytonossdgdra, az egymadst gyengité pdrhuzamossdgok kikiiszobélésére.

Varsad teriiletén turisztikai nyomvonalas fejlesztés a tervezett Hogyész — Gyonk — Kélesd térségi,
tovabbd a Gyénk — Varsad — Kistormds helyi kerékparut. Mindkét kerékpdrut nyomvonaldanak
folytonossdga biztositott, illetve Kistormds esetében biztosithato.

14



VARSAD KOZSEG TELEPULESTERVE 2024.

4. Uj beépitésre szdnt teriiltetek kijelélésére vonatkozé kévetelmények
4.1. Uj beépitésre szant teriiletek kijellésének feltételeire vonatkozé kévetelmény (MaTRT 12. §)
(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kozelebb nem jelélhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jar, csereteriiletként a
megsz(inG Zzéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésli zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet kell kijelélni, tovabbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelel6 kiterjedésl tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jeldini. Csereteriiletként nem
vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen mezGgazdasdgi — teriiletet
csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szant teriiletként kijel6lt, de
még be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet,
mezbgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet dvezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet
kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre
szant teriilet kijel6lésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd,
uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet Gvezet
kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelélésre keriilé zéldteriiletnek a
telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepliilési énkormdnyzati tulajdonba addsrdl az
6nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal, hogy a
telepiilésrendezési szerzddésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

Varsadd telepiiléstervében uj beépitésre szant teriiletek nem keriilnek kijelélésre.
4.2. Ujbeépitésre szant teriiletek kijel6lésének feltételeire vonatkoz6 kdvetelmény (Etv. 7. § (3))

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kiilbnésen a természet- és a kérnyezetvédelem, az erdék és a
felszini és felszin alatti vizek védelme, az dr- és belvizvédelem, valamint a termd&félddel és a teriiletekkel valo
takarékos bands — érdekében az alabbi kévetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn a telepiilés teljes kbézigazgatdsi teriiletét érint6 drviz,
belviz, valamint csapadékviz szakszerli és drtalommentes elvezetését biztositani kell, elényben
részesitve annak Osszegylijtését és helyben tartdsdt az adottsdgok és a lehetéségek
figyelembevételével,

b) uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével egyidejileg a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az dtmindsités elGtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,

c) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek Gsszességét — ott, ahol az fizikailag lehetséges — beépitésre
nem szdnt teriiletekbél dllo gydiriivel kell kériilvenni, a telepiilések 6sszenévésének elkeriilése
érdekében,

d) a termdéfold igénybevételével jard, uj beépitésre szdnt teriiletek kijelélésénél elsGsorban a termdféld
védelmérdl szolo térvényben meghatdrozott dtlagosndl gyengébb mindségii termdéfold-teriiletek
jelolhetdk ki,

e) a teleplilés beépitésre szant teriilete csak olyan haszndlati célra névelhetd, amilyen célra a telepiilés madr
beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a teleplilési 6nkormdnyzat képvisels-
testiilete — a f6vdrosban a Févdrosi Kézgylilés és a keriileti énkormdnyzat képvisel6-testiilete — kiilén
déntéssel igazolja.

Varsadd telepiiléstervében uj beépitésre szant teriiletek nem keriilnek kijelélésre.
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Teruletrendezési tervekkel valé osszefuggések vizsgalati térképe
e Sianak terseqi Gve et

e  (Okologiai halozat Okologiai folyosojanak terségi
Ovezet terllete: 214,88 ha (Lechner
Tudaskdzpont adatszolgaltatasa alapjan)

e  az Ovezettdl vald eltérés nagysaga : 0 %

Jelmagyarazat

| okologiai halozat kologiai folyossjanak térsegi dvezet teriilete
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Teruletrendezési tervekkel valé dsszefiiggések vizsgalati térképe
kivalo és jo termGhelyi adottsagu szantok térseégi dvezet terlilete

kivalo termbhelyi adottsdgu szantok térségi
Ovezet terllete: 955,84 ha (Lechner
Tudaskozpont adatszolgaltatasa alapjan)

j6 terméhelyi adottsagu szantok térségi ovezet
terilete: 3,35 ha (Lechner Tudaskdzpont
adatszolgéltatasa alapjan)

az Ovezettdl valo eltérés nagysaga : 0 %

Jelmagyarazat

kivald termbhelyi adottsagu
szantok térségi Ovezet tertlete

j6 termbhelyi adottsagu szantok
térségi dvezet terilete
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Teruletrendezési tervekkel valé osszefuggések vizsgalati térképe
erdOk térségi ovezet terllete és erddtelepitésre javasolt teruletek térségi ovezet terulete

165,82 ha

erdtelepitésre javasolt teriiletek
térségi Gvezet terilete 26,48 ha

teleptiléstervben kijeldlt erdék
teriilete 204,04 ha

Osszefiiggések igazolasa

e A telepiléstervben kijelolt erdétertlet az erdék ovezetén belll
405,65 ha, azaz 100 % lefedettségl, tehat megfelel a TrTv 29. §
eléirasainak (95 % < 100 %)

e A9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. §-a alapjan az erdételepitésre
javasolt tertleteken javasolt kijelolni az Erdéallomany Adattarban
nem szereplé erdéterileteket a telepllésszerkezeti terven. A
vonatkozé el@irasoknak a terv megfelel, tekintettel arra, hogy U
erdéterlet kijelolésére nem volt szikség az Erddallomany
Adattaron kivul szerepl6 terileteken.
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2.9 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK
SZAMITASA
A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésren-

77

dezési sajdtos jogintézményekrél s2616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § elGirdsai szerint:

»(1) Az egy hektar teriiletet meghaladé uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével jaro teleplilésterv készitése vagy
mddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kbvetelmény teljesiilése érdekében,
az ujonnan kijel6lt beépitésre szant teriilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsadt a rendezési terv alatdmaszté munkarészében kell igazolni, és

maznia.

(2) A telepliléstervezési szabdlyzat a biologiai aktivitdsérték szamitdsdra vonatkozo miiszaki elvardsokat is tar-
talmaz.

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti alatdmaszto munkarész a bioldgiai aktivitdsérték szamitds sordn keletke-
zett névekmény (a tovdabbiakban: névekmény) mértékét is tartalmazhatja. A névekmény a teljes kézigazga-
tasi tertiletre késziilé uj telepiilésterv elfogaddsdig felhaszndlhato, amennyiben a felhaszndlds maddjdt az

(4) Az Uj beépitésre szant teriilettel Gsszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték egyenleg fenntartdsa - ideértve a biolo-
giai aktivitasérték potldsat - a telepiilés, févdrosban a févdrosi keriilet teljes kézigazgatdsi teriiletén tértén-
het.

(5) A bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredmény tartalmazza legaldabb

a) az ujonnan beépitésre szdnt teriilet lehatdroldsdt, teriiletét, a vdltozds el6tti és vdltozdssal meghatdrozott
Ovezetet, épitési dvezetet, a vonatkozo bioldgiai aktivitdsérték mutatdkat,

b) az ujonnan beépitésre szant teriilet kijel6lésével Iétrejétt bioldgiai aktivitdsérték csékkenés mértékét, a
névekménybdl ezzel Gsszefiiggésben felhaszndlt mértéket és a felhaszndlds maodjdt és

c) a névekmény b) pont szerinti felhaszndldssal csékkentett mértékét.

aktivitasértékét az adott teriilet hektdrban mért teriiletnagysagdnak és a 9. melléklet szerinti értékmutato-
janak a szorzata adja.

(7) A tertilet eredeti vagy modositds el6tti bioldgiai aktivitdsértékét - a (9) bekezdésben foglalt kivétellel - a 9.
melléklet 1. pontjagban megadott értékmutatok alkalmazdsaval kell kiszamitani

a) hatdlyos rendezési terv és teleplilésrendezési eszkéz hianydban a beépitett teriileten a kialakult dllapot-
nak, az egyéb teriileten az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett miivelési dg szerinti 6vezetnek,

b) hatdlyos rendezési terv esetében az épitési 6vezeti, 6vezeti besoroldsdnak,

c) hatdlyos telepliilésrendezési eszk6z esetében a terliletfelhaszndldsi eqgység vagy épitési 6vezeti, Gvezeti be-
soroldsnak megfelelGen.

(8) A 9. melléklet 1. pontjdban foglalt tdbldzatban az épitési évezetekre megadott értékmutaték az OTEK-ban
meghatdrozott legkisebb vagy a 9. melléklet szerinti zéldfeliileti aranyokra vonatkoznak.

(9) A (8) bekezdésben meghatdrozott legkisebb zéldfeliileti ardnytdl eltéré - kialakult, meglévé vagy ujonnan
szabdlyozott - zoldfeliilet esetén az egyes teriiletek bioldgiai aktivitdsértéke ardnyosan mddosithatd, vagy
differencidlt szamitdssal az adott teriileten beliili kiiléonb6zé feliiletmindségekhez tartozé 9. melléklet 2.
pontjaban foglalt tabldazatban meghatdrozott értékmutatok segitségével pontosithatd, helyszini vizsgdlat
adatai vagy az uj szabdlyozds szerinti kiilbnb6z4 feliiletek mérete alapjdn.

(10) Ha egy teriilet bioldgiai aktivitdsértéke differencidlt szamitdssal keriilt meghatdrozdsra, akkor e teriilet
bioldgiai aktivitdsértéke differencidlt szamitdssal modosithato, kivéve, ha a modositds sordn a kévetelmény
a legkisebb zéldfeliileti legkisebb mérték meghatdrozdsdval biztosithato.”

Varsdd Kézség Telepiilésterv készitése sordn uj beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelblésre, igy a fejezet kidolgozdsa nem sziikséges.
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1. A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

1.1. Elozmények

Varsad kozség eddig nem rendelkezett telepiilésfejlesztési koncepcidval. A Képvisel6-testiilet
a legutobb hatalyban 1év6 Helyi Epitési Szabélyzatot az 1/2016. (1. 29.) rendelettel fogadta el.

A terv elfogadasa ota telepiilés életében bekovetkezett valtozasok, a megvaltozott igények és
elképzelések, valamint a telepiiléstervek készitésének rendjét érinté kozelmultbeli jelentds
jogszabaly-valtozasok miatt szlikségessé valt a kdzség szamara a telepiilés térbeli rendjét ko-

ordinald-szabalyozo 1j telepiilésterv elkészitése.

Varsad Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete a 73/2023. (X1.29.) szami hatarozataban
dontott az uj telepiilésterv elkészitésérol. Az uj telepiilésterv célja a jelenleg érvényben 1évo —
mara elavult — tervek aktualizalasa a megvaltozott gazdasagi-, tarsadalmi-, és teriileti
igényeinek figyelembevételével. Az Uj telepiilésterv készitése sordn az Onkormdnyzati és
partneri fejlesztési szdndékok, az elmult idészakban Osszegylijtott modositasi igények,
telepiilésfejlesztési elképzelések beépitése, és a jogszabalyi valtozasok kovetése az elsédleges
cél. Ezen felil Tolna varmegye teriiletrendezési tervében szerepld térségi szerkezeti és

terliletfelhasznalast érintd valtozasok atvezetése is sziikséges.

Jelen fejezet Varsad telepiiléstervének kornyezeti vizsgalatanak megallapitasait ismertetd
kornyezeti értékelés. A kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak eljarasrendjét €s a kornyezeti
értekelés elkészitésének tartalmi kdvetelményeit a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet tartalmazza. Varsad kozség 0j telepiilésterve a
telepiilés egészére késziil, ezért a teljes tervezési teriiletre kornyezeti vizsgalat lefolytatasa

sziikséges, amely alapjan a kornyezeti értékelés elkészitheto.
1.2. A tervezési folyamat mas részeihez valo kapcsolodasa

A kornyezeti értékelés a telepiilésterv elkészitésének folyamataban alapjat képezi a terv altal
kitlizott célok, fejlesztési elképzelések, intézkedési javaslatok meghatarozasanak. A
kornyezeti értékeléshez sziikséges adatok beszerzése, a telepiilésterv elkészitéséhez

kapcsolddo adatok begyiijtésével parhuzamosan tortént.

A telepiilésrendezés célja, hogy hozzajaruljon az érintett lakossag lakas, munkahelyi és egyéb

telepiilési ellatasi sziikségleteinek optimalisan fenntartasahoz, a telepiilési és a természeti
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kornyezet jo allapotanak, és egészséges kornyezetének biztositasaval. A telepiilésrendezés
kapcsan a telepiilésszerkezetet, a teriilet felhasznalas rendjét, a kozlekedési halozatot és a
kézmi infrastruktarat - a jovore is gondolva - ugy kell alakitani, hogy az egészséges ¢élethez
sziikséges kornyezeti elemek joO mindségben, tavlatosan is rendelkezésre alljanak. A nem
megujuld kornyezeti elemek igénybe vétele a takarékos hasznalat eredményeként csdkkenjen,
a megujuld energiaforrasok alkalmazéasa, a hulladékok csokkenése, Ujra hasznositisa, a

kornyezettudatos élet altanos gyakorlatta valjon.

Jelen kornyezeti értékelés feladata Varsad telepiiléstervének megvaldsulasa, Szabalyozasi
tervének és helyi épitési Szabalyzatanak feliilvizsgalata soran varhato kornyezeti
kovetkezmények feltarasa. A terveket ennek alapjan kell értékelni annak érdekében, hogy a
kornyezeti szempontok a dontéshozasi folyamat minél korabbi fazisaban megjelenjenek, és a
kornyezetvédelmi szempontbdl eldrelathatoan karos hatdsokkal jard folyamatok kisziirhetok
legyenek. Az értékelés tovabbi célja, hogy a tervbe sziikség esetén olyan megel6z6
intézkedések, feltételek keriiljenek beépitésre, melyek a kornyezeti elemek védelmét, a

telepiilési kornyezet karosodasanak elkeriilését biztositjak.

1.3. A kornyezeti értékelés készitése sordan tett javaslatok hatisa a terv
alakulasara

A kornyezeti értékelés soran olyan informacid, allapotjellemzé nem meriilt fel, amely a
jogszabalyi eldirasokon tilmenden jelentdsen befolyasolta volna a telepiilésrendezési terv

alakitasat.

1.4. A kornyezet védelméért felelos szervek és az érintett nyilvanossdag
bevondsa, az dltaluk adott véleményeknek, szempontoknak a kérnyezeti
értékelés készitése sordn torténd figyelembevétele, az indokok osszefoglalasa;

A kornyezeti értékelés soran felvettiik a kapcsolatot a telepiilés Polgarmesteri Hivatalaval. A
hivatal készséggel tajékoztatott a felmeriilt kérdésekkel kapcsolatban, illetve
rendelkezésiinkre bocsatotta a birtokukban 1évd, a tervezés szempontjabol fontos
dokumentumokat. Az altalanos kapcsolatfelvételt kovetden telepiilés specifikus adatgytijtés

kovetkezett.
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1.5. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrdsa, az

alkalmazott modszer korlatai

A kornyezeti értékelés soran csak a szakirodalomban megtaldlhato, publikalt térképeken,
tanulmanyokban, jogszabalyokban megjelent ill. az Onkorméanyzat, a hatdsdgok és a
kiilonb6z6 szolgaltatd szervezetek altal szolgéltatott adatokat hasznaltuk fel, mivel ezek a
tervezési teriilet adottsagait figyelembe véve elégséges informacioval szolgaltak a tervnek

megfeleld mélységili értékelés elkészitéséhez.

2. A terv kidolgozasakor vizsgalt valtozatok rovid ismertetése

2.1. A terv céljainak, tartalmanak osszefoglalo ismertetése, kiemelve a

kornyezeti értékelés készitése szempontjabol fontos részeket

Varsad telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalatanak célja egyrészt, hogy az elmult
idészakok jogszabalyi valtozéasaival Osszhangba keriiljenek a kozség telepiilésrendezési
eszkozei, masrészt egyes teleplilésrészekre vonatkozéan moddosult telepiilésfejlesztési

elképzelések, onkormanyzati €s partneri igények térbeli-fizikai kereteinek megteremtése.

A terv a beépités feltételeinek, épitési kdvetelményeknek, jogoknak és kotelezettségeknek a
megallapitdsdra hivatott, a kornyezeti artalmak legkisebbre vald csokkentése, a telepiilés

megOdrzésre érdemes, értékes épitészeti és természeti arculatanak védelme mellett.

Varsad telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa kornyezetvédelmi vizsgalatanak a {6 célja
— a tervezési folyamat szerves részeként — az elgondolasok és a tervjavaslatok alternativai
kornyezeti hatdsainak modszeres elemzése annak érdekében, hogy a teriilet fejlesztése minél
kevésbé terhelje kornyezetét. A terv készitése soran igy figyelembevételre keriilt, hogy a
telepiilésen, kiilondsen a tervezett fejlesztési teriileteken megvaldsitasra keriild 1étesitmények
¢és azok funkcioi, valamint az infrastruktara kialakitasa, fejlesztése révén a kornyezethasznalat

ugy legyen szervezhetd és végezhetd, hogy:
— alegkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld;
— megelézhetd legyen a kérnyezetszennyezés;
— kizarja a kornyezetkarositast,

— kulturélt kdrnyezeti 1étesitmények jelenjenek meg a tajban.
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A telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv kialakitdsakor a kornyezetvédelem teriiletén

elsddleges cél, hogy a hazai kornyezetvédelmi jogszabalyoknak és az EU elvardsoknak is

megfeleld terv késziiljon a telepiilésfejlesztési koncepcioban elhatdrozott fejlesztési

szandékok szerint.

A telepiilésterv célja a telepiilés teriilet-felhaszndldsanak ¢és infrastruktira-halozatanak

kialakitasa, az épités helyi rendjének szabdlyozasa, a kornyezet természeti, taji €s épitett

értékeinek fejlesztése és védelme.

A fejlesztés érdekében javasolt valtozasok

modositando o re s
, . . . a modositas
helyszin jelenlegi javasolt I L
SZ. . . . . . sziikségességének
megnevezése, szabalyozas szabalyozas indoklsa
(helyrajzi szama)
kiilonleges
1 Hrsz. 25, 26 falusias nagykiterjedésii Turizmus névekedését
Uj lovarda lakodvezet sportolasi célu eldsegitod fejlesztések
tertilet
5 Hrsz. 276 azdasdei teriilet falusias lakoteriiletbe | Turizmus novekedését
lovastanya & & sorolas eldsegitd fejlesztések
. egy része -
Diostanya mezdgazdasag kulo,r}leges . helyi gazdasag fejlesztése és
3 il mezdgazdasagi helvi foalalk .
Hrsz. 033/28, teriilet, egy fizemi teriiletbe a helyi foglalkoztatottsag
033/27 Eny-i része masik része . novelése
. sorolas
gazdasagi teriilet
idegenforgalmi Korla -
tertletek a ]?onét- h;srzﬁgizgitt bgéoriltgfrzsnem szant helyi gazdasag fejlesztése és
4 | patak mentén . | 5P o | ahelyi foglalkoztatottsag
mezdgazdasagi | idegenforgalmi célu novelése
l(?lrié/ ?1916/ L dvezet teriiletbe sorolas
-9 egy része
. Mezbgazdasagi | kiilonleges
Ures major ; 5 4oi
5 ! (korla‘fozc?tt anezogazq.a sagl Hatalyos szabalyozas miatt
Hrsz. 038/1 hasznalati) lizemi teriiletbe
tertilet sorolas

6 Kerékparutak™

nincs telepiiléstervi
feladat

turizmus novekedésének
elOsegitése

* a kerékparutnak még csak a nyomvonala van kijelolve a Telepiilésfejlesztési Tervben, igy a pontos

teriilete és a modosult teriilethasznalat, valamint tovabbi céladatok nem hatarozhatok meg
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A valtoztatasok részben a tényleges teriilethasznalat miatt, részben jogszabalyi valtozasok,

részben fejlesztési elképzelések miatt valtak sziikségesseé.
2.2. A terv osszefiiggése mads relevans tervekkel, illetve programokkal

Telepiiléstervek esetében a teriiletrendezési tervek egyes Ovezeti tervlapjait és térszerkezeti
terveit kornyezeti célkitlizéseket megfogalmazo terveknek tekintendok. Varsad

telepiilésrendezési eszkozeinek igy dsszhangban kell lennitik
- az Orszagos Tertiletrendezési Tervvel (OTrT) (2003. évi XXVI. tv.), és
- Tolna Megyei Tertiiletrendezési Tervével (TMTrT, (8/2020.(X.29.) 6nk. rendelet)

A felsorolt teriiletrendezési tervekkel vald Osszhang igazolasat Varsad Telepiilésszerkezeti
tervet elfogad6 hatdrozat-tervezet melléklete, a ,,Teriiletrendezési tervekkel vald Osszhang
igazolasa” melléklet részletesen targyalja. A kornyezeti értékelés soran a relevans helyi,
térségi  ¢€s  orszagos  kornyezetpolitikai célokat megfogalmazd  teriiletfejlesztési
dokumentumokkal, kdrnyezetvédelmi programokkal vald egyezés ellendrzése is sziikséges.
Varsad telepiilésrendezési eszkozeit az alabbi dokumentumokban megfogalmazott célokkal

vetettiik Ossze:
- IV. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program (NKP) (2015-2020)
- Nemzeti Fenntarthat6 Fejlodési Keretstratégia (NFFS) (2013)
- Masodik Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (NES2) (2014-2025 kitekintéssel 2050-re)
- Nemzeti Vidékstratégia (NVS) (2012-2020)
- Kvassay Jend Terv - Nemzeti Vizstratégia
- Nemzeti Erddstratégia (2016-2030)
- Tolna Megye Kornyezetvédelmi Programja
- Tolna Megye Tertiletfejlesztési Koncepcidja
- Tolna Megye Integralt Teriileti Programja (TIP) 2014-2020.

- Tolna Megyei Klimastratégia
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3. A terv megvalositasa kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek
feltarasa

3.1. A terv céljainak dsszevetése a terv szempontjabdl relevians nemzetkozi,
kozosségi, orszagos vagy helyi szinten kitiizott kornyezet- és természetvédelmi
célokkal, szabalyokkal

3.1.1. Orszagos ovezetek dltali érintettség

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanal a teriileti terveknek vald megfeleldség
vizsgalatra keriilt. Az Orszagos Terliletrendezési Terv az orszag szerkezeti tervét, valamint az
orszagos térségi Ovezeteket és az ezekre vonatkozo szabélyokat foglalja magéiban. Az

orszagos dvezetek kozilil Varsad kozség teriiletének érintettsége a kdvetkezo:

1. Okolégiai halézat 6vezete

A telepiilés Natura 2000 halozatba tartoz6 teriilettel nem érintett. A kozség teriiletét érinti az
okologiai folyos6 Ovezete. Az Okologiai haldzat folytonos és megszakitott teriiletei, a
természetes €s természetkozeli teriileteket 0sszekotd, biologiai kapcsolatot biztositd savok,
mozaik lancolata. Az Orszagos Okologiai Halozat dkolégiai folyosdjahoz tartozik a Donat-

patak volgye.

2. Kivalé terméhelyi adottsagi szantoteriilet dvezete

Varsad teriiletének jelentds része érintett.

3. Jo termdéhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete

A telepiilés déli részén egy kis foltban érintett.

4. Erdok ovezete, erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete

A kiiltertiletet érinti foltokban.

5. Erdételepitésre javasolt teriiletek dvezete: (MvM rendelet 3.§)
Varsad tertiletét egy kisebb foltban érinti.

6. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet 6vezete

A térséget jelentdsebben érinti, Varsad északi része érintett.




VARSAD KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

KORNYEZETI ERTEKELES

7. Vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriilet 6vezete
Varsad nem érintett.

8. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

A telepiilés teriilete nem érintett.

9. Nagyvizi meder 6vezete

A telepiilés teriilete nem érintett.

10. VT T-tarozok ovezete

Varsad nem érintett.

11. Kiemelt fontossagi honvédelmi teriilet 6vezete
Varsad nem érintett.

10. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Varsad nem érintett.

3.1.2. Orszdgos programokhoz valo illeszkedés
A Nemzeti Kornyezetvédelmi Program céljaihoz valo illeszkedés

A 27/2015. (VL. 17.) OGY hatarozattal elfogadott 2015-2020. k6zotti iddszakra sz6l6 Nemzeti
Kornyezetvédelmi Program (NKP-1V.) utdn az V. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program még
nem keriilt elfogadasra, azonban tarsadalmasitasa megtortént. Az értékelés soran igy az ebben
foglalt célokat is figyelembe vettiikk. A Nemzeti Kornyezetvédelmi Program tobb alapelvet
hatdroz meg, amelyeket a kornyezeti tervezés, kornyezethasznalat sordn érvényesiteni kell
minden szinten, igy a telepiilésrendezési terv készitése soran is. A Program atfog6 célkitiizése,

hogy hozzéjaruljon a fenntarthat6 fejloddés kornyezeti feltételeinek biztositasdhoz.
A NKP stratégiai céljaihoz val¢ illeszkedés vizsgalata:

1. Az életmindség és az emberi egészség kornyezeti feltételeinek javitasa: Ezek kozé

tartozik a kornyezet-egészségiigyi feltételek javitdsa, a magas szinvonali kornyezeti
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infrastruktura, valamint a telepiilés, a lakohely épitett és természeti elemeinek megfeleld

aranya, mindsége ¢€s 0sszhangja.

Varsad kozség méretébol, lakossaganak életmodjabol fakaddan jelentds méretiiek a belteriileti
novényzettel fedett teriiletek, azaz a zoldfelilletek. A rendezési tervben kozpark

zoldteriiletként kertiltek besorolasra a telepiilési zoldteriiletek.

Az egészséges kornyezet biztositdsahoz sziikséges infrastruktura kiépitett a telepiilésen,

ivoviz, szennyviz és csapadékviz elvezetd halozat biztositott.
2. Természeti értékek és eroforrasok védelme, fenntarthaté hasznalata:

Varsad kozség legjelentdsebb természeti eréforrasa a kivald mindségli szantofoldjei. Varsad
kiilteriiletét meghataroz6 t4jhasznalat a nagytablas szant6foldi ndvénytermesztés, amely a
telepiilés terililetének 57 %-at foglalja el. A kozség erdosiiltsége 20 %-0s. Az erdok a Donat-
patak volgyében és a telepiilés nyugati részén a domboldalakon taldlhatok. A telepiilésen a
zartkerti sz6l6- gylimolesosok teriilete jelentdsen lecsokkent. A teriiletek egyrészét
felszantottak és szantofoldi termesztést folytatnak rajta. Néhany préshazas szolteriileten még
hagyomanyos szdldtermesztést folytatnak A korabbi telepiilésrendezési tervhez képest Uj
teriiletfelhasznaldsi egység a tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet. Az Ovezetbe a
természetkozeli hasznalattal és jelentds tajképvédelmi értékkel rendelkezd foldrészletek

tartoznak.

A telepiilésterv megvalosuldsa soran természeti erdforrds csokkenést nem okoz, a természeti
értékek védelmét biztositja. A fejlesztési tervben €s a tajvédelmi tervben megfogalmazott

javaslatok segitik a telepiilés természeti er6forrasainak megdorzését.

3. Természeti eréforrasaink és értékeink megérzése: A természeti erdforrasokkal valod
takarékos  gazdalkodas  kialakitdsa, a  kOrnyezetszennyezés  megeldzésére, a
terhelhetdség/megujuld  képesség figyelembevételére ¢épiild fenntarthatdé  hasznalat
megvalositasa. Kiemelt figyelmet kell forditani a tarsadalmi-gazdasagi fejlédés és a
kornyezetterhelés szétvalasara, azaz, hogy a lakossdg novekvd jolléte csokkend
kornyezetterhelés mellett legyen biztosithato. A terv a célt megfelelden szolgélja, nem jeldl ki
olyan Ovezetet ¢és hatdroz meg olyan beépitési kovetelményeket, mely a természeti

er6forrasok védelmét csokkentené.

4. Az eroforras-takarékossag és a —hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése: A

fenntarthatd termelés forrastakarékos (beleértve az anyag-, a viz-, a teriilet-, a term6fold- és

—-10 -
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energiahasznalatot, az 1jrahaszndlhatosdg és a tartossag tervezését, az anyagciklusok
korfolyamatta zarasat); csokkenti a kornyezetre gyakorolt karos hatasokat (kibocsatasok és
hulladékok minimalizalasa, a megujulé eréforrdsok fenntarthaté mértékii hasznélata); noveli a

termékek és szolgaltatasok értékét a fogyasztok szamara.

Nemzeti Fenntarthato Fejlodési Keretstratégia (NFFS)

A 18/2013. (III. 28.) OGY hatarozattal elfogadott Nemzeti Fenntarthaté Fejlodési
Keretstratégia valamennyi tarsadalmi, gazdasagi ¢és kornyezeti teriiletre egy pozitiv,
fenntarthato, tarsadalmasithat6 jovoképnek megfeleld eszkozrendszert és reformkeretet vazol
fel. A nemzet fenntarthatdsagi politikajanak atfogd célja a folytonosan valtozé tarsadalmi-
human-gazdaséagi-termeszéti kiilsé kornyezethez vald alkalmazkodoképesség feltételeinek
biztositdsa, az ahhoz sziikséges kulturalis adaptacié mindségi javitdsa. A fenntarthato fejlédés
keretstratégidja szerint a kornyezeti eltartoképességet mint a gazdalkodas korlatjat kell

érvényesitent.
A NFFS stratégiai céljaihoz val¢ illeszkedés vizsgalata:

1. A fajgazdagsag fenntartisa, a taj és a természeti értékek megdorzése: Varsad telepiilés
orszagos jelent0ségli természeti teriilettel nem rendelkezik, tovabba a kozség Natura 2000
teriilettel sem érintett. Az Orszagos Okolégiai Halozat dkologiai folyosdjahoz tartozik a
Donat-patak volgye. A természeti értékek megdrzéséhez kiilonleges intézkedés nem indokolt.

A célok teljesiilését biztositja a telepiilésrendezési terv.

2. A talaj terméképességének fenntartasa: A modositasok soran a term6fold mennyiségi és
mindségi védelmének szem eldtt tartdsa kiemelten fontos, mivel a vizsgalt teriileten kivalo
termOteriiletek is talalhatok. Az 1j telepiilésrendezés kialakitdsa soran 01j beépitésre szant
teriilet nem keriilt kijeldlésre, a Didstanya kismértékii fejlesztési céljai okan. Tovabbi
fejlesztési teriileteket meglévo beépitett teriileteken jeloltek ki, ezzel biztositva a talaj és

termoteriletek védelmét.

3. Az emberi egészséget és életminéséget veszélyezteto kibocsatasokat korlatok kozott

kell tartani, azokat megfeleloen szabalyozni sziikséges:

A telepiilésen nem tervezett olyan tevékenység, amely jelentds légszennyezést okozna.

Esetlegesen mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddoan Iétesiilhet G szennyez6forras, mely

-11 -
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azonban egyedi jogszabalyi vizsgalat alapjan telepithetd. A telepiilésterv jelentds zavaro

hatasu ipari 1étesitmény szdmara nem biztosit keretet.

4. Esszerii, beoszté gazdalkodas az asvanykincsekkel és az energiahordozékkal: A
telepiilésen nem talalhaté miikodo banyatelek, nem tervezett olyan jelentds fejlesztés, mely a

célt negativan befolyasolna.

Masodik Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (NES2) céljaihoz valé illeszkedés

A NES a 2008-2025 idészakra hatirozza meg Magyarorszag kozéptavi klimapolitikajat.
Hérom {6 cselekvési iranyt hatdroz meg:

1. Az energiafelhasznalas, ill. az éghajlatvaltozasért felelés gazok Kkibocsatasanak
csokkentése, novekedésiik megeldzése: Varsddon a gazhalozat kiépitett, a racsatlakozasok
folyamatosan kibéviiltek. A lakoteriiletnek mintegy 80-90 %-a foldgazzal ellatott, melynek
szolgaltatoja az E.on Dél-dunantali Gazhélozati Zrt. A lakasok egy részében a flitést vegyes
tiizeléssel oldjak meg. A telepiilés energiagazdalkodésa a jovoben a természeti adottsagoknak
koszonhetden jelentds valtozdson mehet keresztiil. Az elektromos éaram eldallitasara a
megujuld energidk: a biomassza, a szél- , nap- , viz és a geotermikus energia alkalmazasa
jOhet szamitasba. Ennek ismeretében a terv szorgalmazza a vezetékes energiahordozok,

valamint a megujuld energiaforrasok hasznalatat a hagyomanyos fiitési modokkal szemben.

2. Az ¢éghajlatvaltozas hatasai  elleni védekezés, a kovetkezményekhez valo
alkalmazkodas: Az éghajlatvaltozds egyik legjelentdsebb hatdsa a szélsOséges iddjarasi
jelenségek gyakorisaganak novekedése. A klimavaltozas kedvezotlen hatasait csokkentd helyi
alkalmazkodasi stratégidk meghatarozasat (zoldteriilet fejlesztési program, helyi termék
eldallitas ¢és fogyasztas eldsegitése, hazi komposztalas és csapadékviz gylijtés lehetdségének
biztositdsa, talajvédé folmiivelési modszerek népszerlisitése) a telepiilésfejlesztési

koncepcioval 6sszhangban tdmogatja a terv.

3. Az éghajlatvaltozas tarsadalmi tudatositiasa, a klimatudatossag erodsitése: A tarsadalmi

tudatossag erdsitése nem telepiilésfejlesztési feladat.

—-12 -
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Nemzeti Vidékstratégia (NVS) céljaihoz valé illeszkedés

A Nemzeti Vidékstratégia (a tovabbiakban NVS) az eddigi elkiiloniilt, egymassal gyakran
szemben all6 agazati szemlélet helyett a szakteriiletek kozotti kapcsolatrendszerre épitve
kozos stratégiai kereteket kivan biztositani. Az NVS atfogd célkitlizése a vidéki térségeink
népességeltartd és népességmegtartd képességének javitdsa. Az atfogd célkitlizés elérése

érdekében az NVS az alabbi 6t stratégiai célt tiizi ki:

1. Tajaink, természeti értékeinek, eroforrasainak megérzése: Varsad telepiilés orszagos
jelentdségli természeti teriilettel nem rendelkezik, a kozség Natura 2000 teriilettel sem érintett.
Az Orszagos Okologiai Halozat 6koldgiai folyosdjahoz tartozik a Donat-patak volgye. A
természeti értékek megorzéséhez kiilonleges intézkedés nem indokolt. A célok teljesiilését

biztositja a telepiilésrendezési terv.

2. Sokszinii és életképes agrartermelés: A modositasok sordn a term6fold mennyiségi és
mindségi védelmének szem el6tt tartdsa kiemelten fontos, mivel a vizsgalt teriileten kivalo
termoteriiletek is talalhatok. Az Uy telepiilésrendezés kialakitdsa sordn Uj beépitésre szant
tertilet egy helyen keriilt kijel6lésre, a Didstanya kismértékii fejlesztési céljai okan. a teriilet
fejlesztése a teriileten folyd mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodik. Tovabbi fejlesztési
teriileteket meglévo beépitett teriileteken jeloltek ki, ezzel biztositva a talaj €s termdteriiletek

védelmét.

3. Elelmezési és élelmiszerbiztonsag: A modositisok sordn a term6fold mennyiségi és
mindségi védelmének szem eldtt tartdsa kiemelten fontos, mivel a vizsgalt teriileten kivalo
termoteriiletek is talalhatok. Az Uj telepiilésrendezés kialakitdsa sordn 0 beépitésre szant
teriilet nem keriilt kijelolésre, a Didstanya kismértékii fejlesztési céljai okéan. a tertilet
fejlesztése a teriileten folyd mezOgazdasagi tevékenységhez kapcsolodik, ami a cél

megvalosulasat segiti.

4. A vidéki gazdasag létalapjainak biztositasa, a vidéki foglalkoztatas novelése: A helyi
gazdasagfejlesztés szamara a telepiilésrendezési eszkozok tartalmaznak gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltatd teriileteket, illetve fejlesztésre kijelolt tertileteket.

5. A vidéki kozosségek megerdsitése, a vidéki népesség életmindségének javitasa:

Cé¢l, hogy Varsad kozség a jovOben jo ¢Eletmindséget biztositd, a helyi adottsagokat

figyelembe vevo, identitasat megtartd, fenntarthatéoan fejlédé telepiiléssé valjon. A

—-13 -
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fejlesztések révén a jelenlegihez képest jelent6sen ndjon a helyben torténd foglalkozast nyujtd
— elsédlegesen mezbgazdasagi, szolgaltatasi és turisztikai szektorhoz tartozo - munkahelyek
szama. A telepiilés lakokornyezete a kozteriiletek folyamatos fejlesztései altal vonzova valhat

a helyben letelepiilni vagy¢ fiatalok, illetve a mashonnan betelepiilni 6hajtok szamara.

A tervezett fejlesztések koziil a lovarda és lovas tanya lehetdségének megteremtése, valamint
a kerékparut tavlati megjelenése szolgalhatja a k6z0sség megerdsitését a telepiilés turisztikai

er6sodését.

Az életmindség szempontjabdl minden fontos infrastruktira rendelkezésre all a telepiilésen.
ivoviz, szennyviz hdlozat biztositott. A telepiilés belteriileti csapadékviz elvezetése nyilt
arokrendszerrel torténik, némely utcdban azonban nincs semmilyen vizelvezetd rendszer
kiépitve, felajitasa tobb teriileten indokolt. Az arkok befogadoja a telepiilésen keresztiil folyd

Varsadi- arok, amely a Donat-patakba 6mlik.

A kozség elektromos energia elldtdsa megfeleld, a kozvilagitds felujitdsa megtortént. A
telepiilés energiagazdalkodéasa a jovOben a természeti adottsdgoknak kdszonhetden jelentds
valtozason mehet keresztiil. Az elektromos aram eldallitdsira a megujuld energidk: a

biomassza, a sz¢l- , nap- , viz €s a geotermikus energia alkalmazésa johet szamitasba.

Varsad kozségben mindharom mobilszolgaltatd megtalalhato, a Telekom, Yettel (kordbban
Telenor) vételi lehetdsége is megfeleld. A kabel tv és internet szolgaltatas helyi tizemeltetdje a

TARR Kft. és a Magyar Telekom Nyrt. A halozat a telepiilés beltertiletét fedi le.

A mobilszolgaltatok vételi lehetdsége megfeleld a telepiilésen.

Kvassay Jen6 Terv - Nemzeti Vizstratégia céljaihoz valo illeszkedés

A vizpolitikai stratégia megalkotasanak 6 célja a vizgazdalkodas fejlesztési irdnyainak illetve
erre épiild céljainak meghatdrozasa Magyarorszag viziigyi adottsdgaira és a vizgazdalkodas
szakmai-szervezeti hatterére épitve. A KJT alapelve, hogy csak a tarsadalom altal ténylegesen
igényelt, de a fenntarthatosag kovetelményeinek megfeleld viziigyi beavatkozasokat szabad

megtenni az elkdvetkezd években.
1. A viztestek allapotromlasanak megakadalyozasa, allapotuk javitasa:

A telepiilésen a szennyvizhalozat kiépitésre kertilt, a telepiilés sajat szennyviztisztito teleppel
rendelkezik. Ez jelentdsen hozzajarul a felszini- és felszin alatti viztestek vizmindségének

megorzéséhez.
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3.1.3. A térségi programokkal valo kapcsolatok

A felsorolt teriiletrendezési tervekkel vald Osszhang igazolasat Varsad Telepiilésszerkezeti
tervet elfogadd hatarozat-tervezet melléklete, a , Teriiletrendezési tervvel valdo Osszhang

igazolasa” cimi 5. sz. melléklet részletesen targyalja.

Tolna Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl szolo
8/2020. (X. 29.) szamu rendelete a kozség belteriiletét, ¢s kiilteriileti pusztait, majorjait
telepiilési térségbe sorolta a terv. A kiilteriilet legnagyobb része — a jellemzden szant6foldi
novénytermesztéssel érintett teriiletek - mezdgazdasagi térség, a kozigazgatédsi terlileten
kisebb foltokban erd6gazdasagi térség kertiilt kijelolésre. A vizfolyasok és allovizek teriilete

vizgazdalkodasi térségbe tartozik.

3.2. A jelenlegi kornyezeti helyzet relevians, a tervvel osszefiiggésben lévo
elemeinek ismertetése;

3.2.1. A teriilet azon kornyezeti jellemzoinek azonositasa, amelyeket a terv megvalositasa

valosziniileg jelentdsen befolydsol

Felszini vizek védelme

A Ko6zép- dunantali Viziigyi Igazgatosdg Tolna Megyei Szakaszmérndkség adatszolgaltatasa
alapjan a telepiilés teriilete a Duna részvizgylijton, az 1-11 Si6 vizgylijté-gazdalkodasi

tervezési alegységen foglal helyet.

A telepiilésen jelentds ipari vizfelhaszndld nincs. A szant6foldi miiveléssel hasznositott

teriileteken foként feliileti jelleglh mezdgazdasagi eredetli szennyezésekkel lehet szamolni.

A 240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. szdml mellékletében felsorolt felszini vizeket

"érzeékeny felszini viznek" nem jeldlték ki.

A felszini vizek mindsége védelmének szabalyairol sz616 220/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet
célja a felszini vizek mindségének megovasa, fenntartdsa és javitasa, a vizi és vizkozeli,
tovabbd a felszini viztdl kozvetlenlil fiiggd széarazfoldi ¢€ldhelyek és €16 szervezetek
fennmaraddsahoz sziikséges feltételek biztositasa, a vizhasznalatok biztonsdga, az emberi
egészség-, és a kornyezeti allapot megorzése érdekében a szennyezések megeldzése ¢€s
csokkentése. A Korm. Rendelet 25.§-a kimondja, hogy a szennyvizkibocsatassal,
kozcsatornaba vezetéssel kapcsolatos kornyezetvédelmi kovetelményeket a kibocsatd szamara

a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol szolo torvény €s a vizgazdalkodasrol szolo
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torvény szerinti engedélyben, illetve azok hatalya ala nem tartozd tevékenység esetén a

vizvédelmi hatosag altal kiadott kiilon engedélyben kell meghatarozni.
A kibocsatasi kdvetelményeket:

a) kornyezeti hatdsvizsgalat hatdlya ala tartoz6 kotelezett tevékenységek esetén

kornyezetvédelmi engedélyben,

b) a Kormany 4altal kiilon rendeletben meghatarozott egyes létesitmények tekintetében,

egységes kornyezethasznalati engedélyben,

c) kornyezetvédelmi-feliilvizsgalat elvégzése esetén a kornyezetvédelmi miikddési

engedélyben kell meghatdrozni.

A korméanyrendelettel 6sszhangban az egyes befogadokba vezethetd szennyezd €s mérgezd
anyagokra vonatkozé hatarértékeket a vizszennyezd anyagok kibocsatdsaira vonatkozo
hatarértékekrdl €és alkalmazasuk egyes szabalyairol szo6l6 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet
irja eld. E rendelet 2. szdmu melléklete szerint a vizsgalati teriilet a 4. altalanosan védett
hatarértékek az iranyadok kozvetleniil a befogaddba torténd bevezetés esetén. Az egyes

technoldgidkra vonatkoz6 hatarértékeket ugyanezen rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

A telepiilésen felszini viz mindség szempontjabol meg kell emliteni a halastavakat, melyek
vizvédelmi teriiletbe keriiltek besoroldsra. A meglévd halastavak iizemeltetésére vonatkozo
eldirasokat be kell tartani. A halastavak nem jelenthetnek a kornyezetre vonatkozdan

hatarértéket meghalado szervesanyag terhelést.

Felszin alatti vizek védelme

A kornyezet vizvédelmének altalanos szabalyairdl szold 1995. évi LIIL torvény, a
vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVIL. torvény, valamint a term6foldrdl szolo 1994. évi LV.
torvény egyarant meghatdroz altalanos kovetkezményeket a vizek és a fold védelme

érdekében.

A felszin alatti vizek mindségét érintd tevékenységekkel dsszefiiggd egyes feladatokrol szol a
219/2004. (VIIL. 21.) Korm. rendelet, melynek célja: a felszin alatti vizek jo allapotanak
biztositasdval ¢és annak fenntartdsaval, szennyezésének fokozatos csokkentésével ¢és
megeldzésével, hasznosithatd készleteinek hosszii tdva védelmére alapozott fenntarthatd

vizhasznélattal, a foldtani kozeg karmentesitésével Osszefiiggd feladatok, jogok ¢és
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kotelezettségek megallapitasa. A rendelet hatalya - a maganszemélyek haztartasi igényeit meg
nem halado tevékenységek, €s az atomenergiarol szold 1996. évi CXVI. torvény hatalya ala
tartozd anyagok és tevékenységek kivételével - kiterjed a felszin alatti vizre és a foldtani
kozegre, és a szennyezd anyagra; a felszin alatti vizek és a foldtani kozeg allapotat érintd

tevékenységekre.

A felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete tartalmazza a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriiletek
besorolasanak a feltételrendszerét, a besorolasokat pedig a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet
tartalmazza, mely szerint Varsad kozség kozigazgatasi teriilete érzékeny, altalanos védettségl

tertiletek korébe sorolhato.
A teriileten a talajviz altalaban 4-6 m ko6zott, vagy még mélyebben helyezkedik el.

A szant6foldi miiveléssel hasznositott teriileteken foként feliileti jellegi mezdgazdasagi
eredetli szennyezésekkel lehet szamolni. A gazdasagi telephelyeken folytatott tevékenységek
soran talajba jutd szennyezdanyagok elszennyezhetik a kornyezd teriiletek termdtalajat, illetve
a talajba valo bemosodassal a felszin alatti vizek allapotat veszélyeztetik. Az allattarto telepek

tragyataroloi szintén terhelést jelentenek a talajra nézve.

A szennyvizcsatorna halozat kiépitése nagyrészt megtortént a telepiilésen, ezért a felszin alatti
vizek kommundlis eredetll szennyezOdése kisebb mértékben feltételezhetd. A
telepiilésrészeken eléforduld szennyviz talajba torténd szikkasztdsa nemcsak a talajt, hanem a
felszini €s felszin alatti vizkészleteket is szennyezi, amelynek kovetkezménye az éldvizekben

nitrogénfeldusulas, eutrofizacio is lehet.
Varsad kozség teriilete iizemeld, vagy tavlati vizbazis védelmi teriiletet nem érint. Ivovizét a
telepiilés a sajat vizmitelepr6l (I.sz. kut) kapja.

A 219/2004. (VIL.21.) korményrendelet szerint alapvetd célkitiizés, hogy legkésébb a Kvt.-
ben meghatarozott idépontig el kell érni, hogy a felszin alatti viztestek allapota feleljen meg a
jo allapot, azaz a j6 mennyiségi és mindségi allapot kdvetelményeinek. Ennek érdekében ugy

kell eljarni, hogy a felszin alatti vizek, illetve viztestek esetében:
- azok allapota ne romoljon;

- a tevékenység kovetkeztében kialakult jelentds és tartosan kedvezdtlen iranyt

allapotvaltozas megforduljon;
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- a felszin alatti viztestek jO mennyiségi ¢és mindségi allapotdra vonatkozo

kovetelmények a kockazatos helyzetli viztestek kivételével teljesiiljenek;
- a kockazatos helyzetli viztestek allapota fokozatosan javuljon;

- a tartdsan karosodott felszin alatti viz és a foldtani kozeg nyilvantartasba ¢és ellen6rzés

alé keriiljon, és allapota karmentesitéssel javuljon.

A vizek védelme érdekében nitratérzékeny teriiletek keriiltek kijelolésre az alabbi szempontok
szerint: - geologiai okok (karsztos teriiletek) - felszini vizek minéségének biztositasa - nagy
1étszamn  allattartd telepek, valamint a hozzajuk tartozd tragyatarolok teriilete. A
nitratérzékeny teriiletek fizikai blokkazonositoit MEPAR szinten torténd kozzétételét a
43/2007. ( VI.1.) FVM rendelet melléklete tartalmazza. Varsad kozigazgatasi teriilte teljes
egészében nitratérzékeny teriilet. A vizek nitratszennyezésének megeldzése, csokkentése
érdekében kovetendd helyes mezdgazdasagi gyakorlat szabalyait az 59/2008. (IV. 29.) FVM

rendelet tartalmazza. A melléklet eléirasai a telepiilésen kotelezéen betartandok!

Foldvédelem

A fold védelme kiterjed a fold felszinére €s a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kdzetekre és
az asvanyokra, ezek természetes és atmeneti forrasaira és folyamataira. A védelemnek

magaba kell foglalnia a talaj termdképességének, viz- és levegdhaztartasanak védelmét is.

Jelentds foldfelszint szennyezd objektumok (ipari iizemek, veszélyes anyagraktarak) a
telepiilésen nem talalhatok. A foldfelszin terhelése els@sorban a mezdgazdasagi termeléshez

kapcsolodo szennyezésekbdl (bemosddasok, kemikalidk) szarmazik.

A Megyei Tertiletrendezési Terv kivalo és jo termdhelyi adottsdgu szantoteriileteket jelol a
kozigazgatasi teriilet nagyrészén. A szant6foldi miivelést nagy kiterjedésii, homogén tablakon
végzik, melyeket nem tagolnak mezdvéddé erddsavok, vagy fasorok. Az intenziv miivelés
soran a talaj mezdgazdasagi kemikalidkkal terhelt. A talaj kiszdraddsdnak megeldzésére, €s a
termOréteg megdvasa érdekében mulcsozas, az elmaradt novényi részekkel valo talajtakarés,

talajkimélé miivelés javasolt.

A talajvédelem érdekében a felszini vizelvezetést korrekt rendszer kiépitésével meg kell
oldani. A lehullott és kéaros szennyezd anyagoktol mentes csapadék ,helyben tartasat” a

zoldfeliileteken, illetve burkolatlan gyepes arkokban torténd szikkasztassal meg kell oldani. A
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telepiilés teriiletén a telepiilésrendezés eszkdzeivel is segiteni kell a talaj- és vizszennyezés
veszélyével jaro kemikalidk (ndvényvéddszerek, mutragyak) hasznalatanak szabalyozasat, a
kozteriileti és magan telkek gyom- és allergén novényektdl mentesitésének kotelezettségét. Az
agazati jogszabalyi eldirdasok mellett, azokat kiegészitd eldirdsok érvényesitésére helyi

rendelet készitése javasolt.

A foldtani kozeg a természeti kornyezet és tajhasznalat alapvetd eleme, igy kiemelt
jelentéségli, hogy az antropogén hatdsokkal szemben megfeleld védelmet biztositsunk. Ezen
célbdl kornyezetvédelmi vonatkozasti engedély (egys éges kornyezethasznalati engedély,
kornyezetvédelmi engedély, miikodési engedély) kizardlag a foldtani kozeg védelmének
érvényesiilése esetén adhato. A foldtani kozeg elszennyezddésének megakadalyozasa
érdekében kiemelt figyelmet kell forditani arra, hogy a beruhazasok megfeleld miiszaki
védelemmel valosuljanak meg. A miszaki védelem kiépitését minden esetben ellendrzotten
kell megvalositani, annak megfeleldségét igazolni kell, a hatdlyos jogszabalyok, szabvanyok

figyelembe vételével.

A talaj és a vizek mindségét befolyasolo kiilsé tényezok a vizellatas, a szennyvizelhelyezés,
tragyakezelés €s a csapadékviz-elvezetés. A foldtani kozeg €s a felszin alatti vizek éallapotat
érint6 tevékenységek kivitelezése csak az elérheté legjobb technika illetve a leghatékonyabb
megoldas alkalmazéasaval, ellen6rzott koriilmények kozott torténhet meg. Fokozott
odafigyelés sziikséges a szennyezd anyag foldtani kozegbe torténd kozvetlen bevezetése
(ugyan ugy, mint a felszin alatti vizekbe torténd kozvetlen bevezetéskor is), esetében, ami

szintén engedélykoteles tevékenység.

A telepiilésrendezési eszkdzok altal a legjelentdsebb talajra és a term6foldre kifejtett hatas a
tertiletfoglalas. A mddositasok sordan a termdfold mennyiségi és mindségi védelmének szem
eldtt tartasa kiemelten fontos, mivel a vizsgalt teriileten kivalo terméteriiletek is talalhatok.
Varsad kozség legjelentdsebb természeti eréforrasa a kivaldo mindségli szant6foldjei. Varsad
kiilteriiletét meghatdroz6 tajhasznalat a nagytablas szantofoldi ndovénytermesztés, amely a
telepiilés teriiletének 57 %-at foglalja el. Varsad szantd teriileteinek nagy része a beltertilettol
délkeletre ¢s délre talalhato, Kolesd, Kistormas, Kalaznd iranydban. A kozség erddsiiltsége 20
%-0s. Az erdék a Donat-patak volgyében és a telepiilés nyugati részén a domboldalakon
talalhatok. A telepiilésen a zartkerti sz6l6- gylimolesdsok teriilete minimalis. A teriiletek
egyrészét felszantottak €s szantofoldi termesztést folytatnak rajta, masik részét felhagytak és

bozbétos vegetacid telepedett meg. A korabbi telepiilésrendezési tervhez képest uj
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teriiletfelhasznalasi egység a tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet. Az Ovezetbe a
természetkozeli hasznalattal és jelentds tajképvédelmi értékkel rendelkezd foldrészletek

tartoznak.

Levegotisztasag-védelem

Varsad telepiilés levegdtisztasaga jO mindséglinek mondhatd. A szennyezett régiok a
telepiiléstdl viszonylag tavol esnek. A természetfoldrajzi adottsagok igen kedvezoek, hisz Sio
volgye — mint atszell6zést biztositd 1égcsatorna — miatt a levegémozgés relativ értéke magas,

a szélcsondes iddszakok viszonylag kicsik.

A levego tisztasdganak védelmét jogszabalyok irjdk eld. A levegdvédelmi kovetelményeket az
orszagos ¢€s regionalis kornyezetvédelmi, illetve tarsadalmi, gazdasagi programok, tervek, a
tertiletfejlesztési, teriilet- és telepiilésrendezési tervek kidolgozasa soran, valamint az
onkormanyzatok kornyezetvédelmi programjaiban, a gazdalkodd szervezetek terveiben és a

miszaki tervezésben - a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint - érvényesiteni kell.

A légszennyezés a flitésbdl, a mezdgazdasagi €s ipari eredetli tevékenységbdl, valamint a
kozlekedésbdl tevddik Ossze jellemzden a telepiilésen. Mivel a kozség foldgazzal ellatott, és a
szilard tiizelésti flités csak a haztartasok kis hényaddra jellemzd, a legfobb potencialis
légszennyezést az 6313. szamu Ut forgalma okozza. Porterhelés és tehergépjarmii-forgalom a
mezdgazdasagi munkdk idején emelkedik, amikor a talajmunkak soran jelentds mennyiségii
por keriill a levegébe. A mezdgazdasagi teriiletek koriil létesitett mezévedd erddsavok és
védelmi funkciot betoltdé novénysavok sok helyen eltlintek, illetve hianyosak. Emiatt a
szantokrol vegetacion kiviili idészakban — mikor a foldeken nincs, vagy hidnyos a
novényzettel vald boritottsdg — jelentds mennyiségli por keriilhet a lakott teriiletre. A
hagyomanyos szén-, fa- esetleg olajtiizelésti flitésbol szarmazo 1égszennyez6 anyagok- szén-
monoxid és kén-dioxid, korom, pernye - mennyisége a jo levegd-mindséget lényegesen
befolyasolhatja, ezért a flitési idészakban a levegd mindsége rosszabb, mint azon kiviil.
Ugyanis fiitési idészakban — foként csapadékmentes iddészaban —a porszennyezés a fiitési
eredetli szennyez0 anyagokkal egyiitt rontja a levegd mindségét, kellemetlen kozérzetet

okozva a lakosoknak.

A légszennyezettség mértékére mérési adatok nem allnak rendelkezésre, de a kornyezet
allapotat figyelembe véve megallapithato, hogy a telepiilésen — a fenti szélsdséges helyzetek

kivételével - a levegd mindsége altalaban jonak mondhatd. A kibocsatasok vizsgalata alapjan
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a légszennyezettségi agglomeraciok ¢és zonak kijeldlésérol szold 4/2002. (X.7.) KvVM
rendelet alapjan Varsad az ,,F" zdénacsoportba sorolhatd, azaz azon teriiletek kozé tartozik,

ahol a légszennyezettség az als6 vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

A kozségben csekély szamban jellemz6 a haztaji allattartas, jelentds allattarto telep sincs.
Ugyanakkor falusi kornyezetbe az allattartasbol eredd hatdsokat a helyben €16k jobban

toleraljak, hiszen hozza tartozik a mindennapi életvitelhez.

A telepiilésen jelentds légszennyezé forras nem talalhatdo. A levegémindség kedvezd
allapotanak a fenntartasa érdekében a jovOben csak olyan 1j tevékenységeket célszerii
tamogatni, melyek a lakokornyezetet minimdlis mértékben terhelik. A telepiilésterv nem

biztosit dvezetet jelentds terheléssel, zavaro hatdssal bir6 ipai 1étesitménynek.

A faluban jellemzden kialakult az a gyakorlat, hogy a lehullott faleveleket, elszaradt kerti
novényeket égetéssel semmisitik meg. A levegd tisztasdgi mutatdinak megdrzésében jelentds

eldrelépést jelentene a lakossdg komposztalasi szokésainak valtozasa.

A telepiilés levegd mindségében jelentds szerepet betoltd kozteriileti zoldfeliileteket mas
teriilet felhasznalds szdmdara megszlntetni nem lehet. A jelentds kdrnyezeti zavard hatassal,
igy légszennyezéssel jar6 kozuti  kozlekedéshez  biztositott — kozuthaldozatot a
telepiilésszerkezeti tervnek megfelelden ugy kell fejleszteni, hogy a kozuti forgalom a
védendd lakoteriiletek kornyezetében a lehetséges legkisebb mértéki, csillapitott jellegii
legyen. Jelentds légszennyezd anyag keletkezésével jard ) gazdasagi tevékenység szamara

gazdasagi teriilet a kozség teriiletén beliil nem biztosithato.

A telepiilés levegdmindségi besorolasa Osszességében kedvezdnek tekinthetd. A levegd
tisztasaganak védelmét a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szabalyozza részletesen,
melynek 3. §-a alapjan a levegévédelmi kovetelményeket az orszagos ¢és regionalis
kornyezetvédelmi, illetve tarsadalmi, gazdasagi programok, tervek, a teriiletfejlesztési, teriilet-
¢és telepiilésrendezési tervek, telepiilésfejlesztési koncepcid kidolgozasa soran, valamint a
helyi 6nkormanyzatok kdrnyezetvédelmi programjaiban, a gazdalkodd szervezetek terveiben

¢és a milszaki tervezésben érvényesiteni kell.

Varsad teriiletén kiépitett kerékparat jelenleg nincs. A hatalyos telepiilésszerkezeti terven

tervezett kerékparut szerepel a 6313. szamu ut mentén Kolesd és Gyonk iranyaban.

A telepiilés belsé uthalozatanak fejlesztése is meghatarozdan fontos a levegd védelme

szempontjabol. A falusias lakoteriileteken még sok olyan utca van, amely burkolatlan, igy a

-21-



VARSAD KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

KORNYEZETI ERTEKELES

kozlekedési eredetli porszennyezés jelentds. Az utcdk rendezése, a felszini csapadékviz
elvezetés kialakitasaval, az utak burkolasaval €s fasorok telepitésével oldhaté meg. A zolditési

lehetdségek tervezése Varsadon még erdsitheti a jelenlegi jo kornyezeti allapot fenntartasat.

A tijrendezési javaslattal 6sszhangban levegémindség-védelmi szempontbol is javasolt az
utcak fasitasaval komolyabban foglalkozni. A fasorok nagymértékben javitjak a mikroklimat,
megszirik az iileped6 port, ezaltal javitjak a lakékornyezet mindségét, igy nagy jelentdségliek
a telepiilés zoldfeliileti rendszerében. Mindezek figyelembevételében szorgalmazni kell a

fasitast a telepiilés utcaiban és a kiilteriileti mezégazdasagi teriiletek mellett.

Hulladékgazdalkodas, hulladékkezelés

A hulladékrol sz6l6 2012. évi CLXXXV torvény (tovabbiakban: Ht.) értelmében 2023. julius
1-jét6l a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasi résztevékenység keretében végzett feladatok
orszagos ellatasaért a Koncesszor altal, annak részvételével alapitott Koncesszios Tarsasag
felelés. A MOHU MOL Hulladékgazdalkodasi Zrt. t6lti be a Koncesszios Téarsasag szerepét.
fgy Varsadon is a koncesszié keretén beliil torténik a telepiilési hulladék rendszeres gyijtése,

elszallitasa, artalmatlanitasa és kezelése.

A kommunalis hulladékot hetente egy alkalommal széllitjak el. Szelektiv hulladékgytijtés
havonta 1 alkalommal, hdzhoz menden, lomtalanitési akci6 évente egyszer igényelhetd, €s a
kozszolgaltatas keretében a zoldhulladék elszallitasa 1s szervezett forméaban havi

rendszerességgel miikodik.
Hulladékudvar legk6zelebb Hogyészen miikodik.

A telepiilésen keletkezett hulladék Osszetétele rendkiviil inhomogén, nagy szervesanyag
tartalmt haztartasi hulladék mellett tartalmazhat még vegyes kerti és veszélyes hulladékot
(novényveédo szeres gongyoleg, lejart szavatossagi gyogyszer, haszndlt elem stb.) is, ezért
elhelyezését rendkiviili gondossaggal kell megoldani. A szerves anyag tartalmu hulladékok

mennyiségének csokkentésére a hazi komposztalas javasolt.

Az ingatlanhasznal6 az ingatlanan keletkezd vagy birtokéba keriilt telepiilési hulladékot a
kornyezet szennyezését megel6z0, karositasat kizar6 modon koételes gylijteni. Héztartasi
hulladékot felhalmozni nem szabad, azt az ingatlanhasznalok a szallitasi napokon a

Kozszolgaltatonak kotelesek atadni. A telepiilésen torekedni kell arra, hogy minden

- 22 -



VARSAD KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

KORNYEZETI ERTEKELES

ingatlanhasznald rendelkezzen kozszolgaltatd szerzddéssel, megeldzve az illegalis

hulladéklerakasokat.

A termeld tizemeknél keletkezd hulladékok telephelyen beliili gy(ijtésérdl, nyilvantartasarol,
¢s elszallittatdsar6l a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartdsi ¢és adatszolgéltatasi
kotelezettségekrol szolo 309/2014. (XII. 11.) Korm. Rendelet eldirasait betartva a telephelyek

tizemeltetdjének kell gondoskodni.

A veszélyes hulladékokkal kapcsolatos teenddket a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabdlyairol szol6 225/2015. (VIIIL. 7.) Korm. rendelet szabalyozza. A
termel6knél keletkezd veszélyes és nem veszélyes hulladékokat csak hatosagi engedéllyel
rendelkezd szakcég szallithatja el!

A gazdasagi teriileteken keletkez0 kommunalis, termelési ¢€s veszélyes hulladékok
elszallittatasarol a hulladék termeldjének kell gondoskodnia a mindenkori szabalyozasnak

megfelelden.
A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a hulladékgazdalkodasra hatdssal nincs.

Zaj és rezgésvédelem

A tervezés soran alapvetd feladat a lakossag megfeleld6 kornyezeti komfortérzetének
biztositasa érdekében a zajhelyzet vizsgalata. Az akusztikai vizsgdlat soran a beépitett
kornyezet zajhelyzetét értékeltiik. Ennek soran értékelésre keriilt a zajt kibocsato

l1étesitmények €s a kozlekedés hatasa telepiilési kornyezetre.

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6lo 284/2007. (X.29.) Korm.
rendelet szab keretet azokra a tevékenységekre és létesitményekre vonatkozodan, melyek
kornyezeti zajt vagy rezgést okozhatnak. A telepiilés helyi zajvédelmi rendelettel nem

rendelkezik.

A legjelentésebb kornyezeti zajforrasok a kozlekedési és az ipari jellegli tevékenységek, de a
vendéglatas, szorakoztatd tevékenységek, a héaztartasokban hasznalt gépek, berendezések,

valamint egyéb emberi tevékenységek is ide tartoznak.
A zaj és rezgésvédelmi kovetelményeket a védendod létesitmények, teriiletek besorolasanak
figgvényében a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolo

27/2008. (XII. 3.) KvVM EiM egyiittes rendelet 1. szamu melléklete szabalyozza.
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Kozlekedési zaj
Varsad bels6 uthalozatanak gerincét a 6313. sz. Kolesd-Pincehely 6sszeko6td ut szakasza adja.

A kozuti forgalom mértékét 2022. évi forgalomszamlalasi adatok alapjan hatdroztuk meg,
melynek alapjaul az Magyar Kozat Nonprofit Zrt. altal kiadott anyag szolgalt. Az adatok
alapjan szamitassal meghataroztuk a kozati kozlekedés altal okozott kornyezeti zajterhelést az

UT 2-1.302. szamu Gtiigyi miiszaki el6iras alapjan.

A kozlekedéstl szarmazd zaj terhelési hatarértékeit a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM
egyiittes rendelet 3. melléklete tartalmazza. A vizsgalt 6313. szamu 6sszekotéutak besorolasa

alapjan a mellékutakra, gylijtdutakra vonatozo hatarértékek a mérvadok.

Megengedett egyenértékii

Terileti funkei6 A-hangnyomasszint LAeq, dB

nappal éjjel
6-22h 22-6h
Lakotertilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias,
P 60 50
telepszerii beépitésii)

A forgalom valtozasanak tendencidinak megismerése érdekében megvizsgaltuk, hogy az
elmult 10 évben hogyan valtozott az ut terheltsége. A 10 évvel korabbi adatokhoz mérten
jelentdsen nétt a személygépjarmii forgalom a telepililésen, azonban az autdbusz ¢és a

tehergépjatmi forgalom csokkent.

Az 6313. szamu 6sszekotd ut 8790 szamu szamlaldallomason 2012-ben és 2022-ben kozolt

adatok a kovetkezdk voltak:

Jarmiikategoria
l. . M.
(jarmii/nap)
2012 478 237 39
2022 597 154 26
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Egyes jarmiikategoriakhoz tartozo nappali 6raforgalom (2022):

nappal éjjel
Q1,=0,91*ANF1/16 = 33,95 Q1:=0,09*ANF1/8 = 6,71
Q2,=0,91*ANF2/16 = 8,76 Q2:=0,09*ANF2/8 = 1,73
Q3,=0,90*ANF3/16 = 1,46 Q3:=0,1*ANF3/8 = 0,325

Az egyenértékii A-hangnyomasszint értéke (egyenletesen dramld forgalom esetén), vmeg=50

km/h
L aeq (d=7,5 m) nappal = 58,8 dB
L aeq (d=7,5 m) éjjel = 51,9 dB

Az elvégzett zajkibocsatas szamitds eredményét a zajterhelési hatarértékkel 6sszehasonlitva
megallapithatjuk, hogy a 6313. szamu 0sszekotdut kozépvonalatdol 7,5 m tavolsagra a
kozlekedés okozta zajterhelés nappal nem, azonban é&jjel kismértékben meghaladja a
hatarértéket a kisvarosias/falusias lakotertiletekre vonatkozoan. A tendenciak alapjan foként a
személygépkocsi forgalmanak novekedése tapasztalhatd. A fejlesztések soran torekedni kell

arra, hogy erre az ttszakaszra ne terhel6édjon éjjel nagyobb forgalom.

A telepiilés belteriiletének tovabbi részein csak a helyi kozlekedés hatasai érvényesiilnek, igy
a kozlekedésbdl eredd zajterhelés részletesebb vizsgalatdit a tobbi utra nem tartjuk

indokoltnak.

A 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet 3. szamu mellékletében foglalt
hatarértékeknek

— Uj tervezésli vagy megvaltozott teriilet-felhasznalasu teriileteken a meglévo

kozlekedési zajforrastdl szarmazd zajterhelésre is,

— ) kozlekedési zajforras létesitése esetén pedig a meglévé védendd teriileten is

teljesiilnitik kell.

Meglévo kozlekedési Gitvonal vagy 1étesitmény (zajforras) korszerlsitése, utkapacitas bovitése

utani allapotra

— a 3. szamu melléklet hatarértékei érvényesek, ha a valtozast kozvetleniil megel6zo

allapotra vonatkoz6 szamitasok vagy mérések a hatarérték teljesiilését igazoljak;
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— ha a valtozast megeldzo allapotra vonatkozd szamitasok vagy mérések a hatarérték
tallépését igazoljak, akkor legalabb a valtozast megel6z0 zajterhelést kell

kovetelménynek tekinteni.
Uzemi zaj

A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szol6 orszagos hatokorli jogszabaly
lizemi eredeti zajterhelésre vonatkozé hatarértékeit a zajforrast tizemeltetonek be kell tartani.
Az lizemi tevékenység zavard mértékll — lakotertileti hatarértéket meghalado - zajterhelésétol
mentesiteni kell a védendd lako- és intézményteriileteket. A véddtavolsagok mértéke —
amennyiben azt nem kiilon jogszabdly irja eld kotelezd jelleggel - a zavard kornyezeti hatasok
mérséklését eredményezd kornyezetvédelmi célu technoldgiai valtoztatdsok esetén,

kornyezeti hataselemzést tartalmazé szakértdi anyagokra alapozottan médosithato.

Az lizemi létesitményektdl szarmazd zajterhelés ellen a telepiilésszerkezeti terv ugy ovja a
lakoteriileteket, hogy kozvetlen szomszédsagukban nem jeldl ki 0j gazdasagi teriileteket vagy
olyan fejlesztési teriiletet, mely a védendd ingatlanoknak kedvezdtlenebb feltételt teremthet.
A teriilet moddositasok soran tortént modositasok zaj szempontu értékelése soran azt
vizsgaltuk, hogy az egyes teriileti atsorolasok egyiitt jarhatnak-e hatarérték modosulasokkal,

illetve eredményezhetnek-e zajos tevékenység megtelepiilését.

Az lizemi és szabadidGs zajforrasok zajterhelési hatarértékeit a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-
EiM egyiittes rendelet 1. szdma melléklete tartalmazza. Varsadra relevans hatarértékek a

kovetkezok.

Hatarérték (LTH) az Hatarérték (LTH) az
Zajtol védendd tertilet LAM megitélési szintre | LAM megitélési szintre
(dB) nappal 06-22 o6ra (dB) éjjel 22-06 6ra

Lakotertilet (falusias), kiilonleges teriiletek
koziil az oktatasi 1étesitmények teriilete, a 50 40
temetok, a zoldtertiilet

Vegyes teriilet 55 45

Gazdasagi teriilet 60 50
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sz. | médositando jelenlegi javasolt Zajvédelmi szempontbol
helyszin szabalyozas szabalyozas varhato valtozas
megnevezeése,
(helyrajzi
Szama)
1 zajvédelmi szempontbol
- védett tertiletbdl nem védett
kiilonleges 1 en .
Hrsz. 25, 26 falusias nagykiterjedésii teriilett¢ lesz atsorolva,
. e e azonban az atsorolassal nem
Uj lovarda lakédvezet Sp(?.rltolam celd védendd funkcio valosul meg,
terulet igy zajvédelmi szempontbol
nem relevans
2 zajvédelmi szempontbol
pozitiv, a teriilet védettsége
no (hatarérték a tertiletre
Hrsz. 276 falusias vonatkozoéan 60 dB-rél 50
gazdasagi teriilet | lakoteriiletbe dB-re valtozik), a szomszédos
lovastanya sorolés terlileteken nem talalhato
olyan funkci6, melynek
mikodését az atsorolas
korlatozna
3 | Di6stanya egyrésze kiilonleges
mezdgazdasag N . . . ,
Hrsz. 033/28, teriilet, egy mezogazq?sagl zajvefielml. szeml?ontbol nem’
033/27 Eny-i masik résoe lizemi teriiletbe relevéns, nincs védett funkcio
része gazdasagi tertilet sorolds
4 idegenforgalmi
teriiletek a kiilonleges
Donét-patak korlatozott beépitésre nem
mentén hasznalata szant zajvédelmi szempontbol nem
mezOégazdasagi | idegenforgalmi relevans, nem védett teriiletek
Hrsz. 0116/1, Ovezet célu teriiletbe
0113/7-9 egy sorolés
része
5 . . Mezdgazdasagi | kiilonleges
Ures major (korlatozott mezOgazdasagi zajvédelmi szempontbol nem
Hrsz. 038/1 hasznalatl) tizemi teriiletbe relevans
tertilet sorolas

Uj létesitmények telepitésénél fokozott figyelmet kell forditani a zajvédelmi hatarértékek,

eldirasok betartdsara. Ezek hasznalatbavétele, iizembe helyezése soran miszeres mérésekkel

kell ellendrizni, illetve igazolni a megengedett zajterhelési hatarértékek teljestilését.
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Torekedni kell arra, hogy a zaj- és rezgésartalmak minimalizalasdra mar a telepitéskor

torténjenek intézkedések.

A terv szerint fejlesztések esetén torekedni kell arra, hogy a jelenlegi megfeleld allapot

maradjon fenn.

Epitett kornyezetre, telepiilésre syakorolt hatasok

A telepiilés hossziranyl tengelyét a Varsadi arok jeloli ki. A belteriilet falusias jellegii, a
telkek tobbségénél az épiilet és kornyekét és a gylimdlesos kertrészeket 10sz falak valasztjak
el egymastol. A dombok kozé telepiilt falu hosszanti utcai, helyenként a lejtdkre kanyarodo
utcaival szépen igazodik a foldrajzi adottsdgokhoz, simul a tajba. A telekosztés, a sok helyiitt

egyoldali hazsor, az oldalhataron 4all6 féslis beépités szintén a terep adta lehetdségeket kdveti.

Varsad épiiletallomdnyat vizsgalva megéllapithatd, hogy a gondosan karbantartott hazak
zome a mai napig jO allapotban maradt. Ismétldd6 értéket képviselé egyedi épitészeti
vonasokat, elemeket elsdsorban Varsad belteriiletén talalunk: Kapuoszlopok, zart keritések,

tornac oszlopok, kémények.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén egy milemlékként nyilvantartott objektum van, az
evangélikus templom, mely a telepiilésen atvezetd féut mellett szabadon allo, egyhajos

templom, a keleti homlokzata el6tt all6 toronnyal.

Helyi védett teriilet harom talalhato a telepiilésen: az Ady Endre utca utcaképe, a Kossuth
Lajos utca utcaképe és a Hatsovolgyi préshazsor. A telepiilés helyi védelem alatt allo értékeit

a kozség telepiiléskép védelmi rendelete tartalmazza.

Varsad telepiiléshaldzati szerepkorében valtoztatas nem tervezett. Az épitett kornyezetet

veszélyeztetd természeti vagy t4ji hatdsokkal a terv tavlatan beliil nem kell szamolni.
A telepiilésen nem talalhato vilagorokségi, valamint a vildgérokség varomanyos teriilet.

Az épitett kornvezet konfliktusai, problémadi:

A telepiilésen tobb lakatlan épiilet is talalhatd, amelynek kovetkeztében az épiiletek allaga

romlik, a telkek tertiletei helyenként gondozatlanok.

A telepiilésterv modositasai az épitett kornyezet védendd elemeire nincsenek hatéssal.
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Régészeti ordkség védelme

A telepiiléstervhez  készitett Ordkségvédelmi hatastanulméany régészeti szakteriileti

munkarésze részletesen bemutatja a kozség régészeti lelohelyeit.

Varsad kozigazgatasi teriiletérdl jelenleg 6 lokalizalt régészeti leldhelyrdl van tudomasunk.
Ez a szdm a telepiiléshatar nagysaga, valamint a természetfoldrajzi adottsagok — elsdsorban a
vizhaldzat — ismeretében alacsonynak mondhatd. A jovdbeli esetleges kutatdsok még szamos
lel6helyet azonosithatnak a falu hatardban, elsdsorban a nem vagy kevésbé kutatott vizek
menti teriileteken. Ezek kozott kiilon jogszabalyban kiemelten vagy fokozottan védett régészeti

lel6hely nem talalhato.

A telepiiléshatar régészeti érdeki teriiletének nagyobb része mezdgazdasagi miivelés ala esik,
ahol optimalis novényboritottsig mellett a régészeti érintettség konnyebben felderithetd; a

hatar egy része erdd, ahol a felszini régészeti leletgyiijtés kevésbé eredményes.

Varsad kozség belteriiletén jelenleg egy nyilvantartott leléhely van (2. leldhely). A
beépitettségbdl fakado rossz kutathatosag miatt a belteriileten barhol eldkeriilhet 0j régészeti
leléhely. A telepiilés kozigazgatdsi hatarain beliil kiilon jogszabalyban védett régészeti

leléhely nincs.

Régészeti érdekl teriiletek azok a teriiletek, ahol a foldrajzi adottsagok és az adatgylijtés soran
szerzett informacidk alapjan egyéb lelohelyek feltételezhetok. A régészeti leldhelyek
elhelyezkedését leginkabb meghatarozo vizfolyas a Donat-patak mente, mely minden

régészeti korban lehetdséget biztositottak az emberi megtelepedésre.

Az emlitett vizfolyasok mentén — ahogy az Osszes, egykori (de ma mar esetleg kiszaradt)

vizfolyas, illetve forras és to6 mentén — barhol eléfordulhatnak tovabbi régészeti leletek vagy
lel6helyek.

A jelenlegi teriilethasznalat és teriileti allapot (mezdgazdasagi miivelés) a kulturalis 6rokség
régészeti elemeit nagymértékben érinti. Jelentdsen karosodhatnak az intenziv talajmiivelésnek

¢és erozionak kitett teriiletek, ami minden szant6f6ldi leldhelyet hatranyosan érint.

A régészeti lelohelyeket az épitkezések €s a talajmiivelés sulyosan karositotta és tovabbra is
veszélyezteti. Az ismert lel6helyek esetében ez mar eddig is nagyfokd pusztitast

eredményezett. Amennyiben a mezdgazdasagi teriileteken fennmarad az intenziv
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talajforgatasos muvelés (vagyis a szantas), akkor ez a pusztulas is folytatodik, hosszu tavon

pedig megsemmisiilést eredményezhet.

Minden ismert és nyilvantartott leléhely esetében mar a jelenlegi humuszréteg bolygatasa

(eltavolitasa) is sérti a régészeti orokség foldben rejlé emlékeit. Amennyiben ezek teriiletén

elkeriilhetetlen a foldmunkaval jar6d épitési tevékenys€g, annak hatosagi engedélyezési

eljarasaba a kulturalis orokségvédelmi hatdsagot be kell vonni. Ilyen esetben megel6zo

régészeti feltarasra kell szamitani, amelynek koltségeit a beruhdazonak kell viselnie.

A telepiilés tervben tortént egyes valtozasok régészeti Orokségre gyakorolt hatdsai a

kovetkezOképpen értékelhetok:

1.

2.

Uj lovarda kiilonleges nagykiterjedésii sportoldsi célii teriiletbe soroldsa

Ismert régészeti lel6helyet nem érint a kijelolt teriilet. A tervezett fejlesztés 0j beépitésre
szant teriilet kijelolésével nem jar. A tervezett cél a talaj bolygatasaval nem jar. Régészeti

szempontbol nem relevans.
Lovastanya teriiletének falusias lakoovezetbe sorolasa

Ismert régészeti lel6helyet nem érint a kijelolt teriilet. Az atsorolads pozitiv, a teriileten
kisebb beépitettség lehetséges, épités nem valoszinli, de barmilyen, a talaj
megbolygatasaval jard beavatkozas soran régészeti lelet, jelenség vagy emlék varatlan
elOkeriilése esetén azt a jogszabdlyban meghatarozott modon be kell jelenteni, a
tevékenységet sziineteltetni majd ezt kovetden az illetékes, feltarasra jogosult intézmény

elvégzi a mentd feltarast.

3. Diostanya kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriiletbe soroldsa

Ismert régészeti leldhelyet nem érint a kijeldlt teriilet. A tervezett fejlesztés 1) beépitésre
szant teriilet kijelolésével nem jar. Amennyiben épitkezés lesz a teriileten, gy barmilyen, a
talaj megbolygatasaval jar6 beavatkozas soran régészeti lelet, jelenség vagy emlék varatlan
elOkeriilése esetén azt a jogszabdlyban meghatarozott modon be kell jelenteni, a
tevékenységet sziineteltetni majd ezt kdvetden az illetékes, feltdrasra jogosult intézmény

elvégzi a mentd feltarast.
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4. Idegenforgalmi teriiletek a Donat-patak mentén dtsoroldasa kiilonleges beépitésre nem

szant idegenforgalmi célu teriiletbe sorolas

Ismert régészeti lelohelyet nem érint a teriilet. Az atsorolédssal a teriilet jelenlegi funkcidja,

beépithetdsége nem valtozik. Régészeti szempontbol nem relevans.

A telepiilésterv egyéb valtozasai nem érintenek nyilvantartott 6rokségvédelmi értékeket. A
nyilvantartott régészeti lelohelyeket lehetoség szerint el kell keriilni a foldmunkaval jard
fejlesztésekkel, beruhdzasokkal, ezért a beruhdzasokat megelézéen mar a teriilet kivalasztas
szintjén érdemes t4jékozodni a célteriilet régészeti érintettségérdl, és amennyiben ez

lehetséges, elkeriilni a régészeti leldhelyet a tervezett beruhazassal.

A Varsadi leléhelyek tilnyomd része jelenleg teljes teriiletével vagy részben altalanos
mezdgazdasagi terlileten, szantd6 miivelési ag alatt talalhatd. A leldhelyek az intenziv
talajmiivelés miatt lassan, de biztosan pusztulnak. A szantis — kiillondsen a mélyszantds — az
erozioval kiegeésziilve folyamatos allagromlédst okoz az érintett lelohelyekben, tartos, tobb
évtizedes ilyen jellegli hasznalat soran pedig a teljes megsemmistiléssel fenyeget. Ezeken a
teriileteken a szantoként vald hasznélatot, mint az eddigi hasznalati modot, az esetek
tobbségében korlatozni ugyan nem sziikséges, de javasolt a miivelési 4g megvaltoztatdsa gy,
hogy az a lel6helyek tartos és tovabbi romlassal nem jard fennmaradasat garantalja. Javasolt a
gyep miivelési ag és ennek megfelelden a flivesités utan kaszaloként vagy legeldként valo

hasznositas bevezetésének megfontolasa.

A gyep, rét, legelé miivelési modok a régészeti leléhelyek allapotdnak haboritatlan megdrzése
szempontjabol kifejezetten kedvezdek. Javasolt torekedni e feliiletek lehetséges kiterjesztésére

arégészeti lel6helyeken és kornyezetiikben.

Az elvégzett felszini leletgylijtési modszerrel a régészeti lelohelyek megléte nem mutathaté ki
teljes bizonyossaggal, ezért fontos hangstlyozni - amint az 6rokségvédelmi hatdstanulmany
értekveédelmi terv cimil része részletesen is leirja ~, hogy régészeti lelet, jelenség vagy emlék
varatlan elOkeriilése esetén azt a jogszabalyban meghatarozott modon be kell jelenteni, a
tevékenységet sziineteltetni, majd ezt kovetden az illetékes, feltdrasra jogosult intézmény

elvégzi a mento feltarast.
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Egy-egy nagyobb teriiletet érinté beruhazas esetén — igy esetleg tutépités, zoldmezos
beruhazas nyomvonalianak, helyének végleges meghatarozasat megelézoen — célszeri

kiilon orokségvédelmi hatastanulmany készittetése.

Természet és tajvédelem

A kozigazgatasi teriileten levd taji-, természeti értékeket a tervhez késziilt ,, T4jrendezési
javaslat” részletesen vizsgalja. Varsad telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatanak
tervezett teriiletfelhasznalas modositdsai nem érintenek orszagos védettség alatt allo, sem
Natura 2000 teriiletet. Az egyes teriiletekhez tartozdéan a szakagi anyag olyan javaslatokat
fogalmaz meg, melyek 0Osszhangban vannak mind az orszdgos, mind a teriileti

kornyezetvédelmi stratégiakkal.

3.2.2. Az emberek egészségi dllapotdra, életmindségére, tarsadalmi, gazdasdagi helyzetére

gyakorolt hatdsok

A telepiilésterv megvaldsulasa a lakossag egészségi allapotara, ¢életmindségére kozvetlen
negativ hatast varhatdban nem okoz. A teriilethasznalat valtozasok, melyek a jelenlegi
jogszabalyok szerinti teriiletfelhasznalasi egységbe vald soroldst iranyozzdk eld, nem
befolyasoljadk az emberek életmindségére vonatkozd koriilményeket. A cél megvaldsuldsa
érdekében fontos az épitési engedélyezés soran a kornyezeti és zoldfeliileti feltételek

betartasanak ellendrzése.

A tervezett fejlesztéseknek lehet kdzvetlen, hosszabb tavon érvényesiild pozitiv gazdasagi €s

tarsadalmi hatdsa is.

3.2.3. A kornyezeti dallapot egyéb jellemzoinek értékelése (eltartoképesség, terhelhetdség)

A feliilvizsgélat soran javasolt modositasok vizsgalata alapjan jelentés mértéki, a kdrnyezeti
allapotot veszélyeztetd kornyezeti hatas bekovetkezése a terv tavlatan til sem varhato, nem
prognosztizalhaté. Igy a teriiletfelhasznalasi egység modositdsok és a kozlekedési
infrastruktura fejlesztések tovabbi természet- és kornyezetvédelmi célu vizsgalatot csak a
314/2005. (XI1.25.) Korm. r. hatdlya ald tartozo tevékenységek illetve engedélyezések

kés6bbi megjelenése esetében sziikséges.

3.2.4. A fenndllo kornyezeti konfliktusok, problémak leirdsa

A mezbgazdasagilag mivelt teriileteken, koztilk a domboldali kertes teriileteken torekedni

kell a talaj er6zi6 megakadalyozéasara (termdtalajok mindségének megovasaval, miivelési mod
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és muvelési irany megvalasztasaval). A daléutak és arkok mentén szorgalmazni kell tovabbi

erdésavok telepitését.

Varsad teriiletén a szennyvizhalézatot kiépiilt, uj Iétesitmények, épiiletek esetében a
csatornara valo rakotést szorgalmazni kell. A felszin alatti vizek mindségének megdrzése
szempontjabol javasolhaté a telepiilésen talalhaté szennyvizgyiijté aknak allapotanak,
mindségének felmérése. Javasoljuk, hogy az onkormanyzat kényszeritse ki a bizonytalan
vizzarosagu gyljtok lecserélését ott, ahol nem igazolhaté az elvart mindségii kdzmiipotld

berendezések megléte. Ahol lehetséges, ott a csatornara valo rakotést meg kell oldani.

A kozség csapadékviz elvezetése tObbnyire nyilt arkos rendszerli. A belteriileten a
csapadékviz elvezetés nem mindenhol megoldott. A csapadékviz-elvezetd arkok kiépitésérol,

a meglévok rendszeres karbantartasarol, tisztitdsarol gondoskodni sziikséges.

A kommunadlis hulladék szervezett gylijtése megoldott, szelektiv hulladékgytijtés havonta 1
alkalommal, lomtalanitasi akci6 évente egyszer van, €s a kozszolgaltatds keretében a
zOldhulladék elszallitasa is szervezett formaban miikodik. A zoldhulladék elszallitdsa helyett
szorgalmazni kell a hazi komposztalast a szerves hulladék mennyiségének csokkentése
érdekében. A gazdasagi teriileteken keletkezd kommunalis, termelési és veszélyes hulladékok
elszallittatasar6l a hulladék termeldjének kell gondoskodnia a mindenkori szabalyozasnak

megfelelden.

A telepiilésen a gazhalozatot kiépitették, a rakotések aranya viszonylag magas. A fiitést a
telepiilés fennmaradd részén foként fatiizeléssel oldjadk meg. A fiitési emisszid csdkkentése

érdekében a vegyes tiizelésli kazdnokban a hulladék égetését meg kell akadalyozni.

A kozlekedésbdl eredd lészennyezOanyag-kibocsatas nem szamottevd. A belteriileti utak
javitasa, karbantartasa, tovabba az it menti fasitas javasolt a felver6dé por csokkentése

érdekében.

A telepiilésen légszennyezd ipari iizemek nincsenek. Uj légszennyezé pont- és diffuz
forrasokat csak a kornyezetvédelmi hatdsag engedélyével lehet 1étesiteni a hatarértékek
betartdsa mellett. Blizt okozé létesitmény telepitése esetén a védelmi Ovezet kialakitasa
sziikséges a kornyezetvédelmi hatdsag eldirasai szerint az elérhetd legjobb technika

alkalmazasa mellett.

A telepiilés lakoteriiletein a kozlekedésbOl szarmazo zaj nappal megfelel a vonatkozo

hatarértékeknek, ¢jszaka kismérték tallépés eldéfordul.

- 33 -



VARSAD KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

KORNYEZETI ERTEKELES

Jelentds ipari jellegli zajkelté létesitmények a telepiilésen nincsenek. Uj létesitmények
telepitésénél fokozott figyelmet kell forditani a zajvédelmi hatarértékek, eldirasok betartasara.
Ezek hasznalatba vétele, lizembe helyezése sordn mérésekkel kell ellendriztetni, illetve
igazolni a megengedett zajterhelési hatarértékek teljesiilését. Torekedni kell arra, hogy a zaj-

¢és rezgésartalmak minimalizalasara mar a telepitéskor torténjenek intézkedések.
A tervezett fejlesztések esetén torekedni kell arra, hogy a jelenlegi allapot ne romoljon.

3.3. A terv megvalosulasaval kozvetleniil vagy kozvetve kornyezeti hatdst
Kivalto tényezdk, okok feltirdsa

3.3.1. Természeti erdforrdas kozvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelés kozvetlen
eloidézését jelentik

A telepiilésterv jelent6sebb 1) beépitettséget nem tesz lehetévé. A talaj, mint természeti
er6forras védelme biztositott. A tervbe vett egyéb modositasok természeti eréforrasok

kozvetlen igénybevételét, vagy kozvetlen kornyezetterhelést nem idéznek eld.

3.3.2. Olyan tarsadalmi, gazdasdgi folyamatokat valtanak ki, vagy osztonoznek, amelyek

kozvetett modon kornyezeti kovetkezménnyel jarhatnak

A telepiilésterv intézkedéseinek megvalosulasa esetén varhato a helyi gazdasagi

tevékenységek ¢€s a turisztikai tevékenységek fellendiilése, ami célja is a tervnek.

A tervezett valtoztatdsok miatt a tevékenységekkel Osszefiiggben ndvekedd kozuti
forgalombol szarmazd zajterhelés és 1égszennyezdanyag kibocsatas kis mértékli emelkedése

varhatd, pontos szamitasa a novekedés mértékének pontos ismerete nélkiil nem lehetséges.

3.4. A terv megvalositasa esetén varhato, a kornyezetet éro hatdsok, kornyezeti
kovetkezmények elorejelzése

A szabalyozasi tervben foglalt eldirasok €s az egyéb kornyezetvédelmi jogszabalyi eldirasok
betartdsaval az 10 teriileteken épiild épiiletek, létesitmények egyéb hatasai a jelenlegi
teriilethasznalatokra nem jelentenek veszélyt. A gazdasagi tevékenységre alkalmas teriiletek
mértéke a jelenlegi igénynek megfeleld. A javasolt tovabbi zolditések telepiilés- és
tajesztétikai szempontbdl és nem elhanyagolhatoan turisztikai szempontbol is pozitiv szerepet
toltenek be. Egyéb kornyezeti konfliktusok, probléméak a tervben foglaltak megvalosulasa

esetén nem keletkeznek.
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4. A terv megvalositasa kovetkeztében varhatoan fellépo
kornyezetre karos hatasok elkeriilésére, csokkentésére vagy
ellentételezésére, monitoringozasara vonatkozo javaslatok

A korabbiakban ismertettiik, hogy a terv megvaldsitasa nem jar jelentds kornyezetre kéaros
hatasokkal, igy ezekkel kapcsolatban sem sziikségesek intézkedések. Az épiiletek 1étesitése,
az engedélyezett tevékenységek soran a megfeleld szennyvizkezelésre, a csapadékviz

elvezetésre ¢és a hulladék kezelésére fokozott figyelmet kell forditani.

5. Kozértheto osszefoglalo

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 1.§. (3) a) pontja értelmében a telepiilés egészére késziilo szabalyozasi terv és helyi
épitési szabalyzat készitése esetén kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa és kornyezeti értékelés

készitendo.

Az 1 telepiilésterv célja a jelenleg érvényben 1év0 — mara elavult — tervek aktualizalasa a
megvaltozott gazdasagi-, tarsadalmi-, és teriileti igényeinek figyelembevételével. Az 1
telepiilésterv készitése soran az onkormanyzati és partneri fejlesztési szdndékok, az elmult
1d6szakban 0sszegylijtott modositasi igények, telepiilésfejlesztési elképzelések beépitése, €s a
jogszabalyi valtozasok kovetése az elsddleges cél. Ezen feliil Tolna megye tertiletrendezési
tervében szerepld térségi szerkezeti és teriiletfelhasznalast érintd valtozasok atvezetése is

sziikséges.

Az értékelés részletesen vizsgalta az egyes tervi elemek kornyezeti elemek és rendszereik

allapotara, valamint az emberre, mint végsd hatasviseldre gyakorolt hatasait.

Osszességében a tervben foglaltak jelentds kdrnyezeti hatdssal nem birnak. A kornyezeti
vizsgalat az egyes esetekben intézkedésekre tesz javaslatot, amelyek nem a telepiilésterv
készitése soran, hanem a Iétesitmények megvaldsitasa, illetve iizemeltetése soran
érvényesithetdk a kornyezetterhelések minimalizaldsa, a kornyezetszennyezések, karos

kornyezeti hatasok kikiiszobolése érdekében.

Osszegzésként megéllapithato, hogy a tervben foglalt tervi elemek, el8irasok és javaslatok a
kornyezeti elemeket (levegd, fold, viz, élovilag, épitett kornyezet) és rendszereiket (taj,
telepiilés, okologiai rendszer) érd, a tervezett fejlesztések negativ kornyezeti hatdsainak

lehetdség szerinti csOkkentését, a taji, természeti értekek védelmét kivanjak biztositani.
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BEVEZETES

Az orokségvédelmi hatastanulmany készitésének kotelmét a Kulturdlis 6rokség védelmérdl
52016 2001. évi. LXIV. térvény 85/A. § irja el6:

(1) Orékségvédelmi hatdstanulmdnyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési tervének
kidolgozdsa sordn. Ha a telepiilésfejlesztési terv készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ald vont
terliletre nincs 6rékségvédelmi hatdstanulmdny, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés
ald vont teriiletre el kell késziteni. Nem kell 6rékségvédelmi hatdstanulmdnyt késziteni, ha az Etv. 8. § (2)
bekezdése szerinti véleményezési eljardsban az illetékes dllamigazgatdsi szerv véleménye szerint a
rendezés ald vont teriilet 6rékségvédelmi szempontbdl nem érintett.

(2) Az érokségvédelmi  hatdstanulmdnyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell
meghatdrozni az Ordkségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd telepiilésfejlesztési  és
telepiilésrendezési terveket.

Az orokségvédelmi hatastanulmany készitésére vonatkozd részletes szabalyokat a Kulturalis
orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szélé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 83-84. § tartalmazza.

»83. § (1) Az 6rékségvédelmi hatdstanulmdnyt

a) a Kétv. 85/A. §-dban meghatdrozott esetekben a telepiilésfejlesztési terv vagy a teleplilésrendezési
terv megalapozo vizsgdlata keretében, teleplilési 6rokségvédelmi hatdstanulmdnyként (a tovdbbiakban:
teleplilési 6rokségvédelmi hatdstanulmdny) a 14. melléklet szerinti tartalommal a (2) bekezdés a)-
c¢) pontja alapjdn,

b)a 87. § (4) bekezdésében meghatdrozott esetekben az engedély irdanti kérelmet benyujtonak
déntéselbkészité oOrokségvédelmi hatdstanulmdnyként a 15. melléklet szerinti tartalommal a (2)
bekezdés d) pontja alapjdn
kell elkészittetni.

(2) Az 6rokségvédelmi hatdstanulmdny kidolgozdsa sordn

a) a telepiilésfejlesztési tervhez a 14. melléklet 1. pont 1.1. és 1.3. alpontja szerinti tartalmat
teljeskériien,

b) a helyi épitési szabdlyzat kidolgozdsdhoz - ha az nem dll rendelkezésre -, a 14. melléklet 1. pont 1.1-
1.3. alpontjdban meghatdrozott vizsgdlatot, tovdbbd 1. pont 1.4. alpontjdban meghatdrozott
értékleltart, valamint 2. pontja szerinti hatdselemzést a telepiilésrendezési terv meghatdrozdsdhoz
sziikséges részletezettséggel;

c) teleplilésképi rendelet helyi védelmi elbirdsainak meghatdrozdsdhoz a 14. melléklet 1. pont 1.4.
alpontjdban meghatdrozott értékleltdrt teljeskériien;

d) az 53. § (3) bekezdésben és a 87. § (4) bekezdés b) és c) pontjadban meghatdrozott esetekben

da) régészeti 6rokség felmérése esetén a 15. melléklet 1-3. pontja alatti vizsgdlatokat és elemzéseket,

db) miiemléki érték felmérése esetén a 15. melléklet 1-3. pontja alatti vizsgdlatokat és elemzéseket,
tovabbd a 15. melléklet 4. pontjdban meghatdrozott értékleltart és a 15. melléklet 5. pontjdban
meghatdrozott értékvédelmi tervet teljeskériien
a tervezés ald vont teriilet és a tervezett rendezési cél dltal megkévetelt mértékben kell elkésziteni.

(3) Az 6rokségvédelmi hatdstanulmdny régészeti szakteriileti munkarésze a 14. és 15. mellékletben
meghatdrozott tartalmi elemek kéziil a régészeti 6rokség tdrgykérével foglalkozé tartalmi elemek
Osszessége.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800068.kor#lbj224id2d99
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(4) Az 6rékségvédelmi hatdstanulmdny miemléki szakteriileti munkarésze a 14. és 15. mellékletben
meghatdrozott tartalmi elemek kéziil a miemlékvédelem tdrgykérével foglalkozd tartalmi elemek
Osszessége.

84. § (1) A telepiilési érokségvédelmi hatdstanulmdny elkészitésérdl a telepiilésfejlesztési terv vagy a
telepliilésrendezési terv és a teleplilésképi rendelet készittetSje kételes gondoskodni.

(2) Az érékségvédelmi hatdstanulmdny elkészitésére jogosult

a) az 6rokségvédelmi hatdstanulmdny régészeti szakteriileti munkarésze vonatkozdsdban a régészeti
orokséggel és a miemléki értékkel kapcsolatos szakértdi tevékenységrél szolo kormdnyrendelet szerint
régészeti teriileten szakértdi tevékenység végzésére jogosult szakérté,

b) a helyi épitési szabdlyzat kidolgozdsa sordn a gydijtéteriiletén érintett régészeti gydjtékérrel
rendelkez6 muzeum, amely az ujonnan beépitésre szdnt teriiletnek kijel6lt teriilet terepbejdrdsdt
téritésmentesen, 60 feltdrdsra alkalmas nap alatt végzi el,

c) az 6rékségvédelmi hatdstanulmdny miemléki szakteriileti munkarésze vonatkozdsdban - kivéve a
(3) bekezdésben foglaltakat - a régészeti 6rokséggel és a miemléki értékkel kapcsolatos szakértdi
tevékenységrél szolo kormdnyrendelet szerint miemléki teriilet miemléki érték dokumentdldsa
szakteriileten szakértdi tevékenység végzésére jogosult szakértd vagy az, aki a hatdstanulmdny alapjdul
szolgdlo tervfajta elkészitésére egyébként jogosultsaggal bir.

(3) A telepiilésképi rendelet aldtdmasztdsdul szolgdlo telepiilési értékleltart az 6nkormdnyzati
féépitész is elkészitheti.

(4) A teleplilésrendezési terv kidolgozdsa sordn tovabbi beépités céljdra szolgdlo beépitésre szdant
teriiletnek kijelolt teriileten az &rékségvédelmi hatdstanulmdny régészeti munkarészét régészeti
terepbejdards alkalmazdsdaval kell elkésziteni, amennyiben a teriilet alkalmas terepbejdrdssal térténd
kutatdsra.

(5) Az 6rékségvédelmi hatdstanulmdny elkészitése céljabdl végzett régészeti terepbejdrdsrol, illetve
mliszeres lel6hely- és leletfelderitésrél a 26. § és 27. §-ban meghatdrozott tartalmu jelentést és feltdrdsi
dokumentdciot kell késziteni, amit el kell kiildeni a 26. § (4) bekezdésében és a 27. § (4) bekezdésében
meghatdrozott hatésdgoknak és intézményeknek.”

A telepilési Orokségvédelmi hatdstanulmany részletes tartalmi kovetelményeit a Korm.
rendelet 14. melléklete foglalja dssze.

Varsad kozség kozigazgatasi teriletére vonatkozéan a 2010-ben lett elfogadva a
teleplilésrendezési terv. A tervhez Ordkségvédelmi hatasvizsgélat is késziilt.

Varsdd Kozség Onkormanyzata a 73/2023. (XI. 29.) szdmu hatdrozatdval doéntott Uj
telepulésterv készitésérél. Ennek keretében Uj 6rokségvédelmi hatastanulmany is készdil.
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1. OROKSEGVEDELMI VIZSGALAT

1.1. A telepiilés torténeti leirasa

Varsad torténetébdl nem sok irdas maradt levéltari berkekben, e kevés irott emlék és a kornyezé
telepulések monografidiban irottakbdl lehet kovetkeztetni a vidék nyolcszdz éves multjara.

Varsdd térténetébél
Lovasi Imre gy(ijtése nyoman

A helységnév eredete szldv. A mai szajhagyomanyokban fellelhet6 verzidkat, Varsad névaddsardl, illetve
elnevezésérdl kétségbe vonhato.

Az egyik ilyen a feltevés, - ami a szajhagyomanyokban fellelheté - hogy a teleplilés nevét, a varsadi
német bevandorldk, a XVIII. szazadban, egy esemény kapcsan koéltotték volna. Miszerint a telepesek
Kisvarsadot, az els6 lakohelyliket, elhagyni kényszerilésik utan sajnalkozasukat fejezte volna ki, adtak
ezzel a fogalommal hangot, hogy ,,War schade". Ezt a feltevést el kell vetnilink. Sok bizonyiték utal arra,
hogy ez kizadrt. Tehat, hogy a kozség nevét 6k koltotték volna, az idejoveteliikkor. A helységnév
évszadokkal megel6zte a bevandorlasukat. (Lasd: |. melléklet) Ez az 1330-as térkép, térképvazlat, az un.
Papai tizedjegyzék alapjan késziilt, és igazolni latszik a telepilésnek ekkori létezését, mint ahol még nem
volt ugyan szilard épitési templom, de a Tolna megyei faluhdldézathoz tartozott. A kornyék faluhdldzat
kialakulasanak kezdete a fejedelmek koraval, a honfoglalas idejével indul meg. A végleges falurendszert,
a falvak halézatat, mint az orszagban mindenhol, Istvan kiraly mlivének tekintjik. A falumegtelepedés és
a faluhaldzat véglegessé valasanak eszkdze azonban a szildrd épités templomok voltak. K6zismert Szent
Istvan rendelete a , 10 falu - egy templom" épitésérél. Az nem ismeretes ugyan, hogy ez a sorrend, e
rendelet alapjan, hogyan gyarapodott ezen a vidéken, hogyan épliltek a templomok. De azt tudjuk, hogy
az arany a templomos helyek javara folyamatosan valtézott, az évszazad folyamdan. Nyugodtan
feltételezhetjik tehat, hogy az arpadkor végére ezek az aranyok itt is kialakultak. A masodik ok, Székely
Istvan és Merczy grof kozott 1722-ben kottetett adds - vételi megdllapodas Varsadrol, és az errdl
talalhatd iratokban leirtak. Ezekben, az iratokban félreérthetetlentl Varsadrdél van mar szé. Ez, a
németség bevandorlasa elGtti torténet.

A korabeli téglagydrban (XVIII. Szazad) égetett téglai kdzott taldlunk, tobbféleképpen jelzett valtozatot,
amit a mellékelt fénykép igazol. igy ,JT WA", ,T) WA" és , WA" felirattal. Ezek a gyartmdanyok, a német
telepesek, bevandorlas korabeli készitményeknek vélhet6ek. Az els6 valtozat: ,Johann Trautmann
Warsad". Vagy a masodik valtozatban mar némileg kozelit a magyar irdsszabdlyokhoz, mert el6bb a
csaladi, és csak azutdn irja a keresztnevét, igy: "TJ WA". Majd a harmadik valtozatban csak
,WA" (Varsdd) a kozség neve maradt német irdsszabdlyok szerint, meglehet6sen naiv roviditési
formaban. A német telepesek gondja valdszinlileg, az lehetett, hogy ezt a nevet német nyelvszabalyok
szerint ,Farszadnak" kellett volna kiejteni, igy 6k a ,V"(= fau) helyett a ,W"- t vették szolgai mddon
haszndlatba, a gydrtmanyok szarmazasanak jel6lésére, és ami német nyelven tokéletes forditdsa a
telepuiilésiink nevének. Az ,S" hangot egyszerlen elhanyagoltak, mert valdszin(ileg ezzel mar nagyobb
gondok lehettek szdmukra. Amin voltaképpen nem lehet csoddlkozni, mert a bevandorldk nem ismerték
a magyar nyelvet, igy ez igazolja 6ket, vilagossa teszi, Varsadnak az akkori fennalldsat, 1étezését. Es azt is
- természetesen -, hogy a névadashoz a német telepeseknek semmi kozik nem volt.
Azt a bizonytalan vélelmet is el lehet oszlatni, hogy Varsad, a nevét egy haldszati eszkdzrél - nevezetesen
a ,varsa" nev(i halfogd szerszamrdl - kapta volna, mert féldrajzi (domborzata) alakzata hasonlit egy
varsahoz. Ez is kizart és teljesen lehetetlennek tlinik, mert a kozépkorban él6 embereknek nem igen
voltak, vagy lehettek ralatasai a telepuilés foldrajzi, (relief) kinézésére.
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A kozség elnevezése, a legljabb kutatdsi eredmények szerint délszlav fogalom.fA szlavok (racok)
nyelvén fonetikus kifejezési médban, ,varsad": kertet, kertm(vel6t, kerttel vald foglalkozast jelent. Ez a
feltevés valdszinlibbnek tlinik, Varsdd névaddsara, mert a kdrnyez6 helységek elnevezése is inkabb
egyfajta foglalkozasi gyakorlathoz kapcsolédik. Vidékinkon ez nem ritkasdg, hogy a helyeket egy
foglalkozas, egy tevékenység gyakorlasardl nevezték el. Kilonos figyelmet érdemel itt, e vonatkozasban
Tormds, a honfoglalé Arpad unokajanak, helyfoglaldsa e kdrnyéken. Aki a mai Kistormas és Nagytormdst
(Tormas pusztékat) birtokolta. Kistormas Kisvarsaddal, és Varsaddal hataros. Kertm(ivelésre nagyon
alkalmas teruleten fekszik, mindkét helység. A huszadik szdzadban, még Kisvarsadon és a mai Varsadon
is, tehat mindkét telepillésen folyt kertm(ivelés. Kerti foldeknek ismertiik Varsadon a Janosféldeket, a
Szallasi kdposztaskerteket és a Kukoricavolgyet is. E harom DdGl6t, ritkdn haszndltdk mds kultarak
termesztésére. Kisvarsad, az azon végig hizdédd patak mentén egészen Kistormasig kitlin6en alkalmas
teriilet a kertmdvelésre. Magas talajviz-allassal, forrasokkal és vizekben gazdag patakokkal, az 6ntozési
(drasztdsi) lehet8ség biztositasara. Mindkét telepiilés teriilete Eszak-Déli fekvés(i, igy az uralkodé szél a
csapadékot, a kerti névényeken gyorsan felszaritja, mig a talaj hasznos nedvességét nem mérsékli.
Hatdrozottan valdszindsithet6 Varsad helységnévnek innen valé eredése is. Feltehetd, hogy a kiszolgdld
népek, tehat Tormas udvartartasanak része volt, és az udvartartdst kiszolgald népek lakdhelye. Ugyanis
Kisvarsadon taldlhattak a német telepesek, a bevandorlasukkor egy Rac (gorog-keleti) templomot és egy
temetkezési helyet is. ErrGl fol lehet tételezni, vagy igazolni latszik, hogy Kisvarsdd a tizennyolcadik
szdazadban is még lakott helység volt, melyen foéldmi(ivel6 és allattenyészt6 emberek éltek.

Varsdad, a reformatus valldsu Székely Istvan alezredestél keriilt a h6gyészi Merczy familia birtokdba, vétel
cimén 1722-ben. HosszU pereskedés kisérte az lgyletet, mert a pécsi Palos-rend tartott volna igényt
Varsadra és ezért perelték Székely Istvant, ugymint Merczy gréfot is. E perek sordn Székely csaldd
tigyésze kiharcolta illetékeseknél, hogy végiil az itélSszék elutasitotta a Palos-rend keresetét. igy Varsad
1722 augusztusatol a Merczy csalad végleges birtokaban maradt-

Tehat az 6seink a betelepilésiikkor, itt két lakott telepiilést taldlhattak és mindegyikben kozépkori
templomot. Egyike itt Varsadon, a mai evangélikus Templom mogoétti dombon, az 6ket megel&z4 (itt é16)
reformatus és katolikus magyarok temetkezési helyiik alsé (Keletre néz6) végében. A masik templom
Kisvarsadon a"Steinkipfl"(varsdadi kiejtéssel:"sta’kip'l") legmagasabb pontjan. A csordakuttdl Délre,
mintegy 250 m tdvolsagban |év6 dombocskan allt. El6bbi reformatus és az utébbi uUgynevezett
ractemplom. Tobb vonatkozasu levéltari, iratnak a megismerése utan lehet erre kovetkeztetni.
A Steikipfl a varsadi koznyelben hasznalatos neve a dombocskanak. A templom helyét pontosabban nem
lehet meghatdrozni. Ennek a helynek az elnevezését valdszinlileg a német foldhasznaldk koltotték, és
joval kés6bb, amikor a templomrom mar szétszérédott. A felépitmény és a temetkezési hely kovei-
téglai, ugymint az emberi csontok is, a mez6gazdasagilag mivelt teriileten ide-oda forgatodtak és emiatt
elkiloniilt ez a teriilet. igy kaphatta késSbb ezt a jellemz8 egyedi elnevezést, ami a kdzség kataszteri
helynevek k6zott nem szerepel.


http://varsad.localinfo.hu/admin/#sdfootnote1sym
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1.2. A telepiilés régészeti 6rokségének felmérése

(L. Régészeti rékségvédelmi hatdstanulmdny)

1.3. A védett miemléki értékek értékleltara
1.3.1. Vilagorokségi és a vilagorokségi varomanyos helyszinek és teriiletek

Varsad kozség nem rendelkezik vilagorokségi, illetve vilagdrokségi varomanyos helyszinekkel.

1.3.2. Az orszagos épitészeti orokség elemei
Varsad kozség teriletén egyetlen mliemléki védelem alatt allé objektum taldlhaté:

Evangélikus templom (Ady Endre utca, 413 hrsz.) Torzsszam: 4269.

1.3.3. Védetté nyilvanitott régészeti lel6helyek és nyilvantartott régészeti lel6helyek

(L. Régészeti 6rokségvédelmi hatdstanulmdny)
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1.3.4. Helyi védelem

A helyi védett értékek listdja Varsdd Kézség Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének Varsdd kézség

.....

HELYI VEDELEM ALATT ALLO OBJEKTUMOK

Ady Endre u. 108. lakéhaz

Ady Endre u. 142. lakéhaz

Ady Endre u. 146. lakéhaz

Ady Endre u. 151. lakéhaz

Ady Endre u. 153. lakéhaz

Ady Endre u. 157. lakéhaz, melléképiilet

Ady Endre u. 159. lakéhaz

Ady Endre u. 205. lakéhaz

Ady Endre u. 206. lakéhaz

Ady Endre u. 207. lakéhaz

Kossuth Lajos u. 22. lakéhaz, melléképiletek, kerités
Kossuth Lajos u. 28. lakéhaz, melléképiletek
Kossuth Lajos u. 29. lakéhaz

Kossuth Lajos u. 38. lakéhaz, melléképiletek
Kossuth Lajos u. 47. lakéhaz, melléképiletek, kerités, volt tlizoltdszertar
Kossuth Lajos u. 62. lakdéhaz

Kossuth Lajos u. 71. lakéhaz

Kossuth Lajos u. 72. lakéhaz, melléképilet

Kossuth Lajos u. 74. lakéhaz, melléképiilet

A helyi védett értékek listdja Varsdd Kézség Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének Varsdd kézség
telepiiléskép védelmérél sz6l6 7/2018. (X.31.) rendelet 1. melléklete szerint:

a Helyi védett értékek listajarol

(Az 1. melléklet a 11/2020. (IX. 23.) énkormdnyzati rendelet 1. §-dval megdllapitott széveg. Hatdlyos 2020.
szeptember 24-tél)

Helyi terileti védelem:

Sorsz. | cim hrsz. megnevezése
1. Ady Endre utca 205-213. 377-384 utcakép

2. Ady Endre utca 139-168. 443-451, 457- 472, 475-479 utcakép

3. Kossuth utca 72-74, 79-100. 101-103,107- 127 utcakép

4, Hatsovolgy 194-2012 pincesor
Helyi egyedi védelem: H1 (az épitmény, vagy egylittes egészére vonatkozd) védettség

Sorsz. | cim hrsz megnevezése

4 Ady Endre u. 142. 475 lakdépllet

5 Ady Endre u. 146. 471 lakéépllet

6. Ady Endre u. 151. 466 tajhaz

7. Ady Endre u. 157. 460 lakéépllet

8 Ady Endre u. 159. 457 volt lakdépllet, konyvtar, gazdasagi épllet és kerités
9. Ady Endre u. 205. 384 lakdéplilet és gazdasagi épllet

10. Ady Endre u. 206. 383 lakdéplilet és gazdasagi épllet

11. Ady Endre u. 207. 382 lakdéplilet és gazdasagi épllet

12. Kossuth u. 22. 15 lakdéplilet és gazdasagi épllet, utcai kerités
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13. Kossuth u. 28. 27 lakdéplilet és gazdasagi éplilet

14. Kossuth u. 29. 28 lakéépiilet

15. Kossuth u. 38. 50 lakdéplilet és gazdasagi épllet

16. Kossuth u. 47. 63 lakdéplilet és gazdasagi épllet, utcai kerités
17. Kossuth u. 252 volt tlizoltd szertar

18. Kossuth u. 61. 85 lakééplilet és lzlet

19. Kossuth u. 71. 99 lakéépiilet

20. Kossuth u. 72. 101 lakdéplilet és gazdasagi épllet

21. Kossuth u. 74. 14 lakdéplilet és gazdasagi épllet

22. Kossuth u. 78. 106 romai katolikus templom

23. Kossuth u. 79. 107 lakéépiilet

24, Kossuth u. 80. 108 lakéépilet

25. Kossuth u. 78. 106 Madria barlang, kereszt, jézus a kereszttel
26. Ady Endre u. 414 A HAZAERT” h&si emlékm(i

27. Kossuth u. 129 Gazdasagi épllet
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A helyi épitészeti 6rokség telepiilési értékleltara
1.3.4. Telepiilésszerkezet

Varsad kozség mai telepilésszerkezete a torok hodoltsdg utdn alakult ki. Az djkori telepiilés a
Varsadi-arok volgyvonulatanak iranyat kovet6 utcaként alakult ki.

Az |. katonai felmérés (1782-1785) térképe

A térkép szerint a telepiilés utcadi (a mai Ady Endre utca és Kossuth utca) mar a XVIII. szazadban
kialakultak. A térkép mar jeloli az evangélikus templomot is.

Varsad az I. katonai felmérés térképén



Varsad kozség orokségvédelmi hatastanulmanya — 2024.

A Il. katonai felmérés térképe (1850-60 koriil)

A térkép tanusaga szerint a telepulés ekkorra a mai Kossuth utca beépitett szakasza észak felé, az Ady
Endre utca nyugati irdnyban meghosszabbodott. Egy révid utca is nyilt a templom kdzelében dél felé.
Felismerheté a templom, attél nyugatra pedig a temetd. A belteriilett6l keletre és délre sz6l6hegyi
teriletet lathatunk.

Varsad a Il. katonai felmérés térképén

10
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A lll. katonai felmérés térképe (1869-1887)

A térképen a belteriiletet érintéen csak minimalis véltozas fedezhet6 fel a korabbiakhoz
képest: a belterilet délkeleti végén egy utca-kezdeményt lathatunk északi irdnyban.

Varsad a lll. katonai felmérés térképén

11
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A térkép szerint agy tlnik, hogy a XX.
vonatkozasaban mar nem torténtek emlitésre érdemes valtozasok.
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Varsad kozség orokségvédelmi hatastanulmanya — 2024.

Az 1970-es évek topografiai térképe

A XX. szdzad masodik felében a korabban kialakult telepiilésszerkezet érdemben nem valtozott.

Varsad az 1:10000 topografiai térképen
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Varsad kozség orokségvédelmi hatastanulmanya — 2024.

1.3.5. Telekstruktura és utcavonal-vezetés

A telepllés telekszerkezetét vizsgdlva megallapithatd, hogy a régi parcellazasokat a hosszu és
szabdlytalan, a terepviszonyokhoz igazodd és az id6k sordn modosuld spontan telekalakitasok
jellemezték (Ady Endre utca, Kossuth utca), mig az Ujabb telekosztdsok ennél jéval kisebbek, és
viszonylag szabalyosak (Ady Endre utca nyugati vége, Temet6 utca, illetve a kozség kdzponti részén is
megfigyelhetd egy markans bes(irlisodés). A Kossuth utcaban talalunk 380 méter hosszusagu telket is,
mikdzben az aprotelkes teriileteken 30 méter hosszuisagu telkek is el6fordulnak.

A Kossuth és Ady Endre utcak enyhén kanyargds vonalvezetése is spontan fejl6désrél és a
terepadottsagokhoz vald igazodasrdl arulkodik.

1.3.6. Utcaképek

Varsadon szinte minden utcaban Iathatunk jellegzetes, a magyarorszagi népi épitészet hagyomdnyait
6rz6 fésls beépitésli hazakbol allé utcaképet, oldalhataron alld, oromfalas, hosszu hazakkal, azonban az
id6k soran helyenként e hazak kozé is beékelédtek Ujabb épitésl, a hagyomanyt nem kovet6 csalddi
hazak.

Varsadon tobb utcaszakasz telepiilésképi védelmét is elrendelték.
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Varsad kozség orokségvédelmi hatastanulmanya — 2024.

Ady Endre utca a templommal

Ady Endre utca

Kossuth Lajos utca

Kossuth Lajos utca
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Varsad kozség orokségvédelmi hatastanulmanya — 2024.

1.3.7. Egyéb telepiiléskarakter elemek

Varsadon a kézségkdzpontban allé templom teszi jellegzetessé a telepiilésképet.

1.3.8. Epitményrészletek, anyaghasznalat, tomegformalas, homlokzati kialakitas

Varsad épliletdllomanyat vizsgalva megallapithatd, hogy hagyomdnyosan a svab épitészetre jellemzé
fés(is elrendezés(, utcdra merdleges gerincl, nyeregtetds éplletforma terjedt el, a szerényebb éplletek
torndc nélkil, a mdédosabbak jellemz&en falazott vagy esztergdlt faoszlopos oldaltornaccal rendelkeztek.

A lakéhdzak falazé-anyaga régen valyog vagy tégla volt, az Ujabb éplleteken kizardlag tégla, amit
bevakoltak.

A tet6héjazat anyagaként régen cserepet, Ujabban cserepet és palat hasznalnak.

A hagyomanyos épllettomeg az egyszer( nyeregtetds megoldas volt. A legujabb éplileteknél vegyesen
fordulnak elé utcaval parhuzamos, vagy utcdra merGleges gerinc(i lakdhazak, és ezeknél el6fordulnak
tetStér-beépitések is. A manapsag divatos lapostetds épiiletek a kozségben még nem jelentek meg.

A homlokzatok jellemz&en csak visszafogott ornamentikaval és szolid szinezéssel rendelkeznek.

nlll'ﬂ‘l

1.3.9. T4j- és kertépitészeti alkotasok, egyedi tajértékek, nvényzet

Varsadon az utcak jellemz6en rendezettek, de kevés az utcafdsitasra alkalmas szélességl utca, és az
egységes utcafasitast a légvezetékek nagyrészt ellehetetlenitik.

Figyelemreméltd a kdzségkozpontban kialakitott zoldterilet.
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Varsad kozség orokségvédelmi hatastanulmanya — 2024.

1.3.10. Szobrok, képzémlivészeti alkotasok

A kozségben csak néhany koztéri alkotdssal taldlkozhatunk. Elhelyezését és méretét tekintve
kiemelkedik az evangélikus templom mellett felallitott hési emlékmd.
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Varsad kozség orokségvédelmi hatastanulmanya — 2024.

2. A RENDEZES SORAN TERVEZETT VALTOZASOK HATASELEMZESE

2.1.A telepiilési értékleltarban szerepl6 elemek vonatkozasaban relevans rovid és kozéptavon
tervezett valtozasok ismertetése

A telepiilésen nincsenek olyan tervezett fejlesztések, amelyek barmi médon sértenék az értékleltar
elemeit.

2.2.A telepiilési értékleltarban szerepl6 elemek vonatkozasaban tervezett valtozasok hatasai

2.2.1. A telepiilési értékleltarban szerepl6 elemek vonatkozasaban tervezett valtozdsok hatasai a
régészeti 6rokségre

(L. Régészeti 6rokségvédelmi hatdstanulmdny)

2.2.2. A telepiilési értékleltarban szerepl6é elemek vonatkozasaban tervezett valtozasok hatasai a
torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre

A tervezett infrastruktira fejlesztések a telepliilés kialakult szerkezetéhez szervesen igazodnak, a
torténeti telepiilésre, a telepilés-szerkezetre és a tajképre nem jarnak zavard hatdssal.

2.2.3. A telepiilési értékleltarban szerepl6é elemek vonatkozasaban tervezett valtozasok hatdsai a
telepiilési értékleltarban szereplé miiemléki értékekre

A telepiilés miiemléki védettségl templomat a tervezett valtozdsok nem érintik.

3. ERTEKVEDELMI TERV

3.1.Az értékleltarban szerepld értékek megdrzését biztositéd szempontok és kovetelmények

A miiemléki és régészeti értékek megdbrzésének szempontjait és kovetelményeit a kulturdlis 6rokség
védelmérél szold 2001. évi LXIV. torvény, valamint a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet szabalyozza.

Védett épliletek esetén a meglrzés legbiztosabb garanciaja az éplilet rendeltetésszer(i hasznalata.

A helyi védelem szabalyozasa a kdzség telepilésképi rendeletében megoldottnak tekinthet6, azonban Iatni
kell, hogy az épitészeti értékek fennmaraddsanak tdmogatasara az Onkormanyzat nem rendelkezik anyagi
alapokkal.

3.2 Onkormanyzati feladatok

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény (Kotv) 5. § (1) bekezdése a kulturalis
Orokség védelmét az dnkormanyzati szervek feladatava is teszi.

A kulturdlis 6rokség helyi védelmét Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény (Motv) 13. § (1) bek. 7. pontja az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérd| sz6lé 1997. évi
LXXVIII. térvény (Etv.) 57. §-aban emlitett helyi épitészeti értékek megdvasdnak kotelezettségét helyi
Onkormanyzati feladatként allapitja meg.
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Varsad kozség orokségvédelmi hatastanulmanya — 2024.

Az Onkormanyzat feladata e téren a telepilés hagyomdnyainak, épitett o6rokségének
népszer(sitésére, és a fennmaradasukhoz sziikséges anyagi forrdsok el6teremtésére.

Az Onkormanyzat a vonatkozd jogszabdly szerint elkészittette a jellegzetes telepiilési
karakterjegyeket, telepilésképi jellemz6ket bemutatd Telepilésképi Arculati Kézikonyvét és a
telepiléskép-védelmérsl széléo 7/2018. (X. 31.) ok. rendeletét. E dokumentumok megfelelGségét
id8szakonként célszer fellilvizsgalni és indokolt esetben aktualizalni.

Jelen munka keretében a jogszabalyi el6irdsoknak megfelel6en Uj teleplilési értékleltar is készul.

A helyi védelemre javasolt épliletek és épitmények megébrzésére, a felljitdsukbdl szarmazod
tobbletkoltségek fedezésére csak kozponti és onkormanyzati tdmogatasok egyittes rendelkezésre
allasa esetén van esély. Ezért a védett épliletek felljitasara az dnkormdnyzatnak is célszerl tdmogatast
nyujtania.

Az Onkormanyzat a helyi értékek védelmében szamos egyéb, nem anyagi jellegli segitséget is
nyujthat:

- Atémaban kiirt aktualis palyazati lehet&ségekrdl a tulajdonosok értesitése;

- A palyazaton valé részvételhez szakmai segitség nyljtasa (palydzati anyag Osszedllitasaban,
elkészitésében);

- Helyi, kistérségi, megyei, vagy egyéb szintl palydzatokon a tulajdonosokkal térténé szoros
egyuttmikodés.

A telepllésképi és orokségvédelmi feladatok szakszer(i ellatdsdra az 6nkormanyzatnak a jovGben
kotelezd lesz allandd munkaviszonnyal rendelkez§ telepuilési f6épitészt alkalmazni.

Melléklet:
Orokségvédelmi értékvizsgalati adatlapok
Epitészeti értékvizsgalat térképei

Nyilatkozat:

A tervezett megoldds megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsdgi elSirdsoknak. A
kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 84. § (2)
bekezdés c) pontja szerint elbirt jogosultsaggal rendelkezem.

Szekszdrd, 2024. mdrcius

Dedk-Varga Dénes
okl. épitészmérnok, telepiléstervezd
TT 17-1593
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VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ.
H1 Ady Endre u. 127. 493

MEGNEVEZES
lakéhaz

JELENLEGI VEDELEM

JAVASOLT VEDELEM
helyi védelem

VEDENDO ERTEK
épiilettomeg, homlokzatok

LEiRAS

Féslis beépitésl, cserépfedésl, csonkakontyolt nyeregtetds,
udvar feldli oldalon faragott faoszlopos tornacos épiilet.

Nyilaszardi Ujak. Utcai homlokzata atalakitott.

KORREKCIOS JAVASLAT

Ha van ra adat, az utcai homlokzat eredeti architekturdjanak

visszadllitasa javasolt.

FENYKEP

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklds utca 3.
Tel: 74/419-283

wenidid




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H2 Ady Endre u. 142. 475 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem éplilettomeg, homlokzatok
LEIRAS TERKEP

Féslis beépitésd, cserépfedésd, csonkakontyolt nyeregtetds, Y
udvar feldli oldalon dor stilusu téglaoszlopos tornacos épulet. | ©
Nyildszardi eredetiek. Diszitetlen utcai homlokzata s

eredetinek tinik. 491

KORREKCIOS JAVASLAT
Az  épllet leromlott allaga miatt megmentése
reménytelennek latszik.

FENYKEP

Meridian Mérnoki Iroda Kft M
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

meRidiAn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA

ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H3 Ady Endre u. 146. 471 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem éplilettomeg, homlokzatok
LEIRAS T\EBKEP

Fésls beépitésl, cserépfedésli, csonkakontyolt nyeregtetds, /
udvar feldli oldalon sima vonalu, téglapilléres torndcos épiilet.
Nyildszaréi Gjak. Diszitetlen utcai homlokzata késGbbi

atalakitas eredménye

@
13

KORREKCIOS JAVASLAT
Ha van rd adat, az eredeti homlokzati architektira

visszaallitdsa javasolt.

FENYKEP

7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

Meridian Mérnoki Iroda Kft

AR
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VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H4 Ady Endre u. 151. 466 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem éplilettomeg, homlokzatok
LEIRAS

Fésls beépitésl, cserépfedésli, csonkakontyolt nyeregtetds,
udvar fel6li oldalon aldtamasztds nélkili, an. lopott tornacos
épllet. Nyilaszaroi eredetiek. Eklektikus diszitésl utcai

homlokzata eredeti.

KORREKCIOS JAVASLAT
Megdlrzés javasolt eredeti formaban.

T\ERKEP

FENYKEP

Merldlan Mernokl Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

meridiAn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H5 Ady Endre u. 153. 464/1 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
- helyi védelem épilettomeg
LEIRAS TERKEP

Fésls beépitésl, cserépfedésli, csonkakontyolt nyeregtetds,
udvar fel6li oldalon aldtamasztds nélkdli, in. lopott torndcos
éplilet. Nyildszaréi Ujak. Diszitetlen utcai homlokzata
atalakitott.

KORREKCIOS JAVASLAT
Ha van rd adat, az eredeti kiils6é megjelenés visszadllitasa
javasolt.

FENYKEP

Meridian Mérnoki Iroda Kft M
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

merididn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA

ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H6 Ady Endre u. 156. 461/3 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
- helyi védelem épilettomeg
LEIRAS TERKEP

Fésls beépitésl, cserépfedésli, csonkakontyolt nyeregtetds,
udvar feldli oldalon faoszlopos tornacos épiilet. Nyildszaroi
részben ujak. Diszitetlen utcai homlokzata késbbi atalakitas

eredménye lehet.

KORREKCIOS JAVASLAT
Ha van rd adat, az eredeti kiils6é megjelenés visszadllitasa
javasolt.
FENYKEP

7100 Szekszard, Ybl
Tel: 74/419-283

Meridian Mérnoki Iroda Kft

Miklés utca 3.

merididn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H7 Ady Endre u. 157. 460 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem épiilettomeg

LEIRAS TERKEP
Fésls beépitésl, cserépfedésli, csonkakontyolt nyeregtetds, y
udvar fel6li oldalon aldtamasztds nélkdli, in. lopott torndcos
éplilet. Nyildszardi eredetiek. Diszitett utcai homlokzata
eredetinek tinik.

KORREKCIOS JAVASLAT
Teljes feldjitds javasolt eredeti formdban.

FENYKEP

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

merididn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H8 Ady Endre u. 158. 459 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem épiilettomeg
LEiRAS

Fésls beépitésl, cserépfedésli, kontyolt nyeregtetds, udvar
felGli oldalon alatamasztas nélkiili, un. lopott tornacos éplilet.
Nyilaszardi Gjak. Diszitett utcai homlokzata eredetinek tiinik.

KORREKCIOS JAVASLAT
Megérzés javasolt eredeti formaban.

FENYKEP

Meridian Mérnoki Iroda K
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

merididn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H9 Ady Endre u. 159. 458 konyvtar
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem épiilettomeg

LEIRAS TERKEP
Fésls beépitésl, cserépfedésli, csonkakontyolt nyeregtetds, v

udvar feldli oldalon faragott faoszlopos torndcos épilet. A
tornac els6 szakaszat utdlag beépitették. Nyildszardi részben
Ujak. Diszitetlen utcai homlokzata atalakitds eredménye lehet.

KORREKCIOS JAVASLAT
Ha van rd adat, az eredeti utcai homlokzati architektira
visszaallitdsa javasolt.

FENYKEP

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

meRIdIAN




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H10 Ady Endre u. 188. 405 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
- - épilettomeg
LEIRAS TERKEP

Fésls beépitésl, cserépfedésli, csonkakontyolt nyeregtetds,
udvar fel6li oldalon tornac nélkili épulet. Nyildszardi
nagyrészt Ujak. Diszitetlen utcai homlokzata 4atalakitas
eredménye lehet.

Az épliletet a 2016. évi HESZ helyi védelem ald helyezte, de a
TKR 2018-ban torolte a védettséget.

KORREKCIOS JAVASLAT

Ha van rd adat, az eredeti utcai homlokzati architektira
visszaallitasa javasolt.

FENYKEP

Meridian Mérn
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3. m
Tel: 74/419-283 MERIGIAN
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VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H11 Ady Endre u. 195. 412 evangélikus parokia
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
- helyi védelem épiilettomeg, homlokzatok
LEIRAS TERKEP
Fésls beépitésl, cserépfedésli, csonkakontyolt nyeregtetds, / <>/,‘ \
udvar feldli oldalon faoszlopos tornacos épiilet. Nyildszaroi 392

nagyrészt Ujak. Diszitetlen utcai homlokzata 4atalakitas
eredménye lehet.

KORREKCIOS JAVASLAT
Ha van rd adat, az eredeti utcai homlokzati architektira
visszaallitasa javasolt.

FENYKEP

Meridian Mérnoki Iroda Kft M
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

merididn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

L alakban beforditott, cserépfedés(i, nyeregtetés épiilet.
Nyilaszaréi eredetiek. Diszitett utcai homlokzata eredeti
format tiikroz.

KORREKCIOS JAVASLAT
Teljes feldjitds javasolt eredeti formdaban.

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H12 Ady Endre u. 205. 384 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem éplilettomeg, homlokzatok
LEIRAS TERKEP

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283
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VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H13 Ady Endre u. 206. 383 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem éplilettomeg, homlokzatok
LEIRAS TERKEP
L alakban beforditott, cserépfedésli, nyeregtetGs épiilet.
Nyilaszardi eredetiek. Diszitett utcai homlokzata eredeti

format tukroz.

KORREKCIOS JAVASLAT
Teljes felljitas javasolt eredeti formaban.

FENYKEP

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

es.é.n..i.s!!ézc_




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H14 Ady Endre u. 207. 382 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem éplilettomeg, homlokzatok
LEIRAS TERKEP

féslis beépitésli, cserépfedésli, csonkakontyolt nyeregtetds
épulet. Nyilaszardi eredetiek. Egykori homlokzati diszitése
nagyrészt elpusztult.

KORREKCIOS JAVASLAT
Teljes felljitas javasolt eredeti formaban.

FENYKEP

’ .m!uu:.!.r.‘.:r.mm\mm‘a\k. vy

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

merididn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H15 Ady Endre u. 209. 381 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
- helyi védelem épilettomeg
LEIRAS T\ERISEP

Fésls beépitésli, cserépfedésli, csonkakontyolt nyeregtetss
épllet. Nyilaszardi Gjak. Udvari oldalon faoszlopos tornac.
Egykori homlokzati diszitése nagyrészt elpusztult.

KORREKCIOS JAVASLAT
Teljes feldjitds javasolt eredeti formdaban.

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H16 Kossuth Lajos u. 4. 251 kozséghaza
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
- helyi védelem épiilettomeg
LEIRAS TERKEP

L alakd, cserépfedés(i, kontyolt nyeregtetfs éplilet.
FGhomlokzat tetGrészén timpanonszerli oromfalas
tet6felépitmény. Nyilaszaréi Ujak. Egykori homlokzati
diszitése nagyrészt elpusztult.

KORREKCIOS JAVASLAT

FENYKEP

v
Meridian Mérnoki Iroda Kft

7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

merididn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H17 Kossuth Lajos u. 5. 252 tlizoltészertar és buszvaré
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
- helyi védelem épiilettomeg, homlokzatok

LEIRAS TERKEP
Utcaval parhuzamosan elhelyezett, cserépfedésd, nyeregtetds iR /
épllet. Nyilaszardi egy része eredeti. F6homlokzatat egyszerd
téglaarchitektura disziti.

KORREKCIOS JAVASLAT
Felujitas javasolt eredeti formdaban.

Meridian Mérnoki Iroda Kft M

7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3. idik
Tel: 74/419-283 MERIGIA N




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H18 Kossuth Lajos u. 22. 15 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem éplilettomeg, homlokzatok
LEIRAS TERKEP

Fés(is telepités(, cserépfedési, csonkakontyolt nyeregtetGs
épllet. Nyilaszaroi eredetiek. Udvar felGli oldalon faragott
faoszlopos tornac. F6homlokzatdnak gazdag eklektikus
diszitése fennmaradt.

KORREKCIOS JAVASLAT

Teljes felljitas javasolt eredeti formaban.

FENYKEP

3’7.' Wl

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

meridiAn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H19 Kossuth Lajos u. 28. 27 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK

helyi védelem

helyi védelem

épiilettomeg, homlokzatok

LEIRAS
Fésls telepitésl, cserépfedésil, csonkakontyolt nyeregtetds
éplilet. Nyildszaréi Ujak. Udvar feldli oldalon faoszlopos
torndc. F6homlokzatanak eklektikus diszitése részben
fennmaradt. A modern ablakkeretezés az épiilet jellegétdl

idegen.

KORREKCIOS JAVASLAT
A homlokzati architektira eredeti formdjanak visszaallitasa

javasolt.

FENYKEP

7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

o)

meridiAN
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VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H20 Kossuth Lajos u. 29. 28 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem éplilettomeg, homlokzatok
LEIRAS

Fésls telepitésl, cserépfedésil, csonkakontyolt nyeregtetds
épllet. Nyilaszardi eredetiek. Udvar fel6li oldalon faoszlopos
torndc. F6homlokzatdnak eklektikus diszitése nagyrészt
fennmaradt. A homlokzat-tagozatok erételjes sotét szinezése
az éplulet jellegétél idegen.

KORREKCIOS JAVASLAT
A homlokzat szinezésének Ujragondolasa javasolt.

FENYKEP

" P :
s e e

Meridian Mérnoki Iroda Kft M
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.

Tel: 74/419-283 merididn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H21 Kossuth Lajos u. 38. 50 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem éplilettomeg, homlokzatok
LEIRAS TERKEP

Fésls telepitésl, keresztcs(iros elrendezésl, cserépfedésd, 1 - _,3 Sz

csonkakontyolt nyeregtetfs épiilet. Nyildszardi eredetiek. f

Udvar feléli oldalon alatamasztas nélkili Gn. lopott tornac. : e . L

F6homlokzatanak diszitése nagyrészt fennmaradt. w -y —
- e =

KORREKCIOS JAVASLAT
Teljes feldjitds javasolt eredeti formdaban.

FENYKEP

3 ‘TC"

Meridian Mérnoki Iroda Kft M
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3. ; idik
Tel: 74/419-283 MERICIAN




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H22 Kossuth Lajos u. 47. 63 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem épiilettomeg, homlokzatok
LEIRAS TERKEP
L alakban az utcafronton beforditott, cserépfedésd, 7N = — *"‘*
csonkakontyolt  nyeregtetds  épiilet.  Nyilaszaroi - a \
eredetiek. F6homlokzatdnak feltételezhet§ diszitését R —
Ujabb id6ben eltavolitottak. S
\ ____7
e

KORREKCIOS JAVASLAT
Ha van rd adat, az eredeti homlokzati architektura
visszaallitasa javasolt

FENYKEP

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283
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VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H23 Kossuth Lajos u. 52. 75 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
- helyi védelem épiilettomeg, homlokzatok
LEIRAS TERKEP

Fésls elrendezés, cserépfedésii, csonkakontyolt nyeregtetds
éplilet. Nyildszaréi  djak. Udvar felSli  oldalon  Uj
tornacoszlopok. Féhomlokzatanak feltételezhetd diszitését
Ujabb id6ben eltavolitottak.

KORREKCIOS JAVASLAT
Ha van rd adat, az eredeti homlokzati architektira
visszaallitasa javasolt

FENYKEP

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283
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VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H24 Kossuth Lajos u. 62. 86/1 lakéhaz és lizlet
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem éplilettomeg, homlokzatok
LEIRAS TERKEP
Utcafronton 34ll6, egyemeletes, cserépfedésli, nyeregtetGs /
éplilet. Nyildszardi eredetiek. Négy ablaktengelyes, emeleti
erkélyes féhomlokzatanak eredeti vakolatdiszitése
fennmaradt.
KORREKCIOS JAVASLAT

Megdlrzés javasolt eredeti formaban.

FENYKEP

ot

sall].S

[T L

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

meRidiAn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H25 Kossuth Lajos u. 71. 99 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem (?) épllettomeg, homlokzatok
LEIRAS | TERKEP

Fés(is elrendezésl, foldszintes, cserépfedés(, csonkakontyolt
nyeregtetds, tornac nélkili épulet. Nyilaszardi djak. Utcai
homlokzatanak  eredeti  vakolatdiszitése  toredékesen
fennmaradt.

KORREKCIOS JAVASLAT
A helyi védettség az épiilet dllaga miatt megkérddjelezhet6.

FENYKEP

iv;“‘"f:"-'."k-"-? e e
R
R o N L I o Sy, 45

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.

Tel: 74/419-283 merididn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H26 Kossuth Lajos u. 72. 101 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem (?) épilettomeg, homlokzatok
LEIRAS _ TERKEP

Fésls elrendezés(, foldszintes, cserépfedésd,
csonkakontyolt nyeregtetds, faoszlopos oldaltornacos
éplilet. Az éplilet teljes atépitése folyamatban van, a
végs6 eredmény még nem ismert.

KORREKCIOS JAVASLAT

FENYKEP

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

merididn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H27 Kossuth Lajos u. 78. 106 romai katolikus templom
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem épiilettomeg
LEIRAS , TERKEP

Szabadondllé telepitésli, egy aszimmetrikusan elhelyezett
26mok tornyos, modern stilusi templom-épiilet. Epiilt 1972-
ben.

KORREKCIOS JAVASLAT
Megdlrzés javasolt eredeti formaban.

e sl i

Meridian Mérnoki Iroda Kft M
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

meRidiAN




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H28 Kossuth Lajos u. 79. 107 koz6sségi haz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
- helyi védelem épilettomeg
LEIRAS TERKEP

Fésls telepitésli, foldszintes, cserépfedésli, csonkakontyolt
nyeregtetfs épilet. Nyildszardéi eredetiek. Udvari oldalon
faoszlopos tornac. Utcai homlokzata jelen allapotban
diszitetlen.

KORREKCIOS JAVASLAT
Ha van rd adat, az eredeti utcai homlokzati architektira
visszaallitasa javasolt.

FENYKEP

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H29 Kossuth Lajos u. 80. 108 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem épiilettomeg
LEIRAS TERKEP

Fésls telepitésli, foldszintes, cserépfedésli, csonkakontyolt
nyeregtetés épllet. Nyildszaréi ujak. Udvari oldalon
faoszlopos tornac. Utcai homlokzata jelen allapotban
diszitetlen.

KORREKCIOS JAVASLAT
Ha van rd adat, az eredeti utcai homlokzati architektura
visszaallitasa javasolt.

FENYKEP

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

merididn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H30 Kossuth Lajos u. 98. 125 lakéhaz
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
- helyi védelem épiilettomeg, homlokzatok
LEIRAS TERKEE

Y4

Fésls telepitésli, foldszintes, cserépfedésli, csonkakontyolt
nyeregtetés épilet. Nyilaszaréi eredetiek. Udvari oldalon
faragott faoszlopos torndc. Utcai homlokzata jelen allapotban

diszitetlen.

KORREKCIOS JAVASLAT
Ha van rd adat, az eredeti utcai homlokzati architektira

visszaallitasa javasolt.

E Ve

FENYKEP

7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H31 Kossuth Lajos u. 101. 129 gazdasagi épiilet
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
- helyi védelem éplilettomeg, homlokzatok
LEIRAS TERKEP
~ ™~

Foldszintes, cserépfedésd, nyeregtetés  épllet.
Kilonlegessége a favdzas szerkezet valyog falkitoltéssel.
Oromfala deszkazott.

Az épllet Il3atvanyértéke miatt is feldjitdsra lenne
érdemes.

KORREKCIOS JAVASLAT
Teljes felljitas javasolt eredeti formaban.

FENYKEP

7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

o)

eridiAn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA

ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H32 Ady Endre utca 129 gazdasagi épiilet
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem teljes objektum
LEIRAS TERKEP

Az evangélikus templom melletti teresedésen allé hasab alaku
magas k& posztamensen kiterjesztett szarnyd bronz turul-

madar. Késziilt az I. vildghaboruban meghalt h6sdk emlékére.

KORREKCIOS JAVASLAT

Megébrzés javasolt eredeti formdban. A szobor koérnyezete

kertészetileg rendezendd.

FENYKEP

Meridian Mérnoki lIroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283

merididn




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H33 Kossuth Lajos utca 78. 106 kékereszt
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem teljes objektum

LEIRAS TERKEP
A rémai katolikus templom kertjében 3ll6 kdkereszt. ' !
Feldllitasardl nincs adat, a XIX. szazad végén késziilhetett, a
posztamens azonban Ujabb.

KORREKCIOS JAVASLAT
Megdlrzés javasolt eredeti formaban.

Meridian Mérnoki Iroda Kft M
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3. nienlif!ﬁ
Tel: 74/419-283 MERIGIAN




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
H34 Kossuth Lajos utca 78. 106 Krisztus szobor
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem teljes objektum

LEIRAS , TERKEP
A rémai katolikus templom kertjében 3all6 kd&szobor. ’
Feldllitasardl nincs adat, a XIX. szdzad végén késziilhetett.

KORREKCIOS JAVASLAT
Megdlrzés javasolt eredeti formaban.

Meridian Mérnoki Iroda Kft M
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3. nimidbi
Tel: 74/419-283 MERIGIAN




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES

H35 Kossuth Lajos utca 78. 106 Maria szobor
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
helyi védelem helyi védelem teljes objektum

LEIRAS , TERKEP
A rémai katolikus templom kertjében, mu-barlangban 3llé ’
kisméretl Mdria-szobor. Felallitadsardl nincs adat.

KORREKCIOS JAVASLAT
Megdlrzés javasolt eredeti formaban.

Meridian Mérnoki Iroda Kft
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3.
Tel: 74/419-283




VARSAD KOZSEG EPITESZETI OROKSEGENEK VIZSGALATA
ERTEKVIZSGALATI ADATLAP

SORSZAM CiM (UTCA, SZAM) HRSZ. MEGNEVEZES
M1 Ady Endre utca 413 Evangélikus templom
JELENLEGI VEDELEM JAVASOLT VEDELEM VEDENDO ERTEK
miemléki védelem miiemléki védelem teljes objektum
LEIRAS TERKEP

A koOzség északi részének egy tdgas teresedésén alld
egyhajés, egy homlokzati tornyos, lesarkitott
szentélyzarddasu késébarokk templom-épiilet.

A kapu feletti felirat szerint 1786-ben épiilt.

KORREKCIOS JAVASLAT
Megdlrzés javasolt eredeti formaban.

FENYKEP

Meridian Mérnoki Iroda Kft M
7100 Szekszard, Ybl Miklés utca 3. { ik
Tel: 74/419-283 MERIGIAN
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VARSAD KOZSEG
EPITESZETI ERTEKVIZSGALAT TERKEPE

Helyi védett és védelemre
javasolt épitmény

Milemlék
Sorszam

Jelmagyarazat
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Orokségvédelmi hatastanulmany

Régeszeti szakteruleti munkarész

Varsad kozség telepiilésrendezési eszkozeihez



Bevezetés

Az Orokségvédelmi hatastanulmany a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢s
elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek és a kulturalis orokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) korményrendeletnek megfeleléen Varsad telepiilés
telepiilésrendezési tervéhez késziilt.

A 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban Kotv.) 85/A. § (1) bekezdése alapjan
orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési tervének
kidolgozasa soran.

A hatastanulmany szerkezetét és tartalmat a Kotv. 85/A. § (1) és a kulturalis Orokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrol szold 68/2018. (IV. 9.) kormanyrendelet 83. § (2)
bekezdése, illetve utobbi 14. sz. melléklete hatarozza meg.

Jelen munkat a szerzdi jogrol szold 1999. évi LXXVI. tv. alapjan szerz6i jogi védelem illeti
meg. A kozolt adatok szerzddéstol eltérd célra valod felhaszndldsa, régészeti lel6helyre
vonatkoz6 adatok nyilvdnossdgra hozédsa vagy tovabbadadsa csak a szerzd engedélyével, a
régészeti lelohely és a miiemléki érték nyilvantartasanak és védetté nyilvanitdsanak, valamint
a régészeti leldhely és a lelet megtaldloja anyagi elismerésének részletes szabalyairdl sz6lo
13/2015. (III. 11.) MvM. rendelet, valamint a muzeélis intézményekben folytathato kutatasrol
sz0l6 47/2001. (III. 27.) kormanyrendelet szabalyai szerint torténhet.

A hatastanulmany a rendezési tervhez valtoztatas nélkil, kilon alfejezetként csatolando.

A vizsgalatnadl figyelembe vett, a kulturdlis orokség régészeti vonatkozdsait érintd specidlis
torvények és rendeletek:

— 1996. évi LIIL torvény a természet védelmérdl — amely a foldvarak €s halmok (temetkezési
helyek) védelmérdl rendelkezik (23. §),

— 1997. évi LXXVIIL torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl,

— 1997. évi CXL. torvény a muzealis intézményekrdl, a nyilvanos konyvtari ellatasrol és a
kézmiivel6désrol,

— 2001. évi LXIV. térvény a Kulturalis 6rokség védelmérdl (a tovabbiakban: Kotv.),

— 2012. évi II. torvény a szabdlysértésekrdl, a szabalysértési eljarasrol és a szabalysértési
nyilvantartd rendszerrél — kiilonosen az alabbi szabalysértésnek mindsiilé cselekmények:
lopas, jogtalan elsajatitas, orgazdasag, szandékos rongalas 6tvenezer forintot meg nem halado
értékre — 177. § (3) bekezdése szerinti mindsitett eseteli,

— 2012. évi C. térvény a Biintetd Torvénykonyvrol — kiilondsen az alabbi biincselekmények:
- miemlék vagy védett kulturalis javak megrongalasa — 357. §,

- lopas — 370. § (3) bekezdés bb) pontja,

- rongalas — 371. § (3) bekezdés ba) pontja €s (4) bekezdés b) pontja,

- jogtalan elsajatitas — 378. § (2) bekezdése,

— orgazdasag — 379. § (3) bekezdés b) pontja szerinti mindsitett esetei,

— 2016. évi CL. torvény az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol — az 6rokségvédelmi hatdsag
hatdsagi eljarasait ez alapjan végzi,

— 149/2000. (VIIIL. 31.) korméanyrendelet a Magyar Koztarsasaig Kormanya és az Europa
Tanécs tagallamai kozott 1992. januar 16-an kelt, Vallettdban aldirt, a régészeti orokség
védelmérdl szol6 Eurdpai Egyezmény kihirdetésérdl,

— 47/2001. (III. 27.) kormanyrendelet a muzealis intézményekben folytathatd kutatasrol,

— 191/2001. (X. 18.) korméanyrendelet az 6rokségvédelmi birsagrol,



— 419/2021. (VII. 15.) korményrendelet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol,

— 68/2018. (IV. 9.) kormanyrendelet a kulturdlis o©rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrol,

— 13/2015. (II. 11.) MvM rendelet a régészeti leldhely ¢és a miemléki érték
nyilvantartasanak ¢és védett¢ nyilvanitasanak, valamint a régészeti lelOhely ¢és a lelet
megtalaldja anyagi elismerésének részletes szabalyairdl.

Fogalmi meghatarozasok

A régészeti elemek vizsgalatat a kulturdlis 6rokség védelmérdl hozott 2001. évi LXIV.
torvényben (a tovabbiakban: K&tv.) meghatarozott — és igy a hatdstanulmanyban alkalmazott
— alabbi fogalmi meghatarozasok alapjan végeztiik el.

Fenntarthaté hasznalat (Kotv. 7. § 4.): a védett kulturalis 6rokség olyan modon torténd
hasznalata — ideértve a karmegel6z0 és karcsokkentd tevékenységeket is —, amely nem haladja
meg a szakmailag indokolt mértéket €s nem vezet az 6rokség elemeinek allapotromlasahoz,
igy biztositott fennmaradéasuk a jelen és jové nemzedékek szamara.

Elozetes régészeti dokumentacié (Kotv. 7. § 3): valamely teriilet régészeti érintettségének
tisztdzdsara, a régészeti Orokség elemeire vonatkozd ismeretek (kiilondsen a lelOhely
jellegének, koranak, kiterjedésének ¢és intenzitdsdnak) megszerzésére ¢€s pontositasara
szolgalo, valamint az ebbdl kovetkezden elvégzendo régészeti feladatellatas formajanak, ido-
¢s koltségvonzatainak meghatdrozdsahoz hozzjaruld, az ismert adatok és forrasok
feldolgozasaval, a lelhely allapotdban maradand6 valtozassal nem jaré miiszeres lelhely-,
illetve leletfelderités, terepbejaras €s probafeltaras alkalmazasaval késziilt dokumentum.

Gyiijtemény (Kotv. 7. § 6.): a gylijtéi tevékenység eredményekeént 1étrejott, ritkasagabol vagy
jellegébdl adddoan kiilonods jelentoséggel bird javak Osszessége, amelynek egységességében
megnyilvanulo kulturalis értéke meghaladja egyes darabjainak egyiittes értékét.

Kulturalis orokség elemei (Kotv. 7. § 11.): a régészeti orokség, a hadtorténeti orokség
régészeti modszerekkel kutathatd elemei, a miiemléki értékek, valamint a kulturalis javak.

Nagyberuhazas (Kotv. 7. § 20.): az alabbi, foldmunkéval jaré beruhazas:

a) a bruttd 500 milli6 forintos értékhatart meghalado teljes bekeriilési koltségli beruhazas,

b)

c) a Nemzeti Infrastruktura Fejlesztd Zrt. altal kezelt beruhazas,

d) a védmi-, toltés- és a 2500 hektar alapteriiletet meghalad6d arapaszto- vagy arapasztod
tarozo-¢épités, vagy

e) azon kozérdeki célu beruhdzas, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrol sz6lo
torvény szerint kisajatitast végeztek.

Nyilvantartott régészeti lelohely (Kotv. 7. § 23.): a kozhiteles nyilvantartasba vett, e torvény
alapjan altalanos védelem alatt all6 régészeti leldhely.

Megel6z6 feltaras (Kotv. 7. § 13.): irdsbeli szerzddés alapjan, tudomanyos modszerrel
végzett régészeti feladatellatds (régészeti megfigyelés, probafeltaras, teljes feliiletii feltaras),
amely a foldmunkaval jaré beavatkozasok, fejlesztések, beruhdzasok altal érintett,
nyilvantartott régészeti lelohelyek feltarasara irdnyul.



Menté feltaras (Kotv. 7. § 14.): régészeti emlék vagy lelet régészeti feltardson kiviili,
varatlan el6keriilése soran alkalmazandd, a kozvetleniil érintett elemek szakszer(
megmentésére iranyuld azonnali beavatkozas.

Régészeti emlék (Kotv. 7. § 28.): a régészeti 6rokség ingatlaneleme.

Régészeti érdekii teriilet (Kotv. 7. § 29.): valamennyi teriilet, természetes vagy mesterséges
lireg ¢és a vizmedrek azon része, amelyen, illetve amelyben régészeti lel6hely eldkeriilése
varhato vagy feltételezheto.

Régészeti feltaras (Kotv. 7. § 30.): a foldmunkaval jar6 beavatkozas, fejlesztés, beruhdzas
esetén feltarasra jogosult altal végzett lelohely-felderités és megeldz6 jellegli 6rokségvédelmi
tevékenység, melynek szaktevékenységi része a feltarasvezetés, a feltards dokumentalasa, a
régésztechnikusi feladatellatds, a leletek elsddleges feldolgozasa, valamint a geodéziai ¢és
térinformatikai feladatok ellatasa. Jarulékos része a régészeti bontdbmunka.

Régészeti koru targy (Kotv. 7. § 32.): bizonyitottan gyiijteményben fennmaradt, a kulturalis
javak korébe tartozd, 1711 el6tt keletkezett targy.

Régészeti lelet (Kotv. 7. § 33.): a régészeti orokség érzékelt, felfedezett, feltart — jellegénél
fogva — ingd eleme, fiiggetleniil attol, hogy eredeti helyérdl, osszefliggéseibdl, allapotabodl
elmozdult, elmozditottdk-e vagy sem. Nem mindsiilnek régészeti leletnek a régészeti koru
targyak.

Régészeti lelohely (Kotv. 7. § 35.): foldrajzilag koriilhatarolhato teriilet, amelyen a régészeti
Orokség elemei torténeti Osszefiiggéseikben talalhatok.

Régészeti megfigyelés (Kotv. 7. § 36.): a beruhdzés foldmunkajanak régész altal a helyszinen
torténd folyamatos figyelemmel kisérése, sziikség esetén a régészeti bontomunka elvégzése és
dokumentalésa.

Régészeti orokség (Kotv. 7. § 37.): az emberi létnek a fold felszinén, a fold vagy a vizek
felszine alatt és a természetes vagy mesterséges tiregekben 1711 eldtt keletkezett érzékelhetd
nyoma, amely segit megismerni az egyetemes kultarat, az emberiség torténetét, kapcsolatat
kdrnyezetével, valamint hozzajarul az orszag teriiletén élt népek és a nemzet torténelmének
rekonstrualdsahoz, igazolja, bemutatja, aldtdmasztja népiink eredetét és fejlodését, tovabba
amellyel kapcsolatos informacioszerzés {6 forrasai a feltards és egyéb kutatasi modszerek.

Régészeti védoovezet (Kotv. 7. § 38.): a védetté nyilvanitott régészeti lelbhely kornyezete,
amely biztositja annak fenntarthatdésagat, megkozelithetdségét, tajképi védelmét.

Teljes feliileti feltaras (Kotv. 7. § 40.): nyilvantartott régészeti lelohelyen a régészeti
orokség elemeinek a foldmunkaval érintett teriilet teljes egészén torténd feltarasa.

Terepbejaras (Kotv. 7. § 41.): minden olyan felszinen végzett kutatis, adatgytlijtés és
kiértékeld dokumentélas, amely a régészeti 6rokség nem ismert elemének felfedezésére vagy
a régészeti leldhely allapotanak ellendrzésére, illetve azonositasara iranyul, fliggetleniil attol,
hogy egyiitt jar-e a leletek 0sszegytijtésével vagy sem.



Tervasatas (Kotv. 7. § 42.): tudomanyos célbol végzett, tudomanyos szempontok alapjan
eldre tervezett régészeti feltaras.

Torténeti varosmag (Kotv. 7. § 44.): a mai varosok teriiletén talalhatd, az eredeti, torténelmi
varosszerkezetet tiikr6z6, a régészeti Orokség elemeit nagy mélységben és tobb rétegben
meg0drzd, a telepiilés tobb évezredes multjat és folyamatossdgat mutatd jol lehatarolhato,
nagyobb 0sszefliggd teriilet.

Védetté nyilvanitott régészeti lelohely (Kotv. 7. § 45.): miniszteri dontéssel, hatarozattal
vagy e torvény alapjan miniszteri rendelettel védetté nyilvanitott kiemelkedd torténeti €s
kulturalis jelentdségl, nyilvantartott régészeti lelhely.

Védett orokségi elem (Kotv. 7. § 46.): az e torvény erejénél fogva védelem alatt allo, illetve
miniszteri rendelettel vagy hatosagi eljaras soran védetté nyilvanitott kulturalis 6rokségi elem.

Kotv. 7/A. §: A régészeti O0rokség védelme kiterjed a régészeti orokség felkutatisara,
értékelésére, szambavételére, nyilvantartasara.

Kotv. 8. § (1): A Magyarorszag hatarain beliil a fold felszinén, a foldben, a vizek medrében
vagy mashol rejlé vagy onnan eldkeriild régészeti lelet allami tulajdon.

A Kotv. 9. §-a kimondja, hogy a régészeti lelohelyeket — a fenntarthatd hasznalat elvének
figyelembevételével — csak olyan mértékben lehet igénybe venni, hogy azok allomanya
szamottevoen ne csokkenjen, illetve eredeti Osszefliggéseik jelentdésen ne karosodjanak. A
régészeti Orokség elemeit lehetdleg eredeti leldhelylikon, eredeti allapotukban, eredeti
Osszefiiggéseikben kell megorizni, ennek érdekében régészeti lelohelyek védelmére iranyulo
intézkedéseknek elsdsorban megeldzo, sziikség esetén mentd jellegliecknek kell lenniiik a
Kotv. 10. §-a alapjan.

Altalanos védelem (Kotv. 11. §): a régészeti lel6helyek e torvény erejénél fogva altalanos
védelem alatt allnak.

A nyilvantartott régészeti lel6helyek védetté nyilvanitasa (Kotv. 12—16. §): az orszag és annak
régioi kiemelkedd torténeti €s kulturalis jelentdségli régészeti lelohelyeit jogszabalyban kell
védetté nyilvanitani (12. §). A védetté nyilvanitott régészeti lelohelyeken nem lehet olyan
tevékenységet folytatni, amely a lel6helynek akar részleges allapotromlasat eredményezheti
(13. § (1)). A védetté nyilvanitott régészeti lelohelyeket kiemelten vagy fokozottan védett
régészeti lelohely kategoriaba kell sorolni (13. § (3)).

A Kotv. 19.§ (1) bekezdése alapjan a foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal,
beleértve az dasvanyi vagyon Kkitermelését is a nyilvantartott régészeti leldhelyeket
jogszabalyban meghatéarozott esetekben ¢s modon el kell keriilni.

A kulturdlis oOrokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolé 68/2018. (IV. 9.)
kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 21. § (3) bekezdése szerint a foldmunkaval jard
beruhazassal el kell keriilni

a) a védetté nyilvanitott régészeti lel6helyet,

b) a nyilvantartott tajképi jelent6ségii régészeti lel6helyet és

C) az eredeti Osszefliggéseiben megmaradt, helyben és fizikai allapotromlas nélkiil
megorzendd régészeti emléket.



Ez alol kizarolag az oOrokségvédelmi hatésag dontése alapjan, a belteriileten tervezett
foldmunkaval jar6 beruhdzéasok, illetve a természetvédelmi vagy oOrokségvédelmi célu
beruhazasok képezhetnek kivételt (Korm. r. 88. § (6)).

A Kotv. 19. §-a alapjan a régészeti 0rokség elemei eredeti helyzetiikbol csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A régészeti feltarasok koltségeit — a jogszabalyban meghatarozott
kivételekkel — annak kell fedeznie, akinek érdekében az elvégzendd foldmunka vagy a
nyilvantartott régészeti leléhely bolygatasa sziikségessé valt.

A régészeti feladatellatas hatosagi ar alapjan végezhetd. A hatdsagi ar mértékét a Korm. r. 8.
sz. melléklete hatdrozza meg.

A Kotv. 82. §-a szerint 6rokségvédelmi birsaggal kell sujtani azt a természetes vagy jogi
személyt €s jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezetet, aki

- jogszabalyban engedélyhez kotott tevékenységet védelem alatt allo kulturdlis 6rokségi
elemen engedély vagy tudomasulvétel nélkiil vagy attol eltéré moédon végzi,

- a védelem alatt all6 kulturdlis Orokség elemeit jogellenesen megsemmisiti vagy
megrongalja, valamint

- a védett kulturalis 6rokségi elemet kotelezettségének elmulasztasaval veszélyezteti,

- régészeti feltarast feltarasi jogosultsag nélkiil végez,

- nyilvantartott régészeti leldhelyen a hatosag engedélye vagy nyilatkozata nélkiil beruhazast
valosit meg.

Birsaggal sujthatdo az, aki a jogszabaly altal eldirt bejelentési kotelezettségének nem tesz
eleget.

A birsagot a hatdsag szabja ki. A birsag mértéke nyilvantartott régészeti lelohely esetén az
orokségvédelmi birsagrol szolo 191/2001. (X. 18.) korméanyrendelet alapjan 10 ezertél 250
milli6 forintig terjedhet.

1. Orokségvédelmi vizsgalat
1.1. A telepiilés torténeti leirasa (a torténeti telepiilés- és tajszerkezet alakuldsa, a tOrténeti

telepiilésmag)

Varsad Tolna varmegye kozépsO részén fekszik, a Tolnai-Hegyhat dombjai kozt,
Kalazno, Szakadat, Gyonk, Kolesd, Felsénana hatardban. A telepiilés nagysaga 21.65 km?.
Legnagyobb vizfolyasa a Donat-patak mely a telepiilést nyugatrél hatarolja.

A kozéps6 bronzkortdl valdszinlileg mar lakott vidék, és a romai korbdl is vannak
régészeti leletek. A honfoglalas idején is €ltek itt, erre utal a Vig-volgyben, Wosinsky Moér
altal feltart 10. szdzadi temetd. A kdzépkorbol az elsd irdsos emlités a falurdl, 1305-bdl valo.
1405-ben Kalazno6i nemesek veszik bérbe. 1419-ben pusztaként emlitik. 1546-ban és 1552-
ben azonban Varsdd hatardban taldlhaté Barbocs falu (Kisvarsad) papjai szerepelnekk a
forrasokban. 1554-ben a szaszi nahijében, 1632-ben a tolnai ndhijében tesznek rola emlitést.
A torokok kilizése utan szinte teljesen elnéptelenedett a telepiilés. A falut 1713-1786 kozott
Hessen kornyékérdl toborozott evangélikus németek betelepitésével élesztették jja. A falu
koézépkori templomanak helye nem ismert. A mostani templom mogotti dombon kertiltek eld
kozépkori csontvazak, illetve valoszintlileg a régi templom téglafalai.

1.2. A telepiilés régészeti orokségének felmérése ujonnan beépitésre szant teriiletnek kijeldlt
tertilet esetén terepbejardssal

Varsad kozigazgatasi teriiletérdl jelenleg 6 lokalizalt régészeti lelohelyrdl van tudomasunk. Ez
a szam a telepiiléshatar nagysaga, valamint a természetfoldrajzi adottsagok — elsdsorban a
vizhalozat — ismeretében alacsonynak mondhatd. A jovobeli esetleges kutatasok még szdmos




leléhelyet azonosithatnak a falu hataraban, elsésorban a nem vagy kevésbé kutatott vizek
menti teriileteken.

Az eddig azonositott leldhelyek kiilonb6zd jellegli kutatdsok eredményeképpen valtak
ismertté.

Tudomanyos célbdl végzett régészeti feltarasra (tervasatas) egy lelohely esetében kertilt sor a
teleptilés hataraban.

1883-ban Lindheimer Jakab sz616jében rigolirozas alkalmaval emberi csontvazra bukkantak.
A vaz mellett kengyeleket, "karikakat", gylriiket, pénzeket talaltak. Wosinsky Mor
megszerezte a kengyeleket a mizeum szadmara, s a teriileten 1894 6szén asatast végzett,
azonban tovabbi sir nem kertilt el6. Véleménye szerint a temetd teljes teriilete at lett forgatva.
A leleteket a 10. szazad elso felére lehet keltezni.

Terepbejaras tobb alkalommal is tortént a varsadi hatarban.

-2000-ben Odor Janos Gabor egy lakossagi bejelentés nyoman terepbejarast végzett a Donat-
patak balpartjan, Varsad és Szakadat hataraban (3. lel6hely).

-2004-ben K. Németh Andrés és Odor Janos Gabor, Kisvarsadon jart terepet (1. leléhely).
-2008.ban K. Németh Andras Varsad Templomdombon végzett terepbejarast (2. leléhely).
-2014-ben Odor Janos Gabor jart terepet Racfoldon (4. leldhely)

-2014-ben Odor Janos Gabor jart terepet Templomhegyen (5. leldhely)

A telepiilés hataranak kiterjedéséhez ¢és a megtelepedésre alkalmas teriiletek nagysagahoz
viszonyitva az ismert régészeti leldhelyek szdma nem mondhatdé magasnak, igy az egyes
korszakokra vonatkozdan csak néhany alapvetd kovetkeztetést lehet levonni.

Oskori leldhelyek szama igen kevés, mindossze egy kozépsé bronzkori urnasiros temetérél és
egy késé bronzkori teleprél vannak adataink Donét-patak mente 1., Rétfoldek lelShely
teriiletér6l. Roma kori lelohely is csak egy van, szintén a Rétfoldekre lokalizélva.
Honfoglalast megel6z6 népvandorlaskorbol nincsenek adataink és egyetlen egy honfoglalas
kori temetd taldlhatdo a falu hatarain beliil a Vig-volgyben. Kozépkorbol tobb lelhely is
ismert, ezek koziil tobb templomgyanus lelhely is taldlhatd. Varsad belteriiletén a jelenlegi
templom mogott dombon mar egy téglabdl épitett templom és a hozza kapcsolddd temetd
talalhato. Racfoldon kozépkori telep, falu feltételezhetd. Varsadtdl délnyugatra 1évo
Templomhegy elnevezés talan egy elpusztult kozépkori telepiilés templomara utal.
Kisvarsadon kérddjelesen egy kozépkori temetd maradvanyai keriiltek eld, itt azonban
templomra utal6 épitési tormelék nem volt. Tehat két helyen is lehetett Varsad hatarain beliil
templomos falu, ezen kiviil még van egy valdsziniileg a kozépkorra keltezhetd temetd és egy
kozépkori telep is.

Jelenlegi adataink szerint Osszesen 6 azonositott régészeti lel6hely ismert a telepiilés bel- és
kiiltertiletén.

A hatastanulmany készitéséhez felhasznalt szakirodalom:

— Csanki Dezs6: Magyarorszag torténelmi foldrajza a Hunyadiak koraban III. kotet. Budapest
1897.

— David Géza: A simontornyai szandzsak a 16. szazadban. Budapest 1982.

— Erszegi Géza: Fejér megyére vonatkozod oklevelek a szekesfehervari keresztes konvent
magan levéltardban, 1193 — 1542. Fejér megyei Torténeti Evkonyv 5 (1971) 177-264.



— K. Németh Andrés: A kdzépkori Tolna megye templomai. Szekszard 2015.

— K. Németh Andrés: Varsad, Kisvarsad (Klein Varsad). Régészeti kutatdsok Magyarorszagon
2003 (2004) 308.

— K. Németh Andras: Varsad, Varsad, Templom-domb. Régészeti kutatdisok Magyarorszagon
2008 (2009) 309.

— Kaldy-Nagy Gyula: Baranya megye XVI. sz4dzadi torok adodsszeirasai. Budapest 1960.

— Szakdly Ferenc: Ami Tolna varmegye kozépkori okleveleib6l megmaradt 1314-1525.
Szekszard 1998. 134.

— Velics Antal, Laszlofalvi-Kammerer Ernd. Magyarorszagi torok kincstari defterek I-I1.
Budapest 1886-1890.

A telepiiléshatar régészeti érdekii teriiletének nagyobb része mezdgazdasagi miivelés alé esik,
ahol optimalis novényboritottsig mellett a régészeti érintettség konnyebben felderithetd; a
hatar egy része erdd, ahol a felszini régészeti leletgytijtés kevésbé eredményes.

Varsad kozség belteriiletén jelenleg egy nyilvantartott leldhely van (2. leldhely). A
beépitettségbdl fakadod rossz kutathatdsdg miatt a belteriileten barhol eldkeriilhet 0j régészeti
leléhely. A telepiilés kozigazgatdsi hatdrain beliil kiilon jogszabalyban védett régészeti
leléhely nincs.

A Korm. 1. 21. § (3) bekezdése alapjan a védett régészeti lelohelyeket a foldmunkaval jard
beruhazasokkal el kell keriilni. Ez utoébbi foszabaly aldl kivételt csak a Korm.r. 88. § (6)
bekezdése szerinti esetek jelentenek, azaz, ha belteriileti ingatlanon megvaldsuld, valamint
orokségvédelmi vagy természetvédelmi célii beruhazéasokrol van szd, illetve, ha mar meglévo
épitmény vagy mutargy karbantartasara iranyul a beruhazas.

A Kotv. éltalanos elvei alapjan ex lege védett minden, jelenleg nyilvantartott régészeti
leléhely (6 db); a tovabbi ismert, de még nem nyilvantartott régészeti lelohelyek esetében a
bejelentést kdvetden a kdzponti kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartasba valo bejegyzéssel,
egyedi hatosdgi dontés nélkiil, az altalanos védettséget az wjonnan eldkeriilt régészeti
leléhelyek is megkapjak.

Jelenleg az alabbi kort és jellegti, ismert kiterjedésti lelohelyekrdl van ismeretiink:
— k6zéps6 bronzkori (urnasiros) temetd

— késé bronzkori telep

— rémai kori telep

— honfoglalés kori temetd

— kozépkori telep

— kozépkori temet6 (3 db)

A régészeti leldhelyek jellegébdl adoddan a pontos lokalizdcio, még inkadbb a pontos
kiterjedés nem hatdrozhatdé meg pusztan a felszini jelenségek alapjan. Az adattari és
szakirodalmi adatok, valamint az elvégzett helyszini azonositdsok alapjan az azonositott
leléhelyekkel érintett tertiletek a hozzajuk tartozo helyrajzi szamokkal részletesen az 1. szamu
mellékletben talalhatok.

Régészeti érdeki teriiletek azok a teriiletek, ahol a f6ldrajzi adottsagok és az adatgytijtés soran
szerzett informacidk alapjan egyéb lelohelyek feltételezhetOk. A régészeti leldhelyek
elhelyezkedését leginkabb meghataroz6 vizfolyas a Donat-patak mente, ami minden régészeti
kor embere szamara lehetdséget biztositott a megtelepedésre.



Az emlitett vizfolyds mentén — ahogy az Osszes, egykori (de ma mar esetleg kiszaradt)
vizfolyas, illetve forras és t6 mentén — barhol eléfordulhatnak tovabbi régészeti leletek vagy
lelhelyek.

A jelenlegi teriilethasznalat és teriileti allapot (mezdgazdasagi miivelés) a kulturalis 6rokség
régészeti elemeit nagymértékben érinti. Jelentdsen karosodhatnak az intenziv talajmitivelésnek
¢s erdzionak kitett terliletek, ami minden szant6f6ldi leldhelyet hatranyosan érint.

A régészeti lelohelyeket az épitkezések €s a talajmiivelés sulyosan karositja és folyamatosan
vesz€lyezteti. Az ismert lel6helyek esetében ez mar eddig is nagyfoku pusztulast
eredményezett. Amennyiben a mezdgazdasagi teriileteken fennmarad az intenziv
talajforgatdsos miivelés (vagyis a szantas), akkor ez a pusztulas is folytatodik, hosszu tavon
pedig teljes megsemmisiilést eredményezhet.

1.3. A védett miiemléki értékek telepiilési értékleltara
Nem része a régészeti munkarésznek.

1.4. A helyi épitészeti 6rokség telepiilési értékleltara
Nem része a régészeti munkarésznek.

2. A rendezés soran tervezett valtozasok hataselemzése
Nem része a régészeti munkarésznek.

3. Ertékvédelmi terv

3.1. Az ¢értékleltarban szerepeltetett értékek megdérzését biztositdé szempontok és
kovetelmények meghatarozasa

A mezbgazdasagi tevékenység kiilondsen veszélyezteti az eredeti Osszefiiggéseiben
megmaradt, helyben ¢és fizikai allapotromlas nélkiil megérzendd régészeti emlékeket, amelyek
koz¢é els6sorban a kobol és/vagy téglabol késziilt kozépkori épiiletek foldben rejtézo
(tobbnyire az alapozashoz tartozd) falmaradvanyai tartoznak. Ezen régészeti emlékek
pusztulasa a szantds mélységének novekedésével, illetve az er6zid altal okozott hatdsok miatt
olykor igen latvanyos. A tervezett beruhdzasok szempontjabol korlatozo tényezo lehet, hogy a
68/2018. (IV. 9.) Korm. r. értelmében a foldmunkaval jaré beruhdzassal el kell keriilni az
ilyen régészeti emlékeket (21. § (3) ¢)) is.

A Kotv 9. §-a alapjan a régészeti lelohelyeket — a fenntarthatdé hasznélat elvének
figyelembevételével — csak olyan mértékben lehet igénybe venni, hogy azok allomanya
szamottevden ne csokkenjen, illetve eredeti Osszefliggéseik jelentdésen ne karosodjanak. A
fenntarthat6 hasznalat a Kotv. 7. § 4. pontja szerint a védett kulturalis 6rokség olyan médon
torténd hasznalata — ideértve a kdrmegel6zo és karcsokkentd tevékenységeket is —, amely nem
haladja meg a szakmailag indokolt mértéket és nem vezet az Orokség elemeinek
allapotromlésahoz, igy biztositott fennmaradasuk a jelen és jovO nemzedékek szamara. A
Kotv. 10. § (2) bekezdése kimondja, hogy a régészeti leléhelyek védelmére iranyulod
intézkedéseknek elsdsorban megeldzo, sziikség esetén mentd jelleglicknek kell lenniiik.

A fenti irdnyelveknek megfelelden a régészeti leldhelyek kapcsan felmeriild karenyhitési
lehetdségek az alabbiak.

I. Megel6z0 jellegti intézkedések
1. A nyilvantartott régészeti lel6helyeket lehetdség szerint el kell keriilni a foldmunkaval jaro
fejlesztésekkel, beruhdzasokkal, ezért a beruhdzdsokat megelézéen mar a teriilet



kivalasztasakor érdemes tdjékozodni a célteriilet régészeti érintettségérdl, és amennyiben ez
lehetséges, elkeriilni a régészeti lelohelyet a tervezett beruhazassal. A Koétv. 19. § (1)
bekezdése alapjan a nyilvantartott régészeti lel6helyeket jogszabalyban meghatarozott
esetekben €s modon kotelezéen el kell keriilni. Ezek az esetek a Korm. r. 21. § (3) bekezdése
alapjan a védett régészeti lelohelyek, a nyilvantartott tajképi jelentOségii régészeti leléhelyek
¢s az eredeti Osszefiiggéseiben megmaradt, helyben és fizikai 4allapotromlds nélkiil
megorzendd régészeti emlékek. Ez utdbbi fészabaly aldl az orokségvédelmi hatdsag csak
belteriileti ingatlanok, valamint 6rokségvédelmi vagy természetvédelmi céli beruhdzasok
esetén, illetve akkor térhet el, ha a foldmunkaval jar6o tevékenység mar meglévd épitmény
vagy mitargy karbantartasara iranyul.

2. Régészeti érdekli teriileteken tervezett beruhdzas esetén megel6z0 régészeti kutatds vagy
orokségvédelmi hatastanulméany készitése javasolt. Régészeti érdekil teriilet a Kotv. 7. § 29.
pontja alapjan valamennyi teriilet, természetes vagy mesterséges lireg €s a vizmedrek azon
része, amelyen, illetve amelyben régészeti leldhely eldkeriilése varhatd vagy feltételezhetd.
Orokségvédelmi hatastanulmany készittetését az Orokségvédelmi hatdsag is eldirhatja a
Korm. r. 87. § (4) bekezdése szerinti engedélyezési eljarasokban.

3. Amennyiben a tervezett tevékenység a Kotv. szerint nagyberuhdzasnak mindsiil, az
orokségvédelmi jogszabdly kiilon szabalyait kell alkalmazni az engedélyezés és a
megvalositds folyaman. A nagyberuhazasokhoz kapcsolodd engedélyezési eljardsokban a
tervezett tevékenység Orokségvédelmi hatdsainak felmérésére Eldzetes régészeti
dokumentéacid (ERD) készitését irja eld a Kotv. Az ERD-t a jogszabdlyban meghatarozott
orokségvédelmi szerv késziti el, ezt az elsé olyan hatdsagi engedélyezési eljarasban be kell
nyUjtani, amely foldmunkak végzésére jogosit. Az ERD részét képezd feltarasi projektterv
figyelembevételével keriil sor a konkrét régészeti feladatellatds meghatarozasara, amelyet —
amennyiben engedély- vagy bejelentéskoteles tevékenységrél van sz6 — az orokségvédelmi
hatosag végez.

I1. Mentd jellegli intézkedések

1. A védett régészeti lel6helyek esetében orokségvédelmi engedélyt kell kérni a Korm. r. 53.
§-a értelmében az 6rokségvédelmi hatdsagtdl — a mas hatosag (6rokségvédelmi szakhatdsag
hozzajarulasaval vagy szakkérdés vizsgalata alapjan kiadott) engedélyéhez nem kotott —
minden 30 cm mélységet meghaladd foldmunkéhoz, tereprendezéshez, valamint depd,
feltoltés, toltés létesitéséhez. Ebben az esetben — a Korm. r. 88. §-a szerinti kivételek
fennallasa esetén — a sziikséges megeldz0 régészeti feltarast kovetden, illetve azzal
parhuzamosan végezhet6 az engedélyezett tevékenység.

2. Nyilvantartott régészeti leldhelyek esetében a szakhatdsagként vagy szakkérdés
vizsgélataban kozremiikodoé orokségvédelmi hatosag a foldmunkaval jard beruhdzas kapcsan
meghatarozza a sziikséges megel6zo régészeti feltaras modjat.

3. Régészeti lelet, jelenség vagy emlék varatlan elOkeriilése esetén azt a jogszabalyban
meghatarozott modon be kell jelenteni, a tevékenységet sziineteltetni majd ezt kovetden az
illetékes, feltarasra jogosult intézmény elvégzi a mentd feltarast.

A karenyhités lehetdségeinek figyelembevétele a beruhazasok szempontjabol mindenképpen
fontos, hiszen a régészeti feltardsok koltségeit annak kell fedeznie, akinek érdekében az
elvégzendd foldmunka vagy a nyilvantartott régészeti lelohely bolygatasa sziikségessé valt,
igy régészeti érintettség esetén a régészeti munkak koltségével és iddigényével is szdmolnia
kell a beruhazonak. A beruhazasok kapcsan célszerli lehet az eldzetes egyeztetés az
orokségvédelmi hatosaggal.

A Varsad kozség teriiletére esd nyilvantartott leléhelyek szama 6, ezek koziil belteriileten
négy leldhely talalhato (2. lelhely). A belteriileti vagy egyéb beépitett teriiletrészeken azok
az ¢épitési munkalatok, amelyek talajbolygatassal jarnak (pl. haz-, pince- vagy keritésalap



asasa, kozmiivek vezetése, tereprendezés, oszlopallitas, fasitds, arokasas, utépités, stb.),
veszélyeztetd forrdsnak mindsiilnek, az ilyen jellegli beavatkozas engedélyezése soran az
orokségvédelmi hatdsag is részt vesz az eljarasban a hatalyos jogszabalyok alapjan. A fentiek
mellett barmilyen Ujabb beruhdzas (pl. alagcsovezés, meliordcio, talajlazitas, csatornadsas,
homok-, agyag- vagy foldbanyaszas, magas- vagy mélyépités, utépités, stb.), essen az bel-
vagy kiilteriiletre, jelentds karokat okozhat a régészeti lel6helyekben, ezért a fenti
tevékenységek esetében az Orokségvédelmi hatdsdg az engedélyezés sordn érvényesiti az
orokségvédelmi érdekeket és eldirja a sziikséges orokségvédelmi hatdscsokkentd eljarast a
beruhazd szamara, amely a gyakorlatban a megeldzé régészeti feltaras valamely formajat
jelenti. Az Orokségvédelmi hatdsag szakhatosdgként, vagy orokségvédelmi szakkérdés
vizsgalataban kozremikddve mérlegeli a tervezett beruhdzds és az altala a régészeti
orokségben keletkezd visszafordithatatlan folyamatok ardnyat, viszonyat, majd a
jogszabalyokkal 6sszhangban, ezek alapjan kikotésekkel hozzajarul a tevékenység végzéséhez
vagy — jogszabalyi feltételek fennalldsa esetén — megtiltja azt.

A varsadi leldhelyek viszonylag nagy része fekszik — teljes teriiletével vagy részben —
altalanos mezdgazdasagi teriileten, szantd miivelési ag alatt, szam szerint 6t lel6helyrdl van
sz6 (1., 3., 4., 5., 6. lelohely). A lel6helyek az intenziv talajmiivelés miatt lassan, de biztosan
pusztulnak. A szantds — kiilondsen a mélyszantds — az erdzidval kiegésziilve folyamatos
allagromlast okoz az érintett lel6helyekben, tartds, tobb évtizedes ilyen jellegli haszndlat soran
pedig a teljes megsemmisiiléssel fenyeget. Ezeken a teriileteken a szantoként valo hasznalatot,
mint az eddigi hasznalati modot, az esetek tobbségében korlatozni ugyan nem sziikséges, de
javasolt a miivelési &g megvaltoztatasa tigy, hogy az a lel6helyek tartds és tovabbi romléssal
nem jaré fennmaraddsat garantdlja. Javasolt a gyep miivelési 4g és ennek megfeleléen a
flivesités utan kaszaloként vagy legeloként valo hasznositas bevezetésének megfontolasa.

A gyep, rét, legeld miivelési modok a régészeti leldhelyek allapotanak héboritatlan megdrzése
szempontjabol kifejezetten kedvezdek. Javasolt torekedni e feliiletek Iehetséges kiterjesztésére
a régészeti lel6helyeken és kornyezetiikben.

Kert kialakitasa, sz016, gylimdlcsos, mas iiltetvény vagy erdd telepitése jelentds mértékben
veszélyezteti a régészeti lel6helyeket, ugyanis a sz0l6- és kertmiiveléshez, iiltetvény-
telepitéshez, illetve az erddgazdalkodashoz altalaban kapcsolodd miiveletek (pl. tuskozas,
rigolirozas) a leldhelyek vagy lel6helyrészek megsemmisiilésével jarhatnak. E
tevékenységeket ezért a régészeti lel6helyek teriiletén keriilni kell. Ilyen teriiletet jelenleg két
lel6hely érint (5., 6. leldhely).

Erdovel fedett teriiletre jelenleg két leldhely részlete esik (5., 6. leldhely). Itt az
erdomiveléshez sziikséges foldmunkdk végzése soran legalabb a régészeti feliigyeletet
biztositani kell.

Régészeti érdekii teriilet a telepiilés kozigazgatasi teriiletére esé valamennyi vizfolyas vagy
alloviz partszakasza, még ha ezekben ma mar nem is talalhat6 viz, illetve az egykori forradsok
kornyéke is. A jelen muvelési agaktol eltérni ezeken a teriileteken nem kell, jelenségek vagy
leletek észlelése esetén azonban a jogszabalyok altal eldirt tennivalokon tal értesiteni kell a
helyi jegyz6 utjan a tertiletileg illetékes orokségvédelmi hatosdgot €s varmegyei hatokora
varosi muzeumot is, hogy a lel6hely bekeriilhessen a kozhiteles orokségvédelmi
nyilvantartasba. Amennyiben ezeken a teriileteken beliil azonositani sikeriil a konkrét
lel6helyeket, azokra a tovabbiakban a nyilvantartott régészeti lel6helyekre vonatkozd
szabalyok és korlatozasok vonatkoznak. Ujabb, jelentés foldmunkéaval jard beruhdzas vagy
valtoztatas ezért egyik ilyen teriileten sem javasolt. Amennyiben mégis beépitésre kertil
régészeti érdekiiként szamon tartott teriilet, fel kell késziilni régészeti leléhely eldkeriilésére,
ami az ott folydo munkalatokat akadalyozhatja, lelassithatja.



Egy-egy nagyobb teriiletet érintd beruhazas esetén — igy esetleg utépités, zoldmezds
beruh4zas nyomvonalanak, helyének végleges meghatarozasat megelézden — célszerli kiilon
orokségvédelmi hatastanulmany készittetése. A hatastanulmany készitése soran alkalmazott,
nem roncsoldé maddszerek (1égi foto, terepbejaras, geofizikai felmérés) és szondazo kutatasok
segitségével a leldhely kiterjedése és jellege viszonylag jol meghatarozhato. A terv
véglegesitését megelézden, sajat megrendelésre készitett 6rokségvédelmi hatdstanulmény
révén elkeriilhetd, hogy az engedélyeztetési fazisban az 6rokségvédelmi hatdosdg a kérelmet
elutasitsa vagy a tervek modositasat irja eld. Egy-egy konkrét beruhazas tervezési fazisaban
ezért mindenképpen érdemes egyeztetni az illetékes orokségvédelmi hatdsaggal.

Amennyiben a lel6helyeken és régészeti érdekili teriileteken kiviil kerililne eld lelet vagy
jelenség, akkor a fentiekben részletesen leirt jogszabalyok szerint kell eljarni.

Régészeti szempontbol alapvetden fontos, hogy minden egyes nyilvantartott leléhelyet érintd
munkalat esetében biztositott legyen a régészeti feliigyelet. Tekintettel azonban a térvényi
szabalyozasra, amely szerint a beruhazasok esetében a sziikségessé valo régészeti feltarasok
koltségét a beruhdzonak kell allnia, valamint a vératlanul eldkeriild lel6helyek kapcsan
sziikséges mentd feltardsok altal okozott id6kiesésre egy-egy beruhdzas soran, a nem kelléen
motivalt felek miatt a gyakorlatban tovabbra is szamolni kell a régészeti jelenségek egy
jelentds részének dokumentdlatlan pusztuldsaval. Ennek elkeriilése érdekében sziikséges az
elorelatd tervezés, valamint a fejlesztések soran az Orokségvédelmi tobbletkoltségek
tervezése.

3.2 Az 6nkorményzati feladatok meghatarozasa

A jelenlegi karosan hat6 folyamat (talaj bolygatdsa) a fokozatos allagromlast jelenti a
leléhelyek szamara. E folyamat elméletileg visszafordithatd vagy legalabb is megallithato
lenne, ha a teriileteken a talajmiivelést a fentebb felvazolt médon megvaltoztatnak. Ehhez a
helyi adminisztracid (Onkormanyzat), a szakemberek (6rokségvédelmi hatosag, Wosinsky
Moér Muazeum) ¢és az érintett maganszemélyek vagy vallalkozasok konstruktiv
egyiittmiikodése sziikséges. Ellenkezd esetben a folyamat megfordithatatlannak latszik és
elébb-utobb menthetetleniil a régészeti lel6helyek teljes megsemmisiiléséhez vezet.

4. Osszefoglalas

A telepiilés bel- ¢és kiilteriiletén maig Osszesen 6 régészeti lelohely (teriilet) all a Kotv.
altalanos elvei alapjan védelem alatt. Ezek kozott kiilon jogszabalyban védett régészeti
leléhely nincs.

Minden ismert €s nyilvantartott leléhely esetében mar a jelenlegi humuszréteg bolygatasa
(eltavolitasa) is sérti a régészeti orokség foldben rejlé emlékeit. Amennyiben ezek teriiletén
elkeriilhetetlen a foldmunkaval jarod épitési tevékenység, annak hatosagi engedélyezési
eljarasaba a kulturdlis Orokségvédelmi hatdsagot be kell vonni. Ilyen esetben megel6zd
régészeti feltarasra kell szamitani, amelynek koltségeit a beruhdzonak kell viselnie.

A jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint a telepiilés teriiletén a régészeti feladatellatasra
kiemelt nagyberuhazasok kivételével a Wosinsky Mor Muzeum (7100 Szekszard, Szent
Istvan tér 26.) jogosult.

Régészeti ligyekben hatdsdgként, szakhatdsagként, illetve szakkérdés vizsgalataban jelenleg a
Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orokségvédelmi
Osztalya (7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13., tel: 06 (74) 505-600, e-mail:
epitesugy.szekszard@tolna.gov.hu) jar el, Tolna varmegyére kiterjedo illetékességgel.



Ez a hatastanulméany a készités idépontjaban rendelkezésre allo adatok alapjan késziilt. A
teleptilés teriiletén id6kozben eldkeriild leldhelyekrdl a nyilvantartdst vezetd hatdsag vezet
kozhiteles nyilvantartast. Javasolt minden tervezett beruhdzads elétt a lelShellyel valo
érintettségrél idédben meggy6zddni.

A HESZ-be javasolt szovegrész

»(1) Régészeti érintettség esetén a hatalyos kulturalis 6rokségvédelmi jogszabalyok alapjan
kell eljarni.

(2) Minden olyan esetben, amikor régészeti lelet vagy annak tiing targy, régészeti emlék vagy
régészeti jelenség keril eld, a teriiletileg illetékes jegyzot értesiteni kell, aki haladéktalanul
tajékoztatja az Orokségvédelmi hatdsagot, a tovabbi intézkedésig a munkalatokat fel kell
fliggeszteni, a teriilet 6rzésérdl a megtalalo koteles gondoskodni.

(3) A régészeti orokséget és a milemléki értéket érintd kérdésekben a kozponti kdzhiteles
orokségvédelmi nyilvantartasban ¢és a rendezési tervhez készitett oOrokségvédelmi
hatastanulmanyban foglaltak egylittesen irdnyadok.”

5. Nyilatkozat

A hatastanulmany a szakmai elvarasoknak megfelelden, az 6rokségvédelmi jogszabalyok és a
hatdsagi eljarasok figyelembe vételével késziilt.

A dokumentéacidoban javasolt Orokségvédelmi hatascsokkenté megoldasokra vonatkozo
javaslatok 0sszhangban vannak a jogszabalyi eléirasokkal.

A hatéstanulmanyt készitd intézmény vezetdjeként kijelentem, hogy a 68/2018. (IV. 9.)
kormanyrendelet 84. § (2) a) és a 439/2013. (XI. 20.) kormanyrendelet 4. § (1) a) pontja
alapjan a muzeum régész munkatarsai koziil tobbnek is rendelkeznek jogosultsaggal a
hatastanulmany régészeti szakteriileti munkarészének elkészitésére.

Szekszard, 2024. majus 15.

Odor Janos Gabor
megyei mizeumigazgato

Mellékletek:

1. melléklet:
Régészeti lel6helyek Varsad kdzigazgatasi teriiletén (2024. méjus 15-1 allapot)

2. melléklet:
Varsad kozség hataranak térképe az ismert régészeti lelohelyekkel



1. melléklet
Régészeti lelohelyek Varsad kozigazgatasi teriiletén

1. Varsad, Kisvarsad, Klein Varsad

Lel6hely-azonosito: 41924

A leléhely megjeldlése: kozépkori falu, kdzépkori ? csontvazas temetd

A leldhely leirasa: A leléhelyen Pesty Frigyes 0sszeirdsa templomromot emlit. 2004-ben K.
Németh Andras és Odor Janos Gabor, a szantott feliileten egy kozépkori falu nyomait
azonositotta, a dombhat kiszélesedd, kozépsd részén pedig tobb kiszantott csontvaztoredéket
¢s elszort embercsontot figyeltek meg, legalabb 150x100 m-es teriileten, templomra utalo
téglatormelékek, koétormelékek, habarcsmaradvanyok nélkiil. A temetd tehat leginkdbb
ismeretlen koru csontvéazas temetdnek tarthato.

A lel6hely besoroléasa: nyilvantartott

A lel6hely veszélyeztetettsége: bolygatas, talajmiivelés

Hrsz: 047/1; 047/4; 054

2. Varsad, Templom-domb

Lel6hely-azonosito: 61108

A leléhely megjeldlése: kozépkori templom

A lelShely leirdsa: K. Németh Andrés Varsad kézépkori helyét és templomat Pesty Frigyes
adatai alapjan korabban a Kisvarsad-diiloben kereste, a helybeliektdl azonban megtudta, hogy
a falu belteriiletén, az evangélikus templom mdogotti magaspart tetején fekvé temetSben
(Templom-domb) talalhat6 egy kozépkorinak tartott rom. A K-Ny tdjolast 18. szazadi
evangélikus templom a falut keresztiilszel patak (a Donat-patak egy déli mellékaga) déli
felén fekszik, szentélye mogott néhany m-rel emelkedik a tobbnyire szakadozott széld,
meredek l0szfalban végz6dé Templom-domb, amelynek fennsikszeri teteje a falu
temetdjének ad helyet. A templom kozelében, kozvetleniil a 16szfal aljaban elhelyezkedd haz
udvarabol a 16szfal sz€lét boritd, helyenként félig mar a levegdben 10go6, kimosott akacok
gyokerei kozott tobb, az omlas altal kettévagott sir bedsasat figyelte meg kozvetleniil a
humusz alatt; a gydkerek koziil tobb helyen is hosszl csontok merednek a szakadék folé. Ettol
E felé, a temetdbe vezetd 1épesotdl visszafelé, a 16szfal beugrasanal egy félig (?) leomlott,
kozépkori téglafal csonkja 16g ki a 16szfalbol, kdzvetleniil a humusz alatt. A rézsti aljaban, a
gazban tobb, a falbol leszakadt ép téglat, sét néhany téglabol allo falrészleteket is talalt.

A lel6hely veszélyeztetettsége: erdzio, ko-, foldkitermelés

Hrsz: 396; 410; 411

3. Varsad, Donat-patak mente 1., Rétfoldek

Lel6hely-azonositd: 60117

A leléhely megjeldlése: kozépsd bronzkori és romai kori telep

A lelhely leirdsa: 2000. oktober 10-én Odor Janos egy lakossagi bejelentés nyoman
terepbejarast végzett a Donat-patak balpartjan, Varsad és Szakadat hataraban. A Szakadati- és
a Kerti-patakok kozott, a Donat-patak bal oldalan kb. 1 km hosszan, atlag 250 m szélességben
késobronzkori telepiilésmaradvany keriilt el6. A leldhely északi fele Varsad hataraba esik, déli
felében magaba foglal egy rémai- és egy kozépsé bronzkori (Mészbetétes edények népe)
telepiilést. A leldhely délnyugati szélén Odor Janos egy 100 m hosszil, sancarokra utalé foltot
figyelt meg. Miklos Zsuzsa 2001-ben 1égifotozta a leldhelyet, feltételesen dskori foldvarhoz
tartozonak vélte az objektumot.

A lel6hely besorolasa: nyilvantartott

A lel6hely veszélyeztetettsége: erozio, bolygatas, talajmiivelés, vizgazdalkodas



Hrsz: 0127; 0129; 0130; 0131/4; 0131/6

4. Varsad, Racfold

Lel6hely-azonosito: 41924

A leléhely megjeldlése: kdzépkori telep

A leldhely leirdsa: Varsadtol délre, a Felsénandra vezetd folduttol keletre talalhato az un.
Racfold. Elmondasok szerint itt "régi falu volt" s tobb lelet is eldkeriilt foldmunka soran.

A leldhely besoroléasa: nyilvantartott

A lel6hely veszélyeztetettsége: talajmiivelés

Hrsz: 065/12; 065/13

5. Varsad, Templomhegy

Lel6hely-azonosit6: 86539

A lel6hely megjelolése: kozépkori templom

A leldhely leirdsa: Varsadtol dél-délnyugatra, a Donat-patak felé nézd, meredekebb oldalon
talalhat6 a Templomhegy. Az elnevezés talan egy elpusztult kdzépkori telepiilés templomara
utal.

A lel6hely veszélyeztetettsége: talajmiivelés
Hrsz: 108/10; 0108/11; 0108/12; 0108/13; 0109; 0112/2; 0113/7; 0113/8; 0113/9

6. Varsad, Vig-volgy, Lustig-Thal

Lel6hely-azonosito: 86541

A leléhely megjeldlése: Honfoglalas-kori temetd

A lel6hely leirasa: A falutdl délre talalhatdo Vig-volgy régebben Lustig-Thal-nak nevezett
részén 1945-ig szdloskertek voltak. 1883-ban Lindheimer Jakab sz6ldjében rigolirozas
alkalméaval emberi csontvazra bukkantak. A vaz mellett kengyeleket, "karikékat", gytirtiket,
pénzeket talaltak. Wosinsky Mor megszerezte a kengyeleket a mizeum szdmara, s a teriileten
1894 6szén asatdst végzett, azonban tovabbi sir nem keriilt el6. Véleménye szerint a temetd
teljes tertilete at lett forgatva. A leleteket a 10. szazad elsé felére lehet keltezni.

A lel6hely veszélyeztetettsége: talajmiivelés, erddmiivelés

Hrsz: 0100/12; 0100/13; 0100/14; 0100/5; 0101/15; 0101/3; 0101/46
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Varsad Kézség Onkormanyzata
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HATAROZAT KIVONAT

Varsad Koézség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2024. oktdber 14. napjan megtartott
ilésének jegyzokonyvébol:

Varsad Kozség Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
58/2024. (X. 14.) 6nkormanyzati hatarozata
a telepiilésterv megalkotasaval kapcsolatos dontések meghozatala

Varsad Kozség Onkorményzaténak Képviselé-testillete az épitett
kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6.
§ (1) bekezdése, valamint 9/A. § (1) bekezdésének elbirasai alapjan Varsad
kozség Telepiilésfejlesztési tervét jovahagyja.

A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a telepiilési foépitész és a
telepiiléstervezo értesitésére.

Hatérid6: 3 munkanap
Felel@s: a polgarmester

km.f

Andrasi Zoltanné s.k. Raczké Arpad s.k.
polgérmester aljegyz6

Varsad, 2024. oktéber 21.

Raczké Arpad aljegyzé nevében és megbizasabdl eljarva:

s 7

Radvanyi Petra
hatdségi osztalyvezetd

Elérhetéségek

7064 Varsad, Ady Endre utca 4. www.varsad.hu
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VARSAD KOZSEG
TELEPULESFEJLESZTESI TERVE

jovdhagyva Varsdd Kézség Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
Varsad kézség Telepiilésfejlesztési tervének elfogaddsdrol szolo

58/2024. (X.14.) szamu hatdrozatdval
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1. BEVEZETO

Varsad kozség jelenleg 2012. el6tti OTEK-alapu telepiilésrendezési eszkdzokkel rendelkezett.
A legutébbi hatdlyban 1évé teleplilésrendezési eszkozei:
o Teleplilésfejlesztési Koncepcié nem lelhet6 fel

e Telepllésszerkezeti terve 27/2010. (VI.25.) sz. hatarozattal lett elfogadva valamint,
modositva a 7/2023. (l. 29.) sz. hatarozattal

e Helyi Epitési Szabélyzat 1/2016. (11.29) sz. rendelettel lett elfogadva

A terv elfogaddsa 6ta telepiilés életében bekdvetkezett valtozdsok, a megvaltozott igények
és elképzelések, valamint a telepliléstervek készitésének rendjét érinté kdzelmultbeli jelentSs
jogszabdly-valtozasok miatt szlikségessé valt a kdzség szdmdra a teleplilés térbeli rendjét ko-
ordindlo-szabalyozé Uj teleplilésterv elkészitése.

A telepulésterv els6dlegesen az aldbbi jogszabdlyok figyelembevételével késziilt:
e 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl (Etv);

e 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelmé-
nyekrél (OTEK);

e 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfo-
gadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl (TTER);

e 2018. évi CXXXIX. toérvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl (MTRT);

e 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabdlyairdl (MvMR);

e 8/2020. (X. 29.) Ok. rendelet Tolna varmegye teriiletrendezési tervérél (TmTRT);

e 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet Egyes tervek illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
(SKVr).

Az Etv. 6. § (1) bekezdése szerint:

»(1) A teleplilési 6nkormdnyzat az épitett kdrnyezet, a teleplilés tervszerii alakitdsa és vé-
delme érdekében e térvény és végrehajtdsi rendeleteinek keretei kbzétt teleplilésfejlesztési és
telepiilésrendezési feladatokat lat el.”

A telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés altalanos szabalyait az Etv. 7 — 8. §-ai tartalmaz-
zak.

A telepiilésfejlesztés feladata (Etv. 9. §):

LA teleplilésfejlesztés feladata a telepiilésen él6k szamdra a telepiilési élet- és kérnyezetmi-
néség javitdsa, a kbrnyezetbiztonsdg erdsitése, a teleplilési er6forrdsokra épits, az er6forrdsok
fenntarthatdsdgdt biztositd jovékép, ezzel 6sszhangban a révid, kézép- és hosszu tavu fejlesz-
tési iranyok, célok és az azok elérését biztosité beavatkozdsok, programok és eszk6z6k - fej-
lesztési akcidtertiletiikkel egyiitt térténd - meghatdrozdsa, az orszdgos és térségi érdek, vala-
mint a szomszédos és a mds modon érdekelt tébbi telepiilés telepliléstervének figyelembevéte-
lével.”



A telepiilésfejlesztési terv (Etv. 9/A. §):

»(1) A teleplilési 6nkormdnyzat a telepiilés tervszerd, fenntarthatd, valamint gazdasdgos fej-
lesztése és lizemeltetése érdekében, a teleplilés egészére integrdlt, stratégiai és teriileti alapu,
a kérnyezeti, tarsadalmi és gazdasdgi adottsdgokra alapozott - a telepliilésrendezést elGsegité
- teleplilésfejlesztési tervet készit.

(2) A telepiilésfejlesztési tervben az énkormdnyzat a teriileti adottsdgok és dsszefiiggések
figyelembevételével révid, kézép- és hosszu tdvra rendszerbe foglalja telepiilésfejlesztési szan-
dékait, ennek keretében

a) meghatdrozza a teleplilés jovéképét,

b)-a jovékép megvaldsitdsa érdekében meghatdrozza az integrdlt stratégiai fejlesztési cé-
lokat és a célok elérését szolgdld feladatokat,

c)i az egyes integrdlt stratégiai fejlesztési célokhoz és a feladatokhoz régziti a fejlesztési
céladatokat és a fejlesztési akcidteriileteket, egyben javaslatot tesz - a teleplilés térbeli, fizikai
rendszerébe illesztve - az akcioteriiletek hasznositdsdnak jellegére és modjdra, a megbrzendd
és a fejlesztési célokat szolgdlo egyéb teriiletek meghatdrozdsdval egyiitt,

d) meghatdrozza az a)-c) pontban foglaltak térbeli, id6beli és gazdasdgi rendszerét.

(3) A (2) bekezdés szerinti telepiilésfejlesztési terv részletes tartalmi kévetelményeit az e tor-
vény végrehajtdsdra kiadott kormdnyrendelet dllapitia meg, amely a telepiilés népességszad-
mdra tekintettel az egyes teleplilésekre eltérd tartalmi kévetelményeket hatdroz meg.

(4)= A telepiilésfejlesztési tervet a telepiilési énkormdnyzat képviselé-testiilete normativ ha-
tdrozattal dllapitia meg azzal, hogy egy telepiilésre és eqy févdrosi keriiletre csak egy telepii-
Iésfejlesztési terv késziilhet.

(5) A teleplilésfejlesztési tervben foglaltakat a telepiilési bnkormdnyzat a déntéseiben érvé-
nyesiti.”

A fejlesztési terv (Uj R. 10. §)

»(1) A fejlesztési terv a teleplilés jovéképének meghatdrozdsa mellett, a telepiilés fejl6désé-
nek meghatdrozdsdra régziti azokat a révid, kézép- és hosszu tavu célokat, feladatokat, tele-
plilésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket, intézkedéseket, amelyeket a telepiilés a tervszerd,
fenntarthato és gazdasdgos fejl6dése és lizemeltetése érdekében megvaldsitana.

(2) A fejlesztési terv tartalmi kévetelményeit - a (3) és (4) bekezdés figyelembevételével - a 3.
melléklet tartalmazza.”

(3) A Kézponti Statisztikai Hivatal a tervezés elkezdésekor aktudlis helységnévtdra szerint
Otezer fénél kisebb lakonépesséqli telepliilések esetében a fejlesztési terv kidolgozdsa sordn a
3. melléklet 4., 6. és 7. pontja elhagyhatd.”

A Korm rend. 10. § 3. bekezdés alapjan, mivel Varsad lakossdga 337 fé (KSH helységnév-tdra
2024), igy az alabbi fejezetek nem keriiltek kidolgozdsra:

e  Részletes Cselekvési program
e  Részletes Fejlesztési Terviap

e Monitoring


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.tv#lbj122id4172
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.tv#lbj123id4172
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.tv#lbj124id4172

10.
11.

12.

2. JOVOKEP

2.1. Atelepiilés jovGképe a tarsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozéan

Varsad kozség a jov6ben jé életminGséget biztositd, a helyi adottsdgokat figyelembe vevd,
identitdsat és népességet megtartd telepliléssé valik.

Varsad kozség a népességmegtartasra és novekedésre torekszik a fejlesztéseivel, az itt
m(ikddé vallalkozasok szamdra tovabbra is vonzd marad.

A telepliilésen a jelenlegihez képest n6 a helyben torténd foglalkozast nyudjtd — elsédlege-
sen mez6gazdasagi, szolgaltatasi és turisztikai szektorhoz tartozé - munkahelyek szama.

A telepuilés részleges alapfoku ellatdssal rendelkezik, amelyek szinvonala a kor elvarasai-
nak megfelel6en folyamatosan tovabb fejlédik a kozigazgatds, az oktatds-nevelés, az
egészséglgyi és szocidlis ellatds, a lakossagi szolgdltatasok és a telepilés identitasat, ko-
z0sségi életét segit6 funkcidk tertletén.

A lakossag életkoriilményeit meghatdrozdé harom legfontosabb tényez6: a helyi vagy ko-
zelben talalhaté munkahelyek, a magas szinvonalu lakékodrnyezet és az egészséges, kor-
nyezeti drtalmaktdl mentes telepiilési kornyezet egylittesen segitik a telepiilés népesség-
szamanak stabilitasat.

A telepiilés lakokornyezete a kozteriletek folyamatos fejlesztései altal vonzéva valik a
helyben letelepilni vagyd fiatalok, illetve a mashonnan betelepiilni 6hajtdk szamara.

A kozség meglrzi az egészséges telepiilési kornyezetét, és azt egyes részterileteken (lég-
szennyezés mérséklése, szelektiv hulladékgytjtés) tovabb javitja.

A kozség a telepiilés néprajzi és mlemléki értékeinek bemutatdsaval, kilonosképpen a
német nemzetiség multjanak bemutatasaval (tdjhaz), valamint kerékparos- és természet-
jard turizmus infrastruktirajanak kiépulésével vonzé turisztikai célpontta valik.

A telepuilés a folyamatos fejlesztésekkel és programokkal az esélyegyenléséget biztositja
az itt él6 roma lakossag, a n6k, a gyermekek, a szépkoruak, a fogyatékkal él6k, valamint az
egyéb hatranyos helyzetbe él6k szamara.

Az Onkormanyzat a jév6ben is egyiittm(ikédik a Nemzetiségi Onkormanyzattal.

Az Onkormdnyzat célja a mikrotérség (Gyonk és tarskozségei) telepiilései kozotti egyiitt-
mikodések tdmogatdsa és a kommunikacid erésitése.

Varsad kozség a kdzponti és szomszédos teleplilésekkel (Tamdasi, Regobly, Didsberény, Ka-
laznd, HGgyész, Szekszard) a jov6ben is jo viszonyt dpol és egylttmikodik.



2.2. Astratégiai célkitlizések eléréséhez alkalmazandé iranyelvek

A tdvlati fejlesztési szandékok az alabbi telepiilésfejlesztési elveken alapulnak. A telepiilés
jovéképe a telepilés tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és az épitett kdrnyezetének és
térségi szerepének tekintetében hatdrozza meg. A jov6kép meghatarozasa sordn alkalmazott
alapelvek:

a) Szubszidiaritds és decentralizdcio

A szubszidiaritas és decentralizacié elve alapjan a tertletpolitikdban egy térség fejlesztését
azon a legalacsonyabb terlleti szinten kell kialakitani és végrehajtani, ahol a feladat elvégzé-
séhez a legtobb informacio all rendelkezésre, és a legtobb érdek kapcsolddik a feladat megva-
|6sitdsdhoz.

b) Térségi és tdji szemlélet, valds térszervezédések kbvetése

A telepiilésfejlesztési intézkedések hatdsa nemcsak a teleplilés kdzigazgatasi hatarain belil
érzédhet, hanem a térséget, valamint a tajat is befolydsolhatja. A taji és természeti kdrnyezeti
elemek 3altal meghatdrozott és a tdrsadalmi gazdasagi tevékenységek dltal alakitott tertleti
rendszerek, melyekben az egyes tdjalkotd elemeket (domborzat, talaj, vizrajz, névény és allat-
vilag, tarsadalom) érinté beavatkozasok kihatdssal vannak a tobbi elemre is, valamint a helyi
gazdasagi és tarsadalmi tevékenységeket is befolyasoljak. Ezért a fejlesztések sordn a beavat-
kozas célteriiletét érint6 tajak sajatossdgait, valtozasait, mikodési mechanizmusat is figye-
lembe kell venni.

c) Fenntarthatosdg elve

A fejlesztési beavatkozasok esetében a fejlesztések alapjat add er6forrds gazdalkodas nem
veszélyeztetheti a j6v6 generacidinak esélyét arra, hogy sziikségleteiket biztonsagosan kielé-
gitsék. A fenntarthaté telepiilési rendszerekben a helyi gazdasagi folyamatok nem veszélyez-
tetik a helyi természeti és épitett kornyezetet, nem okozzak az eréforrasok kimerilését.

d) Rendszerszemlélet, programozads, integradlt fejlesztés

A teleplilésfejlesztési politikanak fokozottan figyelembe kell vennie a nemzeti, térségi szin-
tl gazdasagi, tarsadalmi torekvéseket a fejlesztéseknél. A helyi adottsagokon alapuld cselek-
vési terveket kell alkotni, nem elegend6 a mar bekodvetkezett valtozasokra megfogalmazni
valaszintézkedéseket. A fejlesztéseknek az atfogd jovékép megvaldsulasat kell segitenitk,
egymasra épllé intézkedések lancolatat alkotva.

e) Hatékonysdg és koncentrdcio

A telepiilésfejlesztési koncepcid a hatékonysag elvének érvényesitésére torekszik a legkriti-
kusabb pontokon torténd, leghatékonyabb beavatkozas érdekében.
f) Nyilvanossdg, partnerség

Korunkban egyre nagyobb hangsulyt kap a nyilvanossag és a kozosségi részvétel a telepi-
[ésfejlesztési ligyekben. A teleplilésfejlesztési koncepcid tartalmat a lakossaggal, a helyi tarsa-
dalmi és civil kozosségekkel, egyestletekkel és a helyi gazdasagi szerepl6kkel egyeztetni kell,
aminek menetét a partnerség rendje szabdlyozza.

g) Atldthatésdg, monitoring és értékelés

A teleplilésfejlesztés egy allandé folyamat, mely csak a teleplilési k6z6sség akarataval egy-
ségben valdsithatd meg, folyamatos értékelések mellett, hogy az esetlegesen jelentkezé nem-
kivanatos tendenciak miel6bb megfékezhet6k legyenek.



3. STRATEGIA

Az Uj R. 3. melléklet 2. pontja szerint:
2. A stratégidban térténik - a j6v6kép megvaldsitdsa érdekében -
a) a révid, kdzép- és hosszu tavu terlileti, tematikus és dgazati fejlesztési céloknak,
b) a teleplilésfejlesztési célok rendszerének és a célok Gsszefiiggései vazlatdnak,
c) az integrdlt és tematikus beavatkozdsi teriileteknek és

d) az épitett és természeti rékség védelme kévetelményeinek meghatdrozdsa, figyelembe
véve a gazdasdgi szerepl6k teleplilést érintd terveit és térekvéseit, valamint a helyi tar-
sadalom sziikségleteit. A fejlesztési célokhoz fejlesztési céladatok és fejlesztési akcidter ii-
letek kertilnek meghatdrozdsra.”

A stratégia készitésekor kisebb teleplilések esetében a fejlesztési célok kit(izését nagymér-
tékben megneheziti, s6t esetenként az egész stratégiat irredlissa teheti, hogy a kisebb telepi-
lések 6nkormanyzatainal nem allnak rendelkezésre a fejlesztésekhez sziikséges pénzligyi esz-
kozok az igényeik és szandékaik megvaldsitdsahoz. Gyakorlatilag minden fejlesztés a palyazati
lehet6ségek valamint az ezek kozil elnyert palydzatok fliggvénye, ezért a stratégia valdjaban
csak egy szandéklista, az dnkormanyzatoknak a pdlyazatok megjelenésére és a benyujtott pa-
lydzatok elbiraldsdra nincs kdozvetlen rahatdsa.

Ennek ellenére a stratégia készitésére szlikség van, mivel ez képezi a rendezési terv alapjat,
tovabba segiti a teleplilés dtgondolt, koncepciondlis fejl6dését, és lehetdséget teremt a gazda-
sagi szereplSknek és a lakossagnak igényeik artikulaldsara. Az aldbbi fejezetben a fejlesztési
célok a jov6kép sikeres megvaldsitasa érdekében kategorizalva jelennek meg. Id6beni megha-
tarozasuk, minthogy révid, kdzép vagy hosszu tavu a cél. Terlletenként, tematikaként és aga-
zatilag is elkilonilnek a fejlesztési célok. Viszont a fejlesztési célok atfedésben is lehetnek
némely esetben, mivel kohézidt képez a teleplilés jov6képe is. A stratégia részét képezik az
épitett és természeti 6rokség védelme érdekében meghatdrozott kovetelmények is, amit a
fejlesztési célok meghatdrozasa soran figyelembe kell venni.



3.1. A telepiilésfejlesztési célok rendszere és Osszefiiggései

a) A helyi gazdasdg fejlesztése és a helyi foglalkoztatottsdg névelése

A helyi gazdasag fejlesztése elsédlegesen egyfel6l a helyi vallalkozék, masrészt kiilsé befek-
tet8k részérsl varhatd. Az Onkormdnyzat nem tervez tartalék gazdasagi teriiletet kijeldlni,
viszont a készil6 telepilésterv megfelel§ teret biztosit a szolgaltatd szektor és a tovabbi me-
z6gazdasagi tevékenységek befogaddasara és a meglévdk fejlédésére a teleplilésen.

b) Koézlekedési kapcsolatok javitdsa

Varsad kozség kilteriiletén halad keresztil Sarszentl6rincet és H6gyészt 0sszekotd térségi
0sszekotéut nyomvonala, mely a Tolna varmegye Terlletrendezési tervében szerepel, ez kis-
mértékben modositva lett a helyi adottsagok figyelembevételével. Az 6sszekotéut megvaldsu-
lasaval csokkenne a tavolsag, mind Tamasi, mind Paks iranyaban. A kdzuti kapcsolat pedig
egyltt jar a gazdasdagi és egyéb térségi kapcsolatok létrejottével. Az Onkorményzatnak nincs
kozvetlen rdhatasa, hogy mikor valésul meg a projekt, de érdeke, hogy tamogassa.

Onkormdnyzat folyamatosan térekszik az infrastrukturalis kapcsolatok javitdsara, egyik fej-
lesztési szandéka Kalazné iranydban kiépitetni egy helyi gy(ijt6utat, mely egyarant kerékpdros
nyomvonal is lenne. Az Uj Ut nem csak a kozlekedési kapcsolatok javitasat szolgdlna, hanem a
helyi lakossag mobilitdsat is novelné, ezaltal a gazdasagi helyzete is javulna a jov6ben, hiszen
HGgyész is rovididé alatt elérhet6 lenne.

c) Fenntarthatd, egészséges lakokornyezet kialakitdsa

Az Onkormanyzat folyamatosan karbantartja a telepiilés zéldteriiletit, valamint részben
bdviti is Gket, valamint egészséges élhet6 lakdkornyezetet biztosit az itt él6k és ide koltozni
vagyok szamara. A telepliléskdzpontjaban talalhatd 6nkormanyzat mellett taldlhatd kozpark,
mely a Varsadi-arok partjan taldlhatd potencialis fejlesztési lehet6ség. A kozteriileten kialakit-
haté lenne egy pihend-szabadid8s park, falubeliek szamara egy talalkozéhely, amely a helyi
kozOsségépitését segitené eld.

A teleplilés focipdlyaja kinal sportolasi lehet&séget az itt él6k szamara, melynek kinalata to-
vabb bdvithet6. A teleplilésen talalhatd jatszéterek fejlesztése valamint Ujak |étrehozasa szin-
tén egy fejlesztési irany. A teleplilésen két vallalkozéi is tervez lovardat kialakitani, mely a tu-
risztikai cél mellett a helyben elérhetd sportolasi lehet&ségeket is béviti.

A kisfalvak szamara egy kiugrasi lehet8ség lehet az elnéptelenedés elkeriilése érdekében a
kilfoldi lakossag idecsabitdsa az Ures ingatlanokba, akar idényszer( tartézkodasra, akar végle-
ges letelepedésre.

Az Onkormanyzat célja, hogy a telepiilés vonzo legyen az itt él6k szdmara és a kdzosség
Osszefogdsanak, 6sszetartdsanak elGsegitése a kozteriileti parkok rendbetételével.

d) A helyi telepiilési infrastruktura fejlesztése

A telepilés infrastrukturdlis fejlesztése, tobbek kdzott a belterileti kozutak és jardak feluji-
tasa. A kiépitetlen utcak kiépitése, valamint ha sziikséges, akkor tovabbi utcak nyitasa (pince-
sor, Kossuth utca 6sszekdtése). Az Onkormanyzat tovabbra is térekszik arra, hogy a gyalogos
forgalom szamara is biztositsa a biztonsagos korszer( infrastrukturat a jardak, a kozvilagitas és
a térfigyel6 kamerak tekintetében.

Tovabba fontos célja, a csapadék- és belvizelvezetés jobba tétele, feldjitasa. A jov6ben ter-
vezi az arkok és vizelvezetd rendszerek tovabbi felujitasat.

A fent megnevezett fejlesztések hozzajarulnak egy egészséges, élhetd lakdkérnyezet meg-
teremtéséhez. A teleplilés vonzd lesz az itt él6k és az itt letelepedni vagydk szamara.



e) Turizmus névekedését elbsegité fejlesztések

A turizmus terén egyrészt a telepulés épitészeti és kulturdlis értékeinek bemutatasa vonzé
lehet az ideérkez6k szamara (Német Nemzetiségi Tajhdz). A teleplilés életében meghatarozo a
német nemzetiségi mult és annak hagyatékénak apolasa a jové nemzedék szamara.

Az aktivturizmus adta lehet&ségek kiaknazasa is egy esetleges fejlesztési irany. Varsad a
Tolnai - Hegyhat kistajon helyezkedik el, kerékparitvonalak kiépitésével és a természeti érté-
keinek bemutatasaval tdrsulva mikrotérség és szomszédos telepiilésekkel a turistdk szama
novekedését segitené el6. A telepilés teriiletén halad keresztiil a H6gyész irdnyaba a terve-
zett térségi kerékparutvonal, melyhez csatlakoznanak a helyi kerékparutak Kistormds, Gyonk
és Kalazné irdnyaba. A Varsad kozigazgatasi terliletén halad keresztll a Donat-patak, mely
nagy vizgy(jt6teriiletének koszonhet6en hatalmas térendszert alakitotta ki a patak felduzzasz-
tdsaval. A taj diverzitdsdnak koszonhet6en kisebb-nagyobb 6sszefliggé erdéteriletek taldlha-
ték itt. A teleplilés hataraban egy kilaté épllt a Rudolf-tetén, mely gyalogosan megkdzelithetd
és kivalo kilatast nyujt a Tolnai-Hegyhat vidékére és a teleplilésre.

A horgasz- és vadaszturizmus fejl6édését segitené a tovabbi szallashelyek kialakitdsat a Do-
nat-patak mentén. Helyi vallalkozé szeretné kiaknazni a vadaszturizmusba rejl§ lehet&ségeket,
ennek érdekében kiilonleges beépitésre nem szdnt idegenforgalmi célu teriiletek keriilnek
kijelolésre a fejlesztési tervben. A telepilés északkeleti részén szintén idegenforgalmi célra
keril kijelolésre teriiletek.

A telepilésen éplld két Gj lovarda, szintén hozza jarul a telepiilés turisztikai attrakcidk
szamanak bévitéséhez, a lovas turizmus megjelenéséhez.

A telepiilésen tovabba taldlhatdk kisebb, nagyobb pincék, jelenleg egy termel6 foglalkozik
vendéglatdssal is, a borturizmus iranydba valé fejlesztést elGsegiteni, ha a kérnyezé mas tele-
pllésen taldlhatd pincékkel egyiitt borturdkat szerveznének a térségbe érkezd turistak szama-
ra.

Végll pedig a falusi turizmus adta lehet&ségek kiakndazasa is fontos, hogy az ideérkez6k
megismerhessék a tajegység életét és kulturajat. A falusi turizmus kénnyen 6sszekapcsolhaté
a mar emlitett egyéb turizmus tipusokkal.

A turisztikai attrakcidk szdma szerény, de fejleszthet§ és mindez tovabbi szallasféré6helyek
és vendéglatas fejl6dését is maga utan vonzza.



3.2. Rovid-, kozép- és hosszu tavu fejlesztési célok

fejlesztési cél

fejlesztési

megvalodsito

telepiiléstervi

fejlesztési teriilet

akcidterilet feladat
Rovid tavu (4 éven beliili) fejlesztési célok
kiilonleges
nagy

gazdasagi, tarsa-

helyben .. i ) kiterjedés( RPN
Uj lovarda vallalkozé . . ... | dalmiéskoérnye-
elérhetd sportolasi célu Jeti
rekreacios tertiletbe
lehetdséget sorolas
bévitése azdasagi, tarsa-
) ) falusias lakéte- | © A g,"
lovas tanya vallalkozé . . dalmi és kornye-
riletbe sorolas )
zeti
helyi gazdasa e
'y & f & kiilonleges
fejlesztése és a mezGgazdasagi azdasagi és tar
helyi foglalkoz- Didstanya beruhazé . g . g8 & .
. Uzemi terilet- sadalmi
tatottsag nove- ,
, be sorolas
lése
Kozéptavu (4-10 év) fejlesztési célok
felnntzi\rthato,, telepulésen kdzpark gazdaségi, tarsa-
egészseges lako talalhato onkormanyzat 5ldteriiletb dalmi és kdrnye
koérnyezet kiala- y z0 terulet € orny
Kitisa zoldteriletek sorolds zeti
. . kilonleges
idegenforgalmi mez6 azdgasé azdasagi és tar
terliletek a Do- beruhazé . g . E| 8 8 .
i , Uzemi terilet- sadalmi
. .. nat-patak mentén .
turizmus nove- be sorolas
kedésének el6-
segitése idegenforgalmi
terilet a telepu- , nincs telepl- azdasagi és tar-
P beruhazé P & &

lés északkelti ré-
szén

léstervi feladat

sadalmi

Hosszu tdavu (10 éven tuli) fejlesztési célok

helyi gazdasag

fejlesztése és a

helyi foglalkoz-

tatottsag nove-
lése

Ures major
terilet

beruhazé

kiilonleges me-
z6gazdasagi
lzemi terlletbe
sorolas

gazdasagi és
tarsadalmi




teleplilés kozle-
kedési kapcsola-
tainak javitasa

Sarszentl6rinc-
Hégyész kozti
térségi szerepd
Osszekotd ut

magyar allam

nincs telepilés-
tervi feladat

gazdasagi és
tarsadalmi

HGgyészt és
Varsadot 6ssze-
koto térségi
jelentéségl ke-
rékparut

magyar allam

nincs telepulés-
tervi feladat

gazdasagi és
tarsadalmi

helyi kerékpar-
utak Gyonk,
Kolesd és

Kalazno felé

onkormanyzat

+

magyar allam

nincs telepilés-
tervi feladat

gazdasagi és
tarsadalmi

helyi gytjtéut
Kalazné felé

Onkormadnyzat
+

magyar allam

nincs telepilés-
tervi feladat

gazdasagi és
tarsadalmi
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3.2.1. A fejlesztési akcioteriiletek céladatai

fejlesztési

zoldfeliilet

sor- fejlesztési fejlesztési akcidteriilet | akcidteriilet | javasolt teriilet- " ) a kozm(ivesitettség el-
szam akcidteriilet neve elhelyezkedése (hrsz.) nagysaga hasznalat etvlakrt :;e)r- vart mértéke/maddja
éke
(ha) °
kiilénleges nagy-
1. Uj lovarda 25, 26 0,32 kiterjedés(i spor- 40 teljes
tolasi célu terulet
falusias lakoteri- .
2. lovas tanya 267 0,77 let 40 teljes
L. kilonleges mez6-
., 033/28,033/27 Eny-i L . . , ,
3. Didstanya / rész(/e y 2,35 gazdasagi lizemi 40 legaldbb részleges
terilet
. . kozpark zoldteri- .
4. z6ldteriletek - - P I<:t " 90 teljes
kiilonleges beépi-
idegenforgalmi tertiletek a 0116/1,0113/79e¢ tésre nem szant , 3
5. ace . gaimt tery . / . / &Y 24,5 . ' § . - legalabb részleges
Donat-patak mentén része idegenforgalmi
célu terilet
kiilénleges beépi-
idegenforgalmi terilet a tésre nem szant 3 i
6. g" , ,g . 035/18 4,5 i ? ) - legaldbb részleges
teleplilés északkelti részén idegenforgalmi
célu teriilet
kiilonleges mezé-
7. Ures major terilet 038/1 1,6 gazdasagi lizemi 40 teljes
terililet
Sarszentl6rinc-H6gyész kozti ,
8. nem relevans

térségi szerep(i 6sszekot6 ut




Hégyészt és Varsadot 6ssze-
9. ¥ koté térségijelentdségl nem relevans
kerékparut

helyi kerékparutak Gyonk,
10. ¥ Kolesd és nem relevans
Kalazno felé

11. * helyi gytjtéut Kalazno felé nem relevans

* Megjegyzés

Az 4. sorszamu ,,zoldteriiletek fejlesztése” akcidteriilet esetében tobb zoldteriiletet érint a telepiilés belteriletén, igy a pontos teriilete és a médo-
sult teritlethasznalat, valamint tovabbi céladatok se hatdrozhaték meg.

Az 8-11. sorszdmu akcidteriiletek esetében a kerékpdarutvonalaknak és utaknak még csak a nyomvonala van kijel6lve a Teleplilésfejlesztési Tervben

és a Tolna Varmegyei Teleplilésrendezési Tervben, igy a pontos teriilete és a médosult teriilethaszndlat, valamint tovdbbi céladatok se hatarozhaték

meg.
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3.3. Integralt és tematikus beavatkozasi teriiletek meghatarozasa

a) Integrdlt beavatkozadsi teriiletek

A legfontosabb integralt beavatkozasi teriilet a kozség belteriiletének kozteriile-
tei, az utcak as jardak felujitasa. Ehhez kapcsoldddan viszont célszerl a kdzség tel-
jes belsé uthalézatat is felujitani, a csapadékviz-elvezetés rendszerét kialakitani és
a szabvanyoknak megfelel6 gyalogjardakat is kiépiteni. A kozteriletek esetében
még fontos lehet a kdzparkok karbantartdsa, Uj budtor elhelyezése az aktualis igé-
nyekhez igazodva. Tovabba Pihend parkok és jatszéteret kialakitdsa, a helyi lakos-
sag igényeihez igazodva.

Terlletileg nem 6sszefliggGek, viszont funkciondlisan egymdsra épilnek az egyes
turisztikai célu fejlesztések. A telepiilés épitészeti és kulturalis értékeinek bemu-
tatasa a Tajhaz segitségével, egy lehetséges turisztikai attrakcié lehet. Emellett
turisztikai célu fejlesztés lehet a kerékparutak kiépitése, a Tolna Varmegyei Teri-
letrendezési terveken szerepl6 térségi kerékpdrutak és helyi kerékparatvonalak,
aminek koszénhetéen Varsad is bekapcsolédna a térség turisztikai korforgasaba.
Az aktivturizmus megjelenése magaval vonzana az igényt az egyéb szolgaltatasok-
ra, mint a vendéglatéhely, szallashely (falusi turizmus) és a kerékparos pihend. Az
aktivturizmus fejlesztéséhez kapcsolddik a kilterileti idegenforgalmi célu terile-
tek kialakitasa és a telepiilés belteriiletén két Uj lovarda kialakitdsa.

b) Tematikus beavatkozdsi teriiletek

Infrastruktura
o kozteriltek karbantartdsa
o kozparkok fejlesztése
o Didstanya bdvitése
o Ures major terilet hasznositasa
o Sarszentl8rinc-Hégyész kozti térségi szerepli 6sszekotd ut
o helyi gydjtéut Kalazné felé
Turizmus
o helyi kerékparutak Gyonk, Kolesd és Kalazno felé
o Hdbgyészt és Varsadot 0sszekotd térségi jelentGségl kerékparut
o Ujlovarda kialakitasa
o lovas tanya kialakitasa
o idegenforgalmi teriiletek kialakitasa a Donat-patak mentén
o idegenforgalmi teriilet a telepiilés északkelti részén
Gazdasag
o Didstanya bévitése

o Ures major teriilet hasznositasa
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3.4. Az épitett és természeti 6rokség védelme kovetelményeinek meghatarozasa

a) Miiemlékek védelme

e A mlemlékek a telepilés identitasat leginkabb képviseld értékek, ezért megdvasuk,
és épségben torténd tovabbadasuk a jové nemzedékek szamara kiilondsen fontos.

o A kozség egyetlen miiemléki épliletének (Evangélikus templom) miemlékvédelmi el-
veknek megfelel6 allagmegdvasa és felljitdsa elsédlegesen a tulajdonos kotelessége.

b) A helyi védelem alatt dllo értékek védelme

e A helyi védelem alatt allé értékekre az Onkormanyzatnak kiilénds gondot kell fordi-
tania.

o Az értékek felujitasahoz figyelni kell a kozpontilag meghirdetett palyazati lehetdsé-
geket.

e Az 6nkormanyzati tulajdonban allé helyi értékekre allagfelmérés alapjan karbantar-
tasi-felujitasi programot kell késziteni.

e A magdntulajdonban allé helyi védelem alatt 4ll6 értékekre az Onkormanyzat anyagi
lehet6ségei fliggvényében tamogatdst nyujthat.

Régészeti értékek védelme

o A fejlesztési teriletek kijelolésekor torekedni kell az ismert régészeti lel6helyek elke-
rilésére.

e Ahol ez az adottsagok miatt nem lehetséges, ott a fejlesztések megvaldsitasa soran a
jogszabalyi elGirasoknak megfelelGen kell a régészeti kutatast és leletments feltardso-
kat elvégezni.

d) Természeti 6rokség védelme

o A természeti 6rokség védelme els6dlegesen az adott terllet tulajdonosanak kételes-
sége, de az Onkormdnyzatnak is felel6ssége van ezek allapotara valé odafigyelésben,
mivel ezek megsemmisiilése pdtolhatatlan veszteséget jelentene.

e Az Okoldgiai hdldzathoz (6koldgiai folyosdhoz) tartozo teriileteken kertlni kell az épi-
téssel, illetve az 6koszisztéma barmilyen megbolygatasaval, karositasaval jaré beavat-
kozasokat.
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4. CSELEKVESI PROGRAM

A Fejlesztési tervben megfogalmazott célok megvaldsitdsdra iranyuld cselekvési progra-
mot az id6beli (itemezés, valamint a miszaki, és gazdasdgi szempontu tervszerliség determi-
naljak. A cselekvési program figyelembe veszi a mar elfogadott tematikus, gazdasagi, és
egyéb tervek, programok elemeit. Varsad kozség esetében az aldbbi elfogadott dokumentu-
mokat kell figyelembe venni: Varsad Kdzségi Onkormanyzat képvisel6-testiiletének Gazdasa-
gi programja (14/2020. (IV.20.) sz. kt. hatarozat); 1457/2022. (IX. 23.) Korm. hatdrozat a Ko6-
zép-Duna Menti Kiemelt Térség Terlletfejlesztési Koncepcidjarél és Terlletfejlesztési Prog-
ramjarél; Tolna-megye Teriiletfejlesztési Koncepcidja (Tolna Megyei Onkormanyzat 45/2021.
(IX. 24.) sz. hatédrozata).

a) A cselekvési program iranyelvei

e Mar a tervkészités id6szakdban is folyamatosan figyelemmel kell kisérni a pdlyazati
lehet6ségeket, mert kedvezd palyazati lehet6ségek befolydsolhatjdk és atértékelhetik
az egyes fejlesztések sorrendiségét.

e Minden egyes fejlesztési célhoz — kiilondsen a rovid tavu fejlesztési projektekhez —
csak ugy szabad hozzafogni, ha mar rendelkezésre allnak a szakmailag megfelel6 ter-
vek és a sziikséges hatdsagi engedélyek.

o Az egyes projekteket — kiillondsen a térben is egymashoz kodzelalldkat - célszerl 6sz-
szehangolt tervezéssel el6késziteni.

e A megvaldsitast a pénziigyi lehet6ségek alapvetden befolydsolhatjak, ezért csak olyan
fejlesztésekbe szabad belevagni, amelyek finanszirozhatdsaga is biztositott.

b) Program- és tervkészitési cselekvési program

e A turisztika fejlesztések elGsegitése érdekében célszer(i egy programtervet késziteni,
valamint tovabbi attrakcidk feltardsa érdekében egy kiilsé szakmai bevonds segitsé-
gével.

Tovabba a cselekvési program meghatdrozza a megfogalmazott fejlesztési célok elérésé-
hez sziikséges pénzligyi tervezetét és Utemezési javaslatat. A fejlesztések megvaldsitashoz
nem mindenesetben all rendelkezésre kell6 informacio, mert a fejlesztések nagy részét kiilsé
vallalkozé hatja végre, masrészt allami beruhdzasok is érintik a kozséget. Az 6nkormanyzati
fejlesztésekhez, fGként a rovid- és hosszutdvu célokhoz nincs még elegend6 forras valamint
még tervezési/ palyazasi fazisban tartanak.
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5. FEJLESZTESI TERVLAP
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Varsad Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
8/2024. (X. 14.) 6nkormanyzati rendelete
Varsiad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Varsad Ko6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL. toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében
és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmérdl,
elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL.15.)) Korm. rendelet 11. mellékletében szerepld

véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezodket rendeli el:

1. A rendelet alkalmazasa
1. §

(1) Varsad kozség (a tovabbiakban: telepiilés) kozigazgatasi teriiletén az épitett kdrnyezet alakitdsarol
és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) fogalom-meghatirozasa
szerinti épitési tevékenységet folytatni és telket alakitani a mindenkor hatalyos jogszabdlyok,
killsnésen az Ftv., az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK), a telepiiléstervek tartalmérdl,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: EljR), Varsad kozség
telepiiléskép védelmérdl szolo 7/2018. (X. 31.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR),
valamint e rendelet (a tovabbiakban: HESZ) el6irasai szerint szabad.
(2) A HESZ mellékletei:
a) 1. melléklet: Kiilteriilet szabalyozasi terve;
b) 2. melléklet: Belteriilet szabalyozasi terve;
c¢) 3. melléklet: Az épitési 6vezetek, 6vezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak téblazata;
d) 4. melléklet: Az elhelyezhet6 és a tiltott rendeltetések tablazata,
e)  5.melléklet: A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasdhoz sziikséges teriiletek tdblazata;

) 6. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények tablazata.



(3) A szabalyozasi terven alkalmazott jelek az Elj.R. 5. melléklete és a Telepiiléstervezési szabalyzat
3. mellékletének elbirasaival 6sszhangban az OTEK vonatkozo eléirasai és fogalom-meghatarozasai

szerint értelmezendok.

2. §
E rendelet alkalmazasdban a ,telekszélesség” a telek szélességi méreteinek atlagértéke.
2. Altalinos épitési és telekalakitasi el6irasok
3.8

(1) Az egyes €pitési 6vezetek és dvezetek telekalakitasi és beépitési szabélyait a HESZ 3. melléklete
tartalmazza.
(2) Az egyes épitési dvezetekben és Svezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetésekkel, valamint a
kozmiiellatas mértékével és modjaval kapcsolatos eléirasokat a HESZ 4. melléklete tartalmazza.
(3) A telepiilés teriiletén telek csak az adott Gvezetben és épitési vezetben a HESZ 3. mellékletében
meghatdrozott paraméterekkel alakithato ki, kivéve:
a)  atelepiilési célokat szolgald, onallo telket igénylé miitargyak és koztargyak telkének kialakitasa

esetén;
b)  aszabalyozasi terven szabalyozasi vonallal jel6lt kozérdeket szolgalo teriilet-igénybevételeknél

visszamarado telek esetén;
c)  6nalld ingatlannak mindsiilé maganut kialakitasa esetén;
d)  kialakult telekallapotoknal torténd olyan telekalakitds esetén, ahol a kialakuld telkek méretei a

korabbiakhoz képest az épitési eléirasok paramétereihez kozelitenek.
(4) A HESZ 3. mellékletében szerepl6 kialakithatd legkisebb telekszélességet csak a foépitmény
elhelyezése szempontjabol mértékado kozteriileti telekhatartol mért 25 méter telekmélységéig
kotelezo biztositani.
(5) Egy telek vagy épitési telek tobb dvezetbe vagy épitési Svezetbe is tartozhat. Tobb Svezetbe vagy
telek vagy épitési telek érintett Svezeti, épitési dvezeti részére szamitandok. Ebben az esetben az

Ovezeti hatar telekhatarnak tekintendd, és az épitési hely ennek figyelembevételével allapitandé meg.

4. §
(1) A telepiilés teriiletén uj épiilet és épitmény elhelyezése, bovitése, atalakitdsa csak a telepiilés

épitészeti karakteréhez, kialakult épitészeti kornyezetéhez illeszkedd modon valdsithatd meg.



(2) Kozteriilettel hataros telekhataron kerités a telekhatarra helyezendd, 8 méternél keskenyebb kozit

mentén kerités az ut kozépvonalatdl legalabb 4 méter tdvolsagra helyezhetd.

(3) Uj épiiletek épitési telken beliili elhelyezésére vonatkozo el6irasok:

a) Az épitési telken 0j f6épitmény — tobb f6épitmény esetén a telken elséként épiild - az utcaban
kialakult épitési vonalhoz illeszkedden helyezendd el. Beépitetlen utcdban, utcaszakaszon az
€pitési vonal az utcai telekhatartol 5 méter tdvolsagra értelmezendd.

b)  Gazdasagi és kiilonleges teriiletek telkein G épiilet legalabb 5 méter mélységii elékert szabadon
hagyésaval helyezend? el.

(4) Oldalhatédron all6 beépitési moddal szabalyozott épitési telken az oldalkertet az utcaban
jellemzben kialakult beépitési rendnek megfelelen, Uj beépitésti utcaban az épiiletnek kedvezébb
benapozast biztositd oldalon kell biztositani.
(5) Az oldalkert szélessége oldalhataron 4ll6 beépitési méddal szabalyozott telek esetén 4,5 méter,
szabadon &ll6 beépitési moddal szabdlyozott telek esetén az Ovezetre megallapitott
homlokzatmagassag fele. Olyan telken, ahol az oldalkerti sdvban az ingatlan-nyilvantartasban
meglévd épiilet 4ll, ott az oldalkert mérete a kialakult allapot szerinti mérték. Az épiiletek
elhelyezésekor be kell tartani az OTEK 36. §-aban foglalt telepitési tavolsagokra és a tliztavolsagra
vonatkoz6 eléirasokat is.

(6) Oldalhataron 4ll6 beépitési moddal szabalyozott tomb saroktelkének azon égtdj szerinti

telekhatdra mentén, amelyre a tomb t6bbi telkének épitési helye illesztendd, elékertet nem kell

biztositani.

(7) Beépitésre szant teriilet telkein a hatsokert legkisebb mélysége 6 méter. 30 méternél rovidebb

telken hatsokertet nem kell kialakitani. Az épiiletek elhelyezésekor be kell tartani az OTEK 36. §-

aban foglalt telepitési tavolsagokra és a tliztdvolsagra vonatkoz6 eldirdsokat is.

(8) Az adott &vezeti el6irasokban megengedettnél mar nagyobb mértékben beépitett telek

beépitettsége — a meglévé épiiletek utolagos hdszigetelése kivételével - tovabb nem novelhetd,

azonban a meglévd épiiletek korszer(sithetdk, és a beépitettség tovabbi novelése nélkiil a

megengedett homlokzatmagassag betartidsa mellett bévithetdk.

(9) 5-10 % kozti lejtésii terepen +0,5 méterrel, 10 %-nal meredekebb lejtésii terepen elhelyezendd

éplilet esetén a 3. mellékletben szereplé megengedett legnagyobb parkdnymagassag, valamint az

épiilet legmagasabb pontjanak értéke +1 méterrel novelhetd.

5.§
(1) Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmények (pince) egy szint mélységben, a telek épitési

helynek mindsiilé teriiletén beliil 1étesithetok.



(2) Megtamasztds nélkiili, szabad partfallal rendelkez§ telken a partfal labvonalétél, valamint a partél
vonalatél mért, a partfal magassaganak megfeleld tavolsdgon beliil 1 épiilet, épitmény nem

helyezhet6 el.

6. §
(1) A telepiilés tertiletén torténd 0j épitmények elhelyezése, meglévd épitmények bdvitése esetén az
orszagos érvényl jogszabalyok szerinti jarmii-elhelyezést kell biztositani.
(2) Minden 6nall6 rendeltetési egységnek min6siil6 0j lakas elhelyezése esetén egy személygépkocsi

elhelyezési lehet6séget kell telken beliil biztositani.

7.8
(1) A telepiilés kozteriiletein a muszaki és gazdasagossagi lehetdségek figyelembevétele mellett
torekedni kell az ott elhelyezend kozmiivek és miitargyaik terepszint alatt térténd elhelyezésére.
(2) A telepiilés teriiletére hullé csapadékvizeket lehetdség szerint tarolokban kell gytijteni és ntdzési
célra kell hasznositani.
(3) Olyan telkek esetében, ahol a csapadékvizek taroldsa és szikkasztdsa nem oldhaté meg, ott a
csapadékvizeket kozteriileti csapadékviz-elvezetd drokba vagy zart csapadékviz-elvezetd csatornaba

kell vezetni.

3. Védelmi és korlatozo eléirasok
8.§

(1) A telepiilés teriiletét vizminGség-védelmi teriiletek nem érintik.

(2) A telepiilés a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken 1€v6 telepiilések

besorolasarol sz6l6 27/2004. (XII. 25.) KvVM. rendelet szerint érzékeny felszin alatti vizmindség-

védelmi teriileten fekvo telepiilés, ezért:

a)  afelszini és felszin alatti vizekbe kommunalis vagy technoldgiai eredetii szennyez6 anyagok,
szennyvizek nem juttathatok;

b) a kommundlis és a jogszabalyoknak megfelelden elétisztitott technoldgiai eredetii
szennyvizeket kozmives szennyvizcsatornaba kell vezetni, vagy ennek hidnydban vizzardan
kialakitott zart szennyviztaroldban kell gydjteni;

(3) A vizbazisok védelme érdekében kijelslt hidroldgiai ,,A” és ,,B” zondk altal érintett ingatlanokra

vonatkozoan be kell tartani a vizbéazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald

vizilétesitmények védelmérdl sz6lé 123/1997. (VIL18.) Korm. rendelet &ltalanos érvényi

rendelkezéseit.



(4) A telepiilés a telepiilések ar- és belvizveszélyeztetettségi alapon torténd besorolasardl szolo
18/2003. (XI1.9.) KvVm-BM egyiittes rendelet melléklete alapjan nem érintett a telepiilés.

(5) A szabélyozasi terven jelolt belvizjarta teriileteken 0j lakdépiilet, valamint terepszint alatti
helyiséget tartalmazo épitmény nem helyezhet6 el.

(6) A kizarélagos allami tulajdoni csatornak partélét6l szamitott 10 méteren beliil a vizfolyast
keresztez6 nyomvonalas létesitményeken kiviil semmilyen, 10 — 15 méter kozott pedig csak
ideiglenes jellegli 1étesitmény épitheto.

(7) A forgalomképes csatorndk partélétél szamitott 4 méteren beliil a vizfolyast keresztezd
nyomvonalas létesitményeken kiviil semmilyen, 4 — 10 méter kozott pedig csak ideiglenes jellegli
létesitmény €pithetd.

(8) A teleptilést nem érinti nagyvizi meder tertilet.

9. §

(1) A telepiilés a telepiilések katasztrofavédelmi besorolasardl szolo 44/2021. (XII. 16.) BM-rendelet

értelmében katasztrofavédelmi szempontbol II1. veszélyességi osztalyba tartozik.

(2) A teleptilésen az elégséges védelmi szint meglétéhez a kovetkezok sziikségesek:

a)  Riasztas: A lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatdsanak tervezése.

b)  Lakossagvédelmi modszer: Kockazatbecslésben megallapitottaknak megfelelden, elsésorban
elzark6zas.

c)  Felkészités: a lakossag 3 évente torténd aktiv tajékoztatdsa, a lakossag passziv tdjékoztatasa
nyomtatott és elektronikusan elérhet6 informacids anyagok biztositdsaval; a lakossag
felkészitése a riasztds modszerének és jelének felismerésére, valamint az annak megfeleld
magatartési szabalyokra.

d)  Védekezés: kiilonleges felszerelések és kiképzett szakértok (O6nkéntes mentOszervezetek)
bevonasdnak tervezése és begyakoroltatdsa, a kockazatbecslésnek megfeleléen a polgari
védelmi szakalegységek megalakitisa, a karitativ és més Onkéntes, humanitdrius feladatot
ellato szervek bevonasanak tervezése.

e)  Induld katasztrofavédelmi készlet: teljes indul6 katasztrofavédelmi készlet megléte.

10. §
A telepiilés a nitratérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd kozzétételérol
sz616 43/2007. (V1. 1.) FVM rendelet 1. melléklete szerinti nitrat-érzékeny teriiletein kommunalis és

gazdasagi tevékenységb0l szarmazo6 szennyviz nem szikkaszthato el.



11. §
Hazt4ji allattarté épitmények elhelyezése esetén lakoépiilett6l betartandd védétavolsag:
a)  sertés tartasara szolgalo épitmény: 25 m
b) 16, szarvasmarha, kecske, juh tartasara szolgal6 épitmény: 15 m

¢)  baromfi, nyul tartdsara szolgald épitmény: 10 m.

12. §

(1) Az okologiai halézathoz tartozo, és a tajképvédelmi teriiletek lehatdroldsat a szabdlyozasi
tervlapok tiintetik fel.

(2) Tgképvédelmi teriilet Gvezetbe tartozo teriileteken nem helyezhet el Gjj kiilszini banya, terepautd-
¢s terepmotor-sport pélya és szélerémda.

(3) Téajképvédelmi teriileten elhelyezni kivant, 200 m2-nél nagyobb alapteriiletli, valamint
terepszinttél mért 15 méter magassagot meghalado, telepiilésképi bejelentéshez vagy telepiilésképi
véleményhez kotott épitmény vagy épiilet elhelyezése esetén a tajba térténé illeszkedés teljesiilését

igazolo latvanyterv készitendo.

4. Az épitett orokség védelme

13. §
(1) Régészeti érintettség esetén a hatalyos kulturalis 6rokségvédelmi jogszabalyok alapjan kell
eljarni.
(2) Minden olyan esetben, amikor régészeti lelet vagy annak t(ind targy, régészeti emlék vagy
régészeti jelenség keriil el6, a teriiletileg illetékes jegyz6t értesiteni kell, aki haladéktalanul
tajékoztatja az 6rokségvédelmi hatdsagot, a tovabbi intézkedésig a munkalatokat fel kell fiiggeszteni,
a terlilet 6rzésérol a megtalalo koteles gondoskodni.
(3) A régészeti orokséget és a miemléki értéket érintd kérdésekben a kozponti kdzhiteles
orokségvédelmi nyilvantartidsban és a rendezési tervhez készitett 6rokségvédelmi hatastanulméanyban

foglaltak egyiittesen iranyadok.

14. §
A telepiilés milemléki védelem alatt allo, vagy miiemléki kérnyezethez tartozé ingatlanait érintd
beavatkozasok esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban:

K&tv.) vonatkozo eldirasai szerint kell eljarni.



15. §

A telepiilés helyi védelem alatt allo értékeit, és a rajuk vonatkozé kiilon eléirasokat a TKR

tartalmazza.

5. Sajatos jogintézmények
16. §
(1) Az alkalmazott sajatos jogintézmények jegyzékét a HESZ 6. melléklete tartalmazza.
(2) Beiiltetési kotelezettségli teriileten — meglévé épiilet, valamint az ingatlan bejaratat biztosito ut
szamdra sziikséges hely kivételével — magas lomborondju fakkal, er6teljes cserjékkel és siirii

aljnovényzettel kialakitott haromszintes névényzet telepitendo.

6. Részletes dvezeti eldirasok
17. §

(1) Beépitésre szant teriiletek épitési Gvezetei, épitési 6vezeti jelei, és rendeltetésiik:

a) Falusias lakoteriilet (Lf-1) /rendeltetése: OTEK 14. § (1) bekezdés szerint, nagytelkes
lakoéteriiletek szamara/;

b) falusias lakoteriilet (Lf-2) / rendeltetése: OTEK 14. § (1) bekezdés szerint, kistelkes
lakétertiletek szamara/;

c) telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-1) /rendeltetése: OTEK 16. § (1) bekezdés szerint,
elsédlegesen igazgatasi, kereskedelmi, vendéglato és miivelddési intézmények szdmara/;

d) telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt-2) /rendeltetése: OTEK 16. § (1) bekezdés szerint,
elsédlegesen nevelési és miivel6dési intézmény szamara/;

e) telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt-3) /rendeltetése: OTEK 16. § (1) bekezdés szerint,
elsédlegesen hitéleti intézmény, templom szamara/;

/) Altalanos gazdasagi teriilet (G4-1) /rendeltetése: OTEK 20/A. § szerint/

g  kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriilet (K-Mii-1) /rendeltetése: OTEK 24. § (2) bekezdés )
pont szerint/;

h)  kiilonleges temeté-teriilet (K-T-1) /rendeltetése: OTEK 24. § (2) bekezdés m) pont szerint/

i)  kilonleges sport-teriilet (K-Sp-1) /rendeltetése: lovassport épitmények és kiszolgald

1étesitményeinek elhelyezése.

épitési ovezetekben elhelyezheto és tiltott rendeltetéseket a rendelet 4. melléklete tartalmazza.
(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriileten szolgalati lakés, valamint tulajdonosi lakas, tovabba altalanos

gazdaségi teriileten szolgalati lakas elhelyezésének feltétele a lakd és gazdasagi rendeltetési egység



kiilon bejarata kialakitasa, és a két funkcid atjarasi lehetéség nélkiili fallal torténd elvélasztasa,

tovabbd mind a lakd, mind pedig a gazdasagi épiiletrész 6nalld, a rendeltetési egység szadmara

jogszabalyban el6irt szocialis helyiségek biztositasa.

18. §

(1) Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei, dvezeti jelei, és rendeltetésiik:

a)

b)
¢
d)
e
i
8
h)
)
7)

k)

)

p)

q)

beépitésre nem szant kiilonleges idegenforgalmi teriilet (Kb-Id-1) /rendeltetése: OTEK 30/B. §
(2) bekezdés i) pont szerint, vadasz- és horgaszturizmus céljara szolgalo tertilet/

egyéb erdotertilet (Ee-1) /rendeltetése: OTEK 28. § (7) bekezdés szerint/

védelmi erdéteriilet (Ev-1) /rendeltetése: OTEK 28. § (3) bekezdés szerint/

altalanos mez6gazdasagi teriilet (M4-1) /rendeltetése: OTEK 29. § (2¢) bekezdés szerint/
t4jgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet (Mt-1) /rendeltetése: OTEK 29. § (2d) bekezdés szerint/
kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk-1) /rendeltetése: OTEK 29. § (2b) bekezdés szerint/
természetkozeli teriilet (Tk-1) /rendeltetése: OTEK 30/A. § (1) bekezdés a) pont szerint/
vizgazdalkodasi teriilet (V-1) /rendeltetése: OTEK 30. § (1) bekezdés a) és b) pont szerint/
vizgazdalkodasi teriilet (V-2) /rendeltetése: OTEK 30. § (1) bekezdés ) pont szerint/

kozuti kozlekedési teriilet (KOu-1) /rendeltetése: OTEK 26. § (1) bekezdés szerint, orszagos
mellékutak szamara/

kozuti kozlekedési teriilet (KOu-2) /rendeltetése: OTEK 26. § (1) bekezdés szerint, helyi
gytjtéutak szamara/

kozuti kozlekedési teriilet (KOu-3) /rendeltetése: OTEK 26. § (1) bekezdés szerint, belteriileti
kiszolgal6 utak szamara/

kozati kozlekedési teriilet (Kou-4) /rendeltetése: OTEK 26. § (1) bekezdés szerint,
vegyesforgalmu kiszolgal6 utak, mezégazdasagi utak szamara/

kozmiielhelyezési teriilet (Kozm-1) /rendeltetése: OTEK 26/B. § szerint, viz-magastdrozé
medence szamara/

kozmiielhelyezési teriilet (Kozm-2) /rendeltetése: OTEK 26/B. § szerint, szennyviz-tisztito
telep szdmara/

kozmielhelyezési teriilet (K6zm-3) /rendeltetése: OTEK 26/B. § szerint, gazfogadé allomas
széamara/

zoldteriilet kozpark (Zkp-1) /rendeltetése: OTEK 27. § (1) bekezdés szerint/.

(2) Az egyes Ovezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyait a rendelet 3. melléklete, az egyes

dvezetekben elhelyezhetd €s tiltott rendeltetéseket a rendelet 4. melléklete tartalmazza.



7. Zaro rendelkezések
19. §
Ez a rendelet 2024. oktdber 15-én Iép hatalyba.

20. §
E rendelet el6irdsai folyamatban 1év6 tigyekben akkor alkalmazhaték, ha az az tigyfél szamara

elényosebb.

o 2o (e’ 7Z
Andrési Zoltanné
polgérmester

Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetésének napja 2024. oktdber 14.




Altalanos indokolas

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény (tovabbiakban Motv.)
42. § 1. pontja szerint a képvisel6-testiilet 4t nem ruhazhatd hataskorébe tartozik a rendeletalkotds.
Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIIL. 10. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan, a telepiilésfejlesztési tervben foglaltakkal 6sszhangban, az abban meghatarozott
telepiilésfejlesztési célok megvalositdsa érdekében Onkormdanyzati rendeletként a telepiilési
a telepiilésfejlesztési tervvel 6sszhangban késziilhet. A jelenlegi helyi épitési szabalyzat a 2000-es
évek els6 évtizedében késziilt, felette mind a jogszabalyi kdrnyezetet, mind a tarsadalmi-gazdasagi
valtozasokat tekintve eljart az id6, ezért szabélyozasi céljainak elérésére mindenképpen 1jj rendeletet
kell alkotni.
Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A rendelet alkalmazésarol szol.

A 2. §-hoz

A telekszélesség fogalmat hatdrozza meg.
A 3-7. §-hoz
A 8-12. §-hoz
A védelmi és korlatozo el6irdsokat tartalmazza.
A 13-15. §-hoz
Az épitészeti 6rokség védelmével kapcsolatos rendelkezéseket tartalmaz.
A 16. §-hoz
A sajatos jogintézményekkel kapcsolatos el6irasokat tartalmazza.
A 17. §-hoz és a 18. §-hoz
A részletes Ovezeti elbirdsokat tartalmazza.
A19. §-hoz és a 20. §-hoz

Hatélyba léptet6 €s atmeneti rendelkezést tartalmaz.
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3. melléklet a 8/2024. (X. 14.) 6nkormanyzati rendelethez

Az épitési Ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAINAK TABLAZATA
Sz. a telek az épiilet megengedett a telek
ovezeti |beép kialakithato legkisebb/ beépithetd legkisebb megengedett legkisebb/legnagyobb legmaga | kozmii-
jel/ kod | itési legnagyobb sabb ellatas
mod legnagyobb legkisebb pontja | mértéke és
modja
tertilet szélesség | mél | ter. szél. | mély. beépitettség szintteriilet | zoldfeliileti épiilet mag. homlokzat | parkany mag.
y. i mutato arany mag.
min. (és/vagy max.) t.szint  |t.szint alatt min. és/vagy max. m
felett
m’ m m m’ m m % "f % "f m/m’ % %* m m m
min | max | min | max min | max | min | max | min | max
1 Lf-1 o | 900 - 16| - |40 - - - 30 |- 30 [-] 06 |[-]| 40 - - - - - - 4,5 10 teljes
2 Lf2 o 500 - 14 - 25 - - - 30 - 30 - 0,8 - 40 - - - - - - 45 10 teljes
3 Vt-1 z 500 - 18 - 30 - - - 60 - 60 - 1,0 - 20 - - - - - - 7,5 12,5 teljes
4 Vt-2 sz | 1000 - 20 - 40 - - - 30 - 30 - 0,6 - 40 - - - - - - 7.5 12,5 teljes
5 Vt-3 sz | 700 - | 30 50 - - - 30 |- 30 [-] 05 |- 50 - - - - - - 20 30 teljes
6 Ga-1 sz 2000 - | 30| - |50 - - - 50 |- 50 (-] 1.0 [-| 25 - - - - - - 12 16 részleges
7 | K-Mii-1| sz | 2000 - 30 - 50 - - - 40 - 40 - 1,0 - 40 - - - - - - 12 16 részleges
8 K-T-1 sz | 5000 - 50 - 100 - - - 12 - 10 - 0,1 - 40 - - - - - - 7.5 12,5 részleges
9 | K-Sp-1 | sz | 1000 - 20 - 40 - - - 40 - 10 - 0,6 40 - - - - - - 10 12,5 teljes
10 [Kb-Id-1| sz | 1500 | - | 20 | - | 40 - - - 10 |- 10 |-]1021]-]1 7 - - - - - - 7.5 12,5 | részleges
11 Ee-1 sz - - - - - - - - 05 -1 05 1]-]005]- - - - - - - 45 10 hianyos
12 Ev-1 Sz - - - - - - - - 0 - 0 - 0 - - - - - - - - - - -
13 Ma-1 sz | 1500 - - - - - - - OTEK 29. § szerint - - - - - - 7,5 12 hianyos
14 | Mt-1 sz | 3000 | - - - - - - - OTEK 29. § szerint - - - - - - 4,5 8 hianyos
15 | Mk-1 sz | 720 - 14| - 50 - - - OTEK 29. § szerint - - - - - - 4 8 hidnyos
16 | Tk-1 - - - - - - - - - 0 | - | 0 | - | - | - - - - - - - - - - -
17 V-1 OTEK 30. § (3) bekezdése szerint
19| v2 OTEK 30. § (3) bekezdése szerint
20 K(:)u-l 4 - - - - - - - - 10 |- - - - - - - - - - - - 4 8 részleges
K(")u-Z
KOu-3
KOu-4
21 | Kozm-1| sz 100 - 10 - 10 - - - 10 - 10 - - - - - - - - - - 4,5 10 hianyos
22 | Kozm-2 | sz 400 - 20 - 20 - - - 10 - 10 - - - - - - - - - 4,5 10 hidnyos
23 | Kozm-3 | sz 100 - 10 - 10 - - - 10 - 10 - - - - - - - - - - 4,5 10 hidnyos
24 | Zkp-1 sz | 2000 | - 40 | - 50 - - - 3 - 3 - - - 80 - - - - - - 35 7 részleges

Jelek és roviditések:

* = feltételhez kotott kedvezményes paraméter,
0 = oldalhataron allo,

Sz = szabadon allo;

z = zartsoru;

ter. = teriilet;

mély. = mélység;

szél. = szélesség;

mag. = magassag;
t.szint = terepszint.



az altalanos hasznalat szerinti besorolas

megnevezése és azon beliili sajatos . - ':-; - -g_ -:'; | I i E E 2 -
hasznalat szerinti jel6lés bl B A B = I B s I . [ s I - [~ B~ IS
(vezeti / épitési dvezeti jel) S| 9 5 5 35 o ¥ ¥ x| ¥ a @ 2 F Z A o> > ¥ ¥ NN
| 1. Rendeltetés, 6nallé rendeltetési egysé
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rendeltetési egységek legnagyobb szama

1.4. szolgélati lakds

1.5. tulajdonosi lakds

1.6. egészséglgyi

1.7. szocialis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. 6voda, bolcséde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturdlis

1.14. k6z0sségi szorakoztato

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltatoi

1.17. vendéglatd

1.18. szallas jellegli

1.19. didkszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavard hatdsu gazdasagi

1.24. nem zavard hatdsu ipari

1.25. zavard hatasu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez6-, erdégazdasagi izemi

1.29. dllattartasi és allattenyésztési

1.30. mez8gazdasagi termékfeldolgozasi

1.31. Gizemanyagtolté

1.32. tel.gazdalkodasi, tel.izemeltetési

1.33. kozosségi kozlekedés kiszolgald

== x| x [x | A=A x| x| ] g > [>x]|>x[>x]>x[x]|>x]|x|x]|x|[x]|x|[x]|x]|x
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1.34. egyéb HESZ-ben meghat. fogalom

Mellékép

itmények

2.1. kozm(-becsatlakozasi mitargy

X

X

2.2. k6zm(ipotldé mitargy

2.3. hulladékgydjt6-edény tarold

2.4. épllettdl kilonallo épitménynek
mindsuld kirakatszekrény

X | X | X [ X

X | X | X [ X

X [ X | X | X

X [ X | X | X
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X | X | X
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2.5. kerti épitmény

2.6. husflstold, jégverem, zoldségverem

2.7. dllatol, allatkifutd

2.8. tragyatarold

2.9. komposztald

2.10. silé

2.11. 6mlesztettanyag-, folyadék-, gaztarolo

2.12. épitménynek minésilé antennatartd
szerkezet, zaszl6tarto oszlop

X[ =] x > |x[x]|x

X || =|x[x|x|[x|x
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2.13. egyéb, HESZ-ben meghat. fogalom

itmények

3.1. 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmivek
szamara garazs

T

T

3.2. lakdkocsi

T

T

3.3. egyéb, éplletnek nem mingsiilG, lakas
vagy egyéb 6nallé rendeltetési egység
kivaltasara szolgald, huzamos tartézkodasra
alkalmas létesitmény

T

3.4. egyéb, HESZ-ben meghat. fogalom




4. melléklet a 8/2014. (X. 14.) dnkormdnyzati rendelethez Az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések tablazata
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rendeltetési egységek legnagyobb szama

1.4. szolgélati lakds

1.5. tulajdonosi lakas

1.6. egészségugyi

1.7. szocialis

1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. 6voda, bolcséde

1.11. nevelési

1.12. oktatasi

1.13. kulturalis

1.14. k6z06sségi szorakoztato

1.15. kereskedelmi

1.16. szolgaltatdi

1.17. vendéglatd

1.18. szallas jelleg(i

1.19. didkszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping

1.22. sport

1.23. nem zavard hatdsu gazdasagi

1.24. nem zavard hatasu ipari

1.25. zavar6 hatasu ipari

1.26. gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mez6-, erd6gazdasagi lizemi

1.29. allattartasi és allattenyésztési

1.30. mez6gazdasagi termékfeldolgozasi

1.31. izemanyagtoltd

1.32. tel.gazdalkodasi, tel.izemeltetési

1.33. koz0Osségi kozlekedés kiszolgald
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1.34. egyéb HESZ-ben meghat. fogalom

Mellékép

itmények

2.1. kozmUi-becsatlakozasi mitargy

X

X

X

X

2.2. kdzmlipdtld mltargy

—|x

2.3. hulladékgyijt6-edény térold

2.4. épllettdl kilonalld épitménynek ming-
sulé kirakatszekrény
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2.5. kerti épitmény

2.6. hisflstols, jégverem, zoldségverem

2.7. allatdl, allatkifutd

2.8. tragyatarold

2.9. komposztald

2.10. silé

2.11. 6mlesztettanyag-, folyadék-, gaztarold

2.12. épitménynek minésilé antennatartd
szerkezet, zaszlotartd oszlop
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2.13. egyéb, HESZ-ben meghat. fogalom

3.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek
szamdra garazs

3.2. lakdkocsi

3.3. egyéb, épiletnek nem mindsilG, lakas
vagy egyéb 6nallé rendeltetési egység
kivaltasara szolgdld, huzamos tartézkodasra
alkalmas létesitmény

3.4. egyéb, HESZ-ben meghat. fogalom




5. melléklet a 8/2024. (X. 14.) énkormanyzati rendelethez

A biolégiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz sziikséges teriiletek tablazata

Uj beépitésre szant teriilet BIA érték a fenntartast szolgalé teriilet Pétlas
utani
kijeloléssel mérete | kijelolés | kijelolés | kijelolés |ingatlanja(i| mérete | atsorolas | atsorol [atsorolas| BIA
érintett elotti utani utani ) elotti  |as utani| utani érték
ingatlan(ok) altalanos |4ltalinos| BIA altalanos | altalain| BIA |egyenleg
hasznalat | hasznila| érték hasznalat 0s érték
a ta egyenleg hasznal | egyenleg
e at e
hrsz. ha altalanos | altalanos [ BIA hrsz. ha altalanos |altalano| BIA BIA
hasznélat | hasznalat [ szamitott hasznélat S szamitott | szamitott
roviditése | rovidités | értéke roviditése | hasznal | értéke |értékének
e at az
rovidité egyenleg
se e
8/2024. (X. 14.) dbnkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
Megjegyzés: Mivel a tervben nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, a BIA-szamitas melldzhetd.
Az 4j beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege* 0




6. melléklet a 8/2024. (X. 14.) onkormanyzati rendelethez

Az alkalmazott sajatos jogintézmények tablazata

A B C D E
Sajatos jogintézmény Elrendel6 A sajatos A sajatos A sajatos jogintézményhez
tipusa onkormanyzati| jogintézménnyel jogintézmény kapcsolédé HESZ-ben
dontés szama érintett telkek idébeli hatalya meghatarozott
helyrajzi szima kovetelmények
1 | Epitésjogi kovetelmények - - - -
2 Tilalmak - - - -
3 Telekalakitas - - - -
4 Eldvasarlasi jog - - - -
5 Kisajatitas - - - -
6 | Helyi kozat céljara torténd - - - -
lejegyzés
7 | atépitési és kdzmiivesitési - - - -
hozzajéarulas
8 beépitési kdtelezés - - - -
helyrehozatali kotelezés - - - -
beiiltetési kotelezés 8/2024. (X. 14.) 394, 396 2024. ... - HESZ 16. § (2) bekezdés
o6k. rendelet 2029. ...
9 | dsszevont telepitési eljaras - - - -

kozteriilet alakitas




VL.
TERVIRATOK, FUGGELEKEK



Varsad Kozség Onkormdnyzata

HATAROZAT KIVONAT

Varsad Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2024. augusztus 14. napjan megtartott
ilésének jegyz6konyvébol:

Varsad Koézség Onkormanyzati Képviselé-testiiletének

40/2024. (VIIL. 14.) 6nkormanyzati hatarozata

a modositott telepiilésszerkezeti terv elfogadasarol sz616 7/2016 (1.29)
onkormanyzati hatirozat visszavonasardél

Varsad Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl sz6lé6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. § (1)
bekezdésében biztositott jogk6rében visszavonja a telepiilésszerkezeti terv
megallapitasarol szol6 29/2006 (V.4) hatarozatat.

A képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert arra, hogy a dontésrol értesitse
a telepiilési f6épitészt €s a telepiiléstervet készité telepiiléstervezét.

Hatarid6: 2 munkanap

Felelds: a polgadrmester

k.m.f.

Andrasi Zoltanné s k. Losoncziné dr. Baranyai Eszter s.k.
polgarmester jegyzé

Losoncziné€ dr. Baranyai Eszter jegyz6 nevében és megbizasabol a kiadmany hiteléiil:

Varsad, 2024. augusztus 15.

Elérhetdségek

7064 Varsad, Ady Endre utca 4. www.varsad.hu



Varsad Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2024. (VIL 3.) onkormanyzati
rendelete

Varsad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 1/2016.(1.29.) 6nkormanyzati rendelet
hatalyon kiviil helyezésérol

Varsdd Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszdg helyi
onkorményzatair6l sz616 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében
ésa 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Hatalyét veszti Varsad Kozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének Varsad Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz616 1/2016. (1. 29.) nkormanyzati rendelete.

2.8
Ez a rendelet 2024. jalius 4-én 1ép hatalyba.
a 5 3
AL L 204 e =
Andrasi Zoltanné Losoncziné dr. Baranyai Eszter
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:

A rendelet 2024. julius 3-an kihirdetésre keriilt.

Varsad, 2024. 07. 04.




Varsad Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

7067 Varsad, Ady Endre u. 4.
Tel./fax: 74/448-180

HATAROZATI KIVONAT

Varsad Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 2023. november 29. napjin

megtartott iilésének jegyzOkonyvébol:

Varsad Kozség Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
73/2023. (XI. 29.) 6nkormanyzati hatarozata
Varsad Kozség TelepiilésTervének elkészitésérol

Varsad Koézség Onkorményzati Képvisel6-testiilete

1) az épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi
LXXVIIIL toérvény 60. § (8) bekezdése alapjan dont arrdl, hogy 1j
telepiilésfejlesztési  tervet és  telepiilésrendezési tervet (a
tovabbiakban: TelepiilésTerv) készit,

2) a  TelepiilésTervet a  telepiiléstervek  tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezeési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 0j R.) el6irasai szerinti
altalanos egyeztetési eljaras keretében készitteti el,

3) az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolése esetén az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés e) pontjaban foglalt kévetelményeknek
valo megfelelést - azok ismeretében - a késGbbiekben, kiilon
onkormanyzati hatarozatban fogja igazolni,

4) az j R. 7. § (8) bekezdés elbirasa szerint, ezen hatdrozat 1.
mellékletét alkotdé - a megalapozd vizsgalat és az aladtdmasztod
javaslat tartalmara vonatkoz6é — Telepiilési Féépitészi feljegyzést
elfogadja,

5) a TelepiilésTerv készitése sordn a helyi partnerségi

egyeztetést az 1) R 59. § (1) bekezdés b) pontja, valamint Varsad



Ko6zség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a telepiiléstervvel, a
kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel Jsszefiiggé  helyi
partnerségi  egyeztetés  szabdlyairél sz0l6  .../2023. ( ..)
onkorményzati rendelete 2. § elirdsa alapjan sziikségesnek tartja
lefolytatni,

6) felhatalmazza a Polgdrmestert a Telepiilésterv elékészitése
érdekében, hogy az 0j R. 61. § (1) bekezdés eldirasa szerint az
onkormanyzat a TelepiilésTerv készitésére vonatkozé szandékat az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer feliileten - a
megfeleld tervezési folyamat inditasaval - kezdeményezze.

Felelds: Andrési Zoltanné polgarmester

Hataridd: 2024. december 31.

k.m.f.

Andrési Zoltanné s k. Losoncziné dr. Baranyai Eszter s.k.

polgarmester jegyzé

A kiadmany hiteléiil, Losoncziné dr. Baranyai Eszter jegyz8 nevében és megbizasabol a

kiadmany hiteléiil:

Varsad, 2023. november 27.




Varsad Kozség Onkormanyzata

- horgasz turisztikai teriilet (035/18 hrsz. halastdtol délre esé része)

8.  Zéldteriiletek:
- diszpark (248/1-2, 253/1-12, 254, 259, 260, 261, 262, 263, 264,
265/2, 267 hrsz.)
- sportpéalya (216/2, 083 hrsz. E-i része).
9. Kozmiielhelyezési teriiletek:
- szennyviztisztité telep (0164 hrsz.).
- viz-magastaroz6 (0100/16 hrsz.)
- gazfogadd (0106/5, 0137/4 hrsz. déli része)

10. Vizgazdalkodasi teriiletek: Donati-patak, halastavak, és egyéb
arkok (217, 249, 258, 277, 034/2 érok és t6 része, 0119, 0120, 0121,0125,
0126,0127,0132,0141,0146/1,0147,0151 NY-i része, 0154, 0156, 0159,
0163, hrsz.), és a vizmii-kutak (265/1, 05/2 hrsz.)

11. Erdéteriiletek: az erd6k 6vezetébe tartozo, az erdd illetve fas teriilet
mivelési agu foldrészletek. Az erdéteriiletek védelmi illetve egyéb
erdéteriiletkénti megkiilonboztetését a telepiiléstervhez az E-térben kapott
erdészeti adatszolgéltatas alapjan kell megéllapitani.

12. Természetkozeli teriiletek: nadasok (030/9, 044/7, 0146/1, 0151,
0155 D-i része, hrsz.).

13. Kertes mezégazdasagi teriiletek: A Kossuth és Ady Endre utca
kozti beltertileti kertek (218-247 hrsz.)

14. Tajgazdilkodasi mezégazdasagi teriiletek: az Okologiai
halézathoz tartozd, és a patakvolgyekben, illetve halastavak mentén
talalhaté gyep teriiletek.

15. Altaldnos mezbgazdasagi teriiletek: a Kkiilteriileti, jellemz6en
szantofoldi vagy legelé hasznositasu teriiletek, és belteriileten a 39, 190-
212, 283-297, 307/2-314/2, 317/4hrsz.

16. Kozuti kozlekedési teriiletek:

Orszagos mellékat a 6313 sz. Kolesd - Pincehely ut (268/1, 298/3,039,
0124, 0136 hrsz.), valamint a Sarszentlérinc — Hogyész kozott tervezett
térségi jelent6ségili orszagos mellékut, melynek nyomvonala a halastavak
€s a halgazdasag telepének figyelembevételével korrigalando.

Gytjtéutak:

- Fels6nanarol Rudolfmajorba vezetd Ut a ténylegesen kiépitett
nyomvonalon (074 hrsz.),

- Kalazno felé vezet6 ut (070, 078, 079, 082 hrsz.)

Kiszolgalé utak: Ady Endre utca (321/2, 414, 505 hrsz.), Kossuth utca
északi része (49/1 hrsz.),

Elérhet6ségek

7064 Varsad, Ady Endre utca 4. www.varsad.hu
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Varsad Koézség Onkormanyzata

Vegyesforgalmu kiszolgald utak (1/2, 48, 55, 73, 88, 100, 128/2-9, 130,
159, 17372, 281, 298/1, 328, 335, 338/2, 351, 357/2, 396, 397, 415, 418,
429, 021/1, 023, 024/11, 025, 030/36, 032, 033/3, 036/1, 043, 052, 055,
058/11, 061, 063/1, 063/2, 068/1, 076, 085, 090, 091/12, 092/1, 095, 096,
099, 0100/5, 0101/3, 0104, 0107, 0110, 0117/1, 0118, 0138, 0142/1-3,
0145, 0148, 0150, 0158, 0160/2, 0161/1 hrsz.)

Kerékpérutak:
- Hogyész — Kalazné — Varsdd — Gyonk térségi jelentdségili
kerékparut,
- Gyobnk — Varsad — Kistormas helyi kerékparut.
A képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a telepiiléstervezd és a
f6épitész értesitésére.

Hatarid6:  azonnal

Felel6s: polgarmester
k.m.f.
Andrési Zoltanné s.k. Losoncziné dr. Baranyai Eszter s.k.
polgarmester jegyzd

Losoncziné dr. Baranyai Eszter jegyz6 nevében és megbizasabdl a kiadmany hiteléiil:

Varsad, 2024. janius 27.

Elérhet6ségek

1~

7064 Varsad, Ady Endre utca 4. www.varsad.hu
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HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdség
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. * Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
quygtalxKapu}iMHI—»I(“KRID 210267399), e-mail: hm._hf@hm.gov.hu{ wgb: hﬁtp://hm.ha@_sagihivatal.kormany.hu

Nyt. szam: 18726-2/2023/h . $zamu példany
Hiv. szam: V/336-2/2023. ,-Elektronikusan tovabbitandé!”

Andrasi Zoltanné
Varsad Kozség Onkormanyzata
polgarmester

7067 Varsad
Ady Endre u. 4.

Téargy: Varsad Kozség Telepiilésrendezési Tervének
készitése — altalanos eljaras, adatszolgaltatas

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciét megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Magyar Allam tulajdonaban, a Honvédelmi
Minisztérium (a tovabbiakban: HM) vagyonkezelésében a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.)
3/5 melléklete és a torvény IL. rész IV. fejezet 19.§ (1) bekezdés 13. pont szerinti honvédelmi
és katonai célu teriilet 6vezetbe sorolt ingatlant nem tartunk nyilvan.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a telepiiléstervek tartalmar6l, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) 10. melléklet
27. sora szerinti, hadtorténeti orokségnek mindsiilé hadszintérre, csatatérre, védelmi
létesitményre vonatkoz6 adatokat nem tartunk nyilvan.

Téajékoztatom azonban hogy, Varsad Kozség (a tovabbiakban: Varsad) kozigazgatasi
teriiletétél mintegy 5 km-re, Medina kozség kozigazgatasi teriiletén, a 041/2 hrsz-u ingatlanon
helyezkedik el és teljesiti Magyarorszag nemzetkozi szerz6désekben vallalt kotelezettségei,
valamint a Magyar Honvédség (a tovabbiakban: MH) nemzeti és szovetségi védelmi feladatai
végrehajtdsa szempontjabol kiemelten fontos, honvédelmi érdekli feladatait a MH Légi
Miiveleti Vezetési és Iranyitasi Kozpont (MH LMVIK) Aaltal miikodtetett tavolfelderitd
radarberendezés.

Az MH altal tlizemeltetett radarallomasok honvédelmi érdekii, korlatozdsmentes
miikodtetése nemcsak a nemzeti védelmi feladatok végrehajtasa tekintetében tolt be fontos
szerepet, de Magyarorszag nemzetkozi szerz6désekben vallalt kotelezettségei teljesitése
szempontjabol is kiemelt jelentéséggel bir.

A honvédelemr6l és a Magyar Honvédségrl szolé 2021. évi CXL. toérvény (a
tovabbiakban: Hvt.) 1. (1) szerint ,,a honvédelem nemzeti iigy”.

A fentiekre és a Hvt. 3. § 11. pontra tekintettel a honvédelmi és katonai céli ingatlanok
korlatozdsmentes hasznélatdnak biztositdsa honvédelmi és nemzeti érdek is.

adatkezelési tajékoztato: https://hm.hatosagihivatal. kormany.hu/adatvedelem




Az MH miikddési, vagy a honvédelmi teriiletek véd6teriiletén beliil — az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvényben nevesitett altalanos, és sajatos
epitményfajtiknal — az engedélyezési eljarasokba a HM-t, mint szakhat6ségot érintettség esetén
kell bevonni az adott épitményfajtakra vonatkozéd épitésiigyi, épitésfeliigyeleti, hatdsagi
eljarasok (lasd: 531/2017.(X11.29.) kormanyrendelet) szerint.

A jogbiztonsag fenntartdsa érdekében a telepiilésrendezési eszkozokben a norma
cimzettjei szdmara, vilagosan, egyértelmiien és a jogintézmények kiszamithatosagat biztositva
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK.) 38. § (1) bekezdését figyelembe véve —a jogalkot6 kotelessége a honvédelmi
¢rdeket (nemzeti érdeket) szolgald terilletek korldtozdsmentes miikodését szolgald
veéddtertiletek kijelolése, a kornyez6, nem katonai teriileteken folytatott tevékenységek és
tertilethasznalatok biztositisa érdekében.

Az OTEK. 38. § (2) bekezdés szerint ,,a védéteriilet kiterjedését, felhasznaldsanak és
beépitésének lehetdségét, modjat és feltételeit a vonatkozd jogszabélyok — ennek hianyaban az
illetekes hatésagok el6irdsai — alapjan kell meghatérozni. A telepiilésrendezési eszkodzok
keszitése, feliilvizsgalata vagy modositasa sordn a honvédelmi és katonai célu épitmények
miikodési és védéteriiletét a honvédelmi miniszter adatszolgaltatasa alapjan kell kijel5lni.”,
illetve a (6) bekezdés szerint a kérnyezetterhelési hatérérték ismeretének hidnyéaban a sziikséges
legkisebb véddtavolsag mértékét — az épitmény kialakitasanak figyelembevételével —az ligyben
illetékes hatésagok esetenként hatarozzak meg.

Téjékoztatom, hogy:

— A radarallomas védéteriilete Varsad teljes kozigazgatasi teriiletét lefedi.

— Az OTEK 25/A. § (2) bekezdés értelmében a radaroktdl szamitott 40 km-en beliil Uj
sz€lerbmii, vagy széleromli park nem helyezhetd el, a meglévé szélerémiivek
€pitménymagassaga nem novelhetd, a szélermii parkok nem bévithetdk.

— A kozépmagas és annal magasabb, és nagy reflexiot okozé épitmények (pl.
naperdmiivek, kiilonosen fém- és ivegfelilletek kedvezétleniil érinthetik az MH
illetve a honvédelmi és katonai célu teriiletek miikodését, ezért az épitési
engedélyezési  beruhdzadsok megvalsitisa sordn sziikséges vizsgalni a
megvalosithatosag feltételeit és a létesitendd épitmények hatdsat a radar vagy a
honvédségi rendszerek miikodésére.

— Az MH maés allamigazgatasi szervektdl eltérfen sajatos Osszetételll és védelmet
1gényld teriiletekkel, és egyéb nem nyilvanos érdekeltségekkel is rendelkezik.

— Az MH teriiletei és sajatos épitményei koziil is kiemelten kezeltek a veszélyes katonai
objektumok, 16 és gyakorloterek, laktanyak, hadiutak, hadikikétk, repiiléterek,
18szerraktarak, ilizemanyagraktarak, védett objektumok, radarallomasok, hiradd
épitmények, stb.

— Az MH altal hasznalt rendszerekre vonatkozé adatok egy része nem nyilvanos mas
része mindsitett, ezért a nyilt, mindenki szdmara nyilvénos telepiilésrendezési
eszkozokben ezen adatok nem adhatok ki, a tervekben nem jelenithet6k meg és a
tervezéshez ezekrdl a tarca nem adhat ki adatokat és téradatokat.

Fentiekre figyelemmel a honvédelmi érdekek érvényesithetdsége és a jogbiztonsag
megteremtése érdekében kérem a HESZ normaszovegébe tegyék bele, hogy:

»A kozség teljes kozigazgatdsi teriilete érintett a Magyar Honvédség védéteriiletével.
Véddteriileten beliil uj széleromii, vagy szélerdmii park nem helyezhet el, a meglévg
szélerdmiivek épitménymagassdaga nem névelhetd, a szélerémii parkok nem bévithetdk.



A véddoteriileten az elektromdgneses hulldmokat visszaverd (pl. fém, iiveg) feliilettel
rendelkezd és, vagy 12 méternél magasabb épitményeket épiteni akkor lehet, ha igazolhatd,
hogy a tervezett épitmény épitése, haszndlata a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdigi
épitmények miikiodését, rendeltetésszerii haszndlatit nem akaddlyozza, korldtozza.”

Nyilatkozom, hogy a tovabbi véleményezési eljarasban részt kivanok venni, és kérem,
hogy a véleményezési dokumentaciot elektronikus Giton megkiildeni sziveskedjenek.

Jelen éllasfoglalast, mint 419/2021. Korm. rendelet 11. melléklet tablazatanak 21.
sordban megjelolt llamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (2) bekezdésének m) pontjara.

Jelen éllasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz016 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tiblazat 56. soraban foglaltak
alapjan a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly Telepiilésrendezési Hatosagi Osztaly
vezetdjeként a miniszter nevében és megbizasabol kiadmanyozom.

Budapest, ,,id6bélyegzé szerint”

Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felel6s miniszter
nevében €s megbizasabol

Bucsanszky Zoltan alezredes
telepiilésrendezési hatosagi osztalyvezetd

Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 3 lap
Ugyintézo (tel/fax):  Varga Zsolt alezredes (tel.:+36 (1) 474-1111/22-549; HM 022-22-549; fax:+36 (1) 474-1467)
Kapjdk: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ANDRASI ZOLTANNE Iktatoszam: TOR/71/00264-2/2024.
polgarmester Ugyintézé: Lérant Edit
Hiv.szam: V/19-3/2024

Varsad
Hivatali kapu utjan: KRID azonositd: 643740356

Targy: Varsad Kozség Telepllés Terv készitése - kdrnyezeti értékelés tematikajanak értékelése -
kbézegészségligyi szakvélemény

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A megkeresés szerint Varsad Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete dontdtt a Kodzség
Telepllés Tervének elkészitésérdl, melynek egyeztetési folyamatat a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj EljR.) szerinti kivan
lefolytatni.

Az (j EljR. 60. § (3) bekezdés elbirasaira hivatkozva nyilatkozatot kért a népegészségligyi feladatkérben
eljar6 Tolna Varmegyei Kormanyhivataltél arra vonatkozdan, hogy az 0 EljR. 2. melléklet 2. pontja
szerinti teleplilési kdrnyezeti értékelést - a kdrnyezeti értékelés tematikajara adott javaslatuk figyelembe
vételével - milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel készitsék el.

A megkiildétt dokumentécié attekintése utdn megallapitottam, hogy a kérnyezeti értékelés tematikajara
adott javaslat megfeleld részletességi, népegészségligyi szempontbdl kiegészitése nem indokolt.

A népegészségligyi szakterlleten vald egyeztetési feladatunknak akkor tudunk majd eleget tenni, amikor
a kérnyezet értékelési dokumentacié elkésziil. Abban az esetben tudjuk értékelni, véleményezni, hogy az
elkésziilt telepiilésrendezési terv miképpen befolyasolhatja a teleplilés lakosainak életkériiiményét,
egészsegét, jolétét.

Kbézegészséglgyi szakvéleményemet az (j EljR. 60. § (3) bekezdése és 2. melléklet 2. pontja, az ,egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol” szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (4)
bekezdése, valamint 3. szdmu melléklete alapjan adtam meg.

Szakvéleményemet ,az egészséglgyi hatosagi és igazgatasi tevékenységrdl” sz6l6 1991. évi XI. térvény
2. § (1) bekezdés d) pontjaban, a ,févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keruleti)
hivatal népegészségligyi feladatai ellatdsarédl, tovabba az egészségiigyi allamigazgatdsi szerv
kijeloléseérdl szold 385/2016.(X1.8.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
hataskérdmben eljarva, a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kertleti)

Népegészségiigyi Féosztaly
7100 Szekszard, Dr. Szentgali Gyula u. 2. Telefon: (36 74) 505 850 E-mail: nepegeszsegugy@tolna.gov.hu
Hivatali kapu révid név: TMKNSZSZ, KRID: 400899916
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



hivatalokrél szélé 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése szerinti illetékesség alapjan
adtam meg.

Szekszard, elektronikus aldirds napjan

Tisztelettel:

Dr. Horvath Kalman f6ispan nevében és megbizasabdl:

Berkecz Anita
osztalyvezeté

Melléklet: -



TOLNA VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
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Targy: Varsad Kozség telepiilés tervéhez
készitendo telepiilési kornyezeti
értékelés tematikajanak
véleményezése

Hiv. szdm: V/19-3/2024

Ugyintézéjiik:  Raczké Arpad

Ugyintézé: Kovécs Tamas tii. szazados

Telefon: 74/504-700

Andrasi Zoltanné
Polgarmester
Varsad Kozség Onkormanyzata

Varsad

Tisztelt Andrasi Zoltanné Polgarmester Asszony!

Varsad kozség telepiilés tervéhez készitendd telepiilési kornyezeti értékelés tematikajanak
véleményezése ligyében érkezett megkeresésére hivatkozva az alabbi tdjékoztatist adom.
Varsad kozség teriiletén a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények
mddositdasarél szélé 2011. évi CXXVIIL torvény 4. §-anak hatdlya ald tartozd veszélyes
anyagokkal foglalkozo iizem nem miikodik, igy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 3. melléklet I1.2.
pont j) alpontjaban megfogalmazott érintettség a Tolna Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag (a tovabbiakban: Hatosag) tekintetében nem 4all fenn.

Hatosdgom hataskore a Korm. r. 2. szamu melléklete alapjan a ,,2. A varhato kérnyezeti hatasok
a) idétartama, gyakorisaga és bekiovetkezésének valdsziniisége, visszafordithatésaga alapjan,
b) dsszeadodhatnak vagy felerdsithetik egymadst; c) az orszaghataron dtterjednek; d) olyan
kérnyezeti viltozdsokat idézhetnek elo, amelyek az emberi egésiségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozdsok stb.); e) nagysdagrendje és
teriileti kiterjedése alapjin (foldrajzilag, illetve az érintett lakossdg szamat tekintve); [...]”
pontok vizsgalatara terjed ki. Varsad kozség kozigazgatasi teriiletét veszélyes anyagokkal
foglalkozd iizemek veszélyességi Ovezete, zonadi nem érintik, ezért Hatdsdgom hataskorét
érintden a varhaté komyezeti hatdsokat nem itéli jelentésnek.

Véleményemet a Korm. r-ben foglaltak alapjan fogalmaztam meg.
Kelt: Szekszard, elektronikus bélyegzé szerint

Tisztelettel:

Dr. Balazs Gabor tii. dandartabornok
tiizoltésagi fétanacsos

igazgato
Melléklet: -
Terjedelem: 1 oldal
Kapja: cimzett (biztonsdgos kézbesitési szolgaltatas tjan — Hivatali kapun keresztiil)

Cim: 7100 Szekszard, Wesselényi u. 15.
Telefon: +36(74) 504-700 Fax: +36(74) 504-712
E-mail: tolna.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali Kapu azonosit6: TMKVI (KRID:608441175)
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam:TOF/53/00262-2/2024
Ugyintézé: Balint Karoly
Hiv. szam: V/19-3/2024

Andrasi Zoltanné
Varsad Kézség Polgarmestere

SZEKHELYEN

Targy: Varsad Kozség telepliléstervéhez készitendd telepllési kornyezeti értékeles tematikajanak
vélemenyezése

TALAJVEDELMI VELEMENYEZES

Varsad Kozség Polgarmesterének (7067 Varsad, Ady E. utca 4.) fenti szamu megkeresése alapjan
indult kbzigazgatasi eljarasban a részemre megkldétt iratanyagba foglaltak figyelembevételével, mint az
adott Ggyben kézremi(kodo, hataskérrel rendelkezd és illetékes talajvédelmi hatésag, szakhatdsagi
véleményem Varsad Kozség telepiiléstervéhez készitend6 telepiilési kornyezeti értékelés
tematikajaval kapcsolatban a kévetkezo:

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3.
szamu melléklet 11/2. d) pontjanak és a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének es elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021 (VII.15)
kormanyrendelet 11. melléklete 18. pontjanak felhatalmazasa alapjan, a terméféld vedelmerdl szolo
2007. évi CXXIX. térvény (Tftv.) el6irasainak figyelembevételével az alabbi véleményt adom:

A benyujtott iratanyag talajvédelmi érdekek figyelembevételével késziilt, a tovabbi tervezés az
alabbiak figyelembevételével vegezhetd:

1.) Mez6gazdasagi miivelés terliletet érinté modositas esetén mezdégazdasagi mivelést kell folytatni
mindaddig, amig az eltéré tevékenység engedélyezése és az esetleges beruhazasok beindulasa nem
torténik meg.

2.) A beruhazasok tervezése és megvaldsitasa soran a talajvédelmi létesitmenyek mikédéképessegeét
fenn kell tartani.

3.) A tervezés soran vizsgalni kell, hogy
~ a mezbgazdasagi terlletek beépitése, hasznositasa hogyan befolyasolja a vizelfolyasi
viszonyokat, illetve
~ milyen hatassal van az érintett mezégazdasagi miivelésu tertletekre, tovabba
miként befolyasolja a talajvédé gazdalkodas feltételeit, valamint
a tervezett fejlesztések koérnyezeti hatasai milyen befolyassal vannak a mez6gazdasagi
terlletekre, sziikséges-e védéteriletek kijeldlese,

i
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AGRARUGYI FOOSZTALY
NOVENY- ES TALAJVEDELMI OSZTALY
7100 Szekszard, Tormay Béla utca 18. Telefon: (36 74) 795-677 E-mail: novenytalaj@tolna.gov.hu
Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Amennyiben a valtozassal érintett teriileteken tervezett beruhazasok megvalésitasakor
mezégazdasagi miivelésii teriileteket vagy terméféldnek minésiilé ingatlanokat igénybe vesznek,
az épités az alabbi jogszabalyok figyelembevételével torténhet:

-2007. évi CXXIX. torvény a termofold védelmérdl, tovabbiakban Tfvt.,
-90/2008. (VII.18.) FVM rendelet a talajvédelmi terv készitésének részletes szabalyairol.

Ezen szakhatdsagi vélemény az dnkormanyzati rendeletben szereplé idépontig érvényes.
INDOKOLAS

Varsad Kozség Polgarmestere talajvédelmi szakhatdsagi vélemény megadasa iranti megkereséssel élt a
talajvédelmi hatésag felé Varsad Kozség telepiiléstervéhez készitendd telepiilési kornyezeti
értékelés tematikajaval kapcsolatban.

Ugyiratahoz csatolta az alabbi dokumentaciot:
- Varsad Koézség telepiilésterve — Kornyezeti értékelés tematika javaslat (a megkeresés melléklete-

ként)
A benyujtott dokumentacio alapjan az alabbiakat allapitottam meg:

- A tervezési feladat Varsad Kozség telijes kozigazgatasi teriiletére vonatkozé telepiilésterv
elkészitése a jogszabalyi kornyezethez és fejlesztési igényekhez igazodva.

- A teleplilésterv elkészitéséhez kornyezeti vizsgdlat szilkséges, melynek javasolt tematikajat az
iratanyag tartalmazza.

- Az iratanyagban koz6lt informaciok alapjan a tovabbi tervezés a rendelkezé részben tett
kikotések figyelembevételével torténhet.

- A teleplilésterv elkészitését kdvetéen a megkezdett mas céld hasznositasi, illetve az egyedi
engedélyezési eljarasok soran fogjuk a talajvédelmi jogszabalyok betartasat érvényesiteni.

A benyuijtott dokumentacio feliilvizsgalata alapjan megallapitottam, hogy a talajvédelmi kbvetelmenyek a
dokumentaciéban foglaltak alapjan, szakhatdsagi véleményem figyelembevételével nem sériilnek.
Szakhatdséagi véleményemet a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 11/2. d) pontjanak és a
419/2021 (VII.15) kormanyrendelet 11. melléklete 18. pontjdnak felhatalmazasa alapjan, a Tftv.
eléirasainak figyelembevételével fogalmaztam meg.

Szekszard, 2024. elektronikus alairas napjan

Dr. Horvath Kalman féispan nevében és megbizasabdl

Digitélisan alairta: Németh Judit

Tisztelettel: Németh JUd|t Détum: 2024.06.07 11:18:33 +02'00'
Németh Judit
osztalyvezeto
Kapjak:
- Cimzett - Hivatali Kapun
- lIrattar
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ANDRASI ZOLTANNE Iktatészam: TOG/82/00557-4/2024.
Varsad Koézség Onkormanyzata Ugyintézd: Kalman Betti Mariann
Polgarmester Hiv. sz.: V/19-3/2024.

Székhelyén

Targy: Varsad Kozség teleplilésterve — kdrnyezeti értékelés tematikajanak véleményezése

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatalt, mint teruleti kdrnyezet- és természetvédelmi hatésagot hivatkozott
szamu levelében arrdl tajékoztatta, hogy Varsad Kézség Onkormanyzata dontétt a kdzség telepiiléster-
vének elkészitésérdl. Mivel a terv jovahagyasahoz az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsga-
latarél szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) szerinti kdrnyezeti értékelés is
szikséges, ezért annak tematikajahoz a Rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan kikérte a kérnyezet védel-
méért felelés szervek szakmai véleményét. Megkereséséhez csatolta a kdrnyezeti értékelés tervezett — a
Rendelet 4. szamu melléklet figyelembevételével 6sszeallitott — tematikajat.

Kérnyezetvédelem

A kornyezetvédelmi hatosag megallapitotta, Varsad Kozség telepliléstervének elkészitésével dsszeflig-
g6 kornyezeti értékelés tematikaja az egyes ftervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szoélo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. szamu mellékletének figyelembevételével készilt.

A dokumentacidval kapcsolatban kérnyezetvédelmi szempontbdl elvi kifogas nem merdilt fel.

A kérnyezetvédelmi hatésag a mindenkor hatélyos jogszabalyok betartdsa mellett elfogadija, kiegésziteni
nem kivanja.

T4j- és Természetvédelem

A kornyezeti értékelés jogszabalyokban meghatarozott tartalmu tematika szerinti kidolgozasa taj- és
természetvédelmi szempontbdl elégséges, a természetvédelmi hatdésag részérdél a jelenleg rendelkezés-
re allé6 dokumentécioé alapjan kizard ok nem all fenn.

Hulladékgazdalkodas

Varsad Kozség Teleplilés Tervéhez készitendd Teleplilési Kérnyezeti Ertékelés tematikajaval kapcsolat-
ban a hulladékgazdalkodasi hatosag részérél kizaré ok nem merlt fel.

Tekintettel arra, hogy a lehetséges fejlesztési iranyok kézott hulladékgazdalkodassal kapcsolatos fejlesz-
tési terv nem szerepel, a hulladékgazdalkodasi hatésag a telepllési kdrnyezeti értékelés tematikajara,
valamint részletezettségére vonatkozé vélemény adasanak feltétele nem all fent.

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
TERMESZETVEDELMI OSZTALY
7100 Szekszard, Dr. Szentgali Gyula u. 2. Telefon: +36 74 501 940 E-mail: termeszetvedelem@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: SZEKKTO, KRID: 147524181
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Szekszard, elektronikus alairas napjan
Dr. Horvath Kalman féispan nevében és megbizasabol

Tisztelettel:

Blaskovits Zoltan
osztalyvezetd

Kapjak:
1. Varsad Kdzség Polgarmestere, HK (VARSAD)

2. lrattar
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Varsad

Ady Endre u. 4.
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Targy: Adatszolgaltatas

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A V/19-3/2024. szam(i Varsad Kozség uj telepliléstervének készitése targyu levelére az alabbi vélaszt
adjuk:

Foldvédelmi szempontbél a Tolna Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldforgalmi
Osztilya nem_emel kifogast a Varsad kdzség (j telepiiléstervével szemben, azonban az alabbi
szempontokra kell tekintettel lenni:

A terméfold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. torvény rendelkezéseit kell figyelembe venni a
teleplilésrendezési tervek kialakitasa soran:

5. 8§ (1) A foldhasznélé - ha e térvény vagy az e térvény végrehajtaséra kiadott jogszabaly mésként nem
rendelkezik, vélasztisa szerint - koteles a termé6foldet mivelési &génak megfeleld termeléssel
hasznositani, vagy termelés folytatésa néikul a talajvédelmi el6irésok betartésa mellett a gyomnévények
megtelepedését és terjedését megakadélyozni (hasznositasi kételezettség).

(2) Sz6l6t és gyiimébicsdst a mavelési dganak megfelelé termeléssel kell hasznositani.

(3) Ha az ingatlaniigyi hat6sdg engedélyezte a termé6féld més célu hasznositasat, a foldhasznalé vagy
az igénybevevé kételes a terméfoldet az els6 igénybevételig az (1) és (2) bekezdésben meghatérozottak
szerint hasznositani (ideiglenes hasznositas).

(4) A foldhasznélé kételes a term6fldnek nem minGsilé ingatlanon a névényzet gondozasat
rendszeresen elvégezni, ha ez az ingatlan més célt hasznosltasénak megfeleld tertletfelhasznalast nem
akadalyozza, illet6leg nem korlatozza (mellékhasznositas).

(5) Az (1)-(4) bekezdésben elbirtakat az ingatlantigyi hatéséag rendszeresen ellendrzi.

(6) Az ingatlaniigyi hatésdg az (1)-(4) bekezdésben foglalt kotelezetiségek elmulasztasa miatt a
féldvédelmi birsdg megfizetésére kbtelez6 véglegessé valt hatérozaténak egy példanyat kozli a

mez6gazdasagi igazgatasi szervvel.

15. § (2) Terméfold beltertletbe vonésa irdnti kérelmet kizérélag az Gnkorményzat terjeszthet el6. A
érelemhez csatolni kell az érintett féldrészletek helyrajzi szédmait, a teriletnagysagot, és a
ertletfelhasznélasi célt tartalmazé képviselS-testiileti déntést, valamint a telepiilésszerkezeti terv
Ndivonatat. A kérelemben az 6nkorményzatnak nyilatkozatnia kell arrdl, miszerint a kérelemben megjel6it
-6ldrészletek a kérelemben megjeléit célra 4 éven bellil ténylegesen felhasznalésra kerdlnek.

3) Belterilleti, illetéleg beépitésre szént teruleti felhasznéldsra keril6 tertletek folyamatosan, a
leplilésfejlesztés megval6sitasatol filggben vonhaték a belteriletbe.

4) Belteriiletbe vonds irénti kérelem elbirdldsa soran elutasitési ok lehet, ha a kérelemmel érintett
erméfoldek nem szomszédosak belterileti félrészletekkel, tovabbé a kérelmezeft, az atlagosnél jobb

12)
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Foldhivatali Féosztaly
Foldforgalmi osztaly

7100 Szekszard, Széchenyi u. 54-58. Telefon: (36 74) 555-240 E-mail: foldhivatali.osztaly@tolna.gov.hu
Hivatall kani ravid név: TMKHFH. KRID: 300869715




minéségli terméfoldek mellett gyengébb minbségi terméféldek is szomszédosak belteriileti
foldrészletekkel. E bekezdés alkalmazésa sordn szomszédos foldrészleteknek minéslinek azok a
foldrészletek is, amelyeket 6nalld helyrajzi szémon nyilvéntartott ut (4rok, csatorna) vélaszt el a
belterdilettél.

A term6fold vedelmének érvényesitése érdekében elengedhetetlen, hogy a beépitésre szant terlletek
kijelolése lehetdség szerint a gyengébb minéségli terméfoldeken, a lehet6 legkisebb mertekd termofold
igénybevételével torténjen. A tervek kialakitdsa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az
igénybevétellel érintett foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfeleld mezGgazdasagi
hasznositasat az Gvezeti atsorolas szerinti teriilet felhasznalds ne akadélyozza.

Terméfoldet mas célra hasznositani kizardlag a Foldhivatali Osztalyok jogerds hatdsagi engedélye
birtokaban lehet. Ennek hianyaban a terméfold felhaszndlas engedély nélkiili més céld hasznositasnak
minésal, mely szankciét von maga utan.

Varsad kézség kézigazgatési terilletén elhelyezkedd ingatlanok adatairél a f6ldhivataloknal
megvasarolhaté tulajdoni -lapokbdl, illetve a féldhasznalati nyilvantartdsbél valé adatszolgaltatasra
vonatkoz6 igazgatési szolgéltatasi dij mértékér6l és a diffizetés részletes szabélyair6l sz6l6 155/2009.

(X!.16.) FVM rendelet alapjan adatvasarlassal tajékozédhat.

Allasfoglalasomat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezeési sajatos jogintézményekrél sz6l6
314/2012. (X1.8). Kormanyrendelet 37. §-ban, valamint 9. szami mellékletének 18. soraban kapott

felhatalmazas alapjan adtam ki.
Szekszard, 2024. majus 29.
Dr. Horvath Kalman f6ispan nevében és megbizasabdl

Tisztelettel:

or. Deli-Bator Timea - S

osztalyvezet6

Kapja:

1/ cimzett
2/ irattar

Foldhivatali Fdosztdly
Féldforgalmi osztély

7100 Szekszard, Széchenyi u. 54-58. Telefon: (36 74) 555-240 E-mail: foldhivatali.osztaly@tolna.gov.hu
Hivatali kapu révid név: TMKHFH, KRID: 300869715
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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polgarmester

Targy: Varsad Kozség teleplléstervének készitése — tajékoztatas kdrnyezeti értékelés tematikajarol

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozott szamu megkeresésében tajékoztatott arrél, hogy Varsad Kézség Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) a telepiilésrendezési eszkdzeinek maodositasarol dontétt, amelyet a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Korm.rendeletnek (a
tovabbiakban: Gj R.) megfelel6en kivannak elkészittetni, altalanos eljarasban.

Az 0j R. 78/D. § (1) bekezdése alapjan az elektronikus Ugyintézés részletszabalyairdl szélé
kormanyrendelet szerinti biztonsdgos kézbesitési szolgaltatds (a tovabbiakban: biztonsagos
kézbesitési szolgaltatas) igénybevételével ,Varsadd kozség teleplilésterve Kdrnyezeti értékelés
tematika” (tovabbiakban: Tematika) megnevezéssel dokumentum Kkerlilt megklldésre. Az
Onkormanyzat szakmai véleményt kér a kérnyezeti értékelés tematikajardl az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgélatarol sz6lé 2/2005. (1.11.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Kr.) eléirasai

szerint.
A véleményezésre bocsatott tematikara az alabbi szakmai véleményt adom:

- Kérem, hogy a Kr. 8. § (7) bekezdés értelmében a telepiilési kbrnyezeti értékelés az uj R. 2.
melléklet 2. pont szerint kerdiljon kidolgozasra.

A vélemény indokolasa

Az (j jogszabalyi kornyezetben a Kr. 8. § (7) bekezdés rendelkezése szerint a kornyezeti értékelés
tartalmat és eljarasi szabalyait az j R. 2. melléklet 2. pontja hatdrozza meg, amelynek kidolgozasa
sorén a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairél szolé 1995. évi LIl. térvény (a tovabbiakban:
Kvt.) el6irasaira is sziikséges figyelemmel lenni.

Allami Féépitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 E-mail: afi@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosité: 562262151
Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Az Uj R. 7. § elGirasai alapjan a kornyezeti értékelés az alatamaszt6 javaslat része, amelynek tartalmi
kovetelményeit az Gj R. 2. melléklet 2. pontja hatarozza meg. Kérjik figyelemmel lenni arra, hogy a
telepllési kérnyezeti értékelés tartalma nem csoportosithaté at, nem vonhaté 6ssze és nem hagyhaté
el.

Az Uj R. 7. § (9) bekezdése értelmében a telepiilési kornyezeti értékelést a teljes tervezési teriletre
kell elkésziteni.

Az Uj R. 60. § (3) bekezdése szerint a kornyezet védelméért felelés szervek meghatarozzak az
onkormanyzatok szamara, hogy a telepiilési kornyezeti értékelést milyen konkrét tematikaval és

részletezettséggel kell kidolgozni.
Tajékoztatjuk, hogy a Kr. 8. § elGirasai alapjan a kérnyezeti értékelés nyilvanossagat biztositani kell.

A kornyezeti értékelés tematikajara vonatkozé véleményiink az Gj R. 7. § alapjan az Gj R. 2. melléklet
2. pontjara figyelemmel készilt.

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitészi feladatat és hataskorét a féépitészi
tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja,
illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatalokrol sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Szekszard, elektronikus alairas napjan
Tisztelettel:

Dr. Horvath Kalman féispan nevében és megbizasabal:

Hajba Csaba
allami féépitész

Kapja:
1. Cimzett
2. lIrattar



Digitalisan alairta: Dr. Kele Hajnalka

SZabélyOZOtt TeVékenySégek Dr' Kele HaJ Na I ka Datum: 2024.06.03 08:31:07 +02'00'

: Sz T F H Felligyeleti Hatosaga

Banyaszati és Gazipari FSosztaly
Pécsi Banyafelligyeleti Osztaly

Iktatészam: ~ SZTFH-BANYASZ/7915-2/2024 Hivatkozasi szam: V/19-3/2024.
Targy: Vélemény Varsad kozség Ugyintézé: Horvath Henrietta
telepiilésrendezési eszkozeinek Telefon: +36-72/795-283

moédositasahoz osszeallitott kornyezeti Mellékletek: -
értékelés tematikajarol

Andrasi Zoltanné
polgarmester
részére

Varsad Koézség Onkormanyzata

KRID: 643740356
A levél kizardlag elektronikus uton keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (tovabbiakban: Banyafeliigyelet) Varsad kozség
telepiilésterv készitéséhez Osszedllitott komyezeti értékelés tematikdjat észrevétel jelzése nélkiil
tudomasul veszi. A Banyafeliigyelet tajékoztatasként kozli, hogy az alabbi koordinatak kornyékén 2013-
ban omlas és cstiszasveszélyes teriiletet vett nyilvantartasba.

EOV X =131278.98 és EOV Y = 609578.22
EOV X =130389.00 és EOV Y = 609267.59
2013 é6ta 1j foldmozgasos eseményrdl tudomasa nincs.
A Banyafeliigyelet indoklasul a kovetkezoket adja el6.

Varsad kozség polgarmestere a Bényafeliigyeletre 2024. majus 28-an beérkezett megkeresésében
jelezte, hogy a kozség telepiiléstervének modositasahoz komyezeti vizsgalat lefolytatasa sziikséges. A
megkeresés a kornyezeti értékelés tematikajanak véleményezésére iranyult.

A Banyafeliigyelet részérél megallapitast nyert, hogy nincs sziikség olyan kornyezeti vizsgalatra,
amelyben foldtan és 4svanyvagyon védelmet szolgalo kiilon vagy egyedi eldirasok is szerepelnek.

A Banyafeliigyelet véleményét a Magyar Allami Féldtani Geofizikai és Banyaszati Adattarban meglévd
adatok és dokumentaciok felhasznalasaval, a Rendelet 3. sz. melléklet I1.2. fejezet f) pontja alapjan adta
ki. A Banyafeliigyelet hataskorét és illetékességét a banyaszatrél sz616 1993. évi XLVIIL térveny 43.§
(3), valamint 44.§ (1) bekezdése hatdrozza meg.

Pécs, idobélyegzd szerint

Tisztelettel:
Székhely: 1123 Budapest, Alkotds utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500  Email: sztih @ sztth.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v01

1



Errdl értesiilnek:
1.
2.

Cimzett
Irattar

Dr. Nagy Laszlo
elnok
(hataskor gyakorldja megbizasabol)

Dr. Kele Hajnalka
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Fdosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztily

Iktatészam: NNGYK/27642-2/2024 Térgy: telepiilésrendezési eszkozok
megalkotasa

Ugyintéz6: Czékus Miklos

Telefon: (+36-1-476-1298) Hivatkozési szam: V/1 9'—3/2024.
Ugyintézdjik: Raczké Arpad
Melléklet: -

Andriasi Zoltinné

polgarmester részére

Varsad Kozség Polgarmesteri Hivatal
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgdlatdrdl sz6ld 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatdlya ald es6
tervek esetében a véleményezésben az orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden
., érintetiség esetén”, nem ,, minden” esetben vesz részt.

A 2024. méjus 29-én kézhez vett, Varsad Kozség 1ij telepiilésrendezési eszkozének kialakitasa
targyaban irt megkeresésére az alabbi valaszt adom.

Tekintettel, a kémiai biztonsagi szempontok érintettségének késébbi megéllapithatésaga,
valamint az elkészitend6 kornyezeti értékelés véleményezése érdekében, a tematika
kidolgozasa sordn, sziveskedjenek kitérni a telepiilés koézigazgatasi teriiletén gyakorolt
legfébb, a telepiilési koncepcié vonatkozdsiaban fontos és relevans veszélyes
anyagokkal/veszélyes keverékekkel folytatott tevékenységekre.

Ennek kifejtését elsOsorban a bemutaté vagy helyzetértékelést tartalmazé fejezeti pontok,
példaul 4.2. pontban javasoljuk. Amennyiben ilyen tevékenység nincsen, azt is
sziveskedjenek az értékelésben rogziteni.

Tovéabbiakban, amennyiben a teriiletfejlesztési program dsszefliggésben van gazdasigi/ipari
tevékenység elémozditasaval, jelenlegi helyzetének fejlesztésével, abban az esetben az
Gjonnan tervezett vagy a helyzetértékelésben jellemzett — kiilonds tekintettel a veszélyes
anyagokkal és veszélyes keverékekkel valé — tevékenységben vérhaté valtozasokat,

Cim: 1097 Budapest Albert Floridn Gt 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosit6: 163763102




kérnyezeti terheléseket és esetleges konfliktusokat ugyancsak részletezni sziveskedjenek a
tematika 5.2., 6.3., 7. és 8. pontjaiban.

Téjékoztatom, hogy az eljards tovabbi szakaszaban a Nemzeti Népegészségligyl és
Gyobgyszerészeti Kozpont részt kivan venni.

”

Budapest, 2024. janius ,,’

Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabodl

(/Dr. Deim
" fBosgtilyvezetd

e
-

Kapjik:
1. Cimzett
2. Irattar



Gyonki Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje, Gyonk, Miszla, Szakadat, Szarazd, Udvari, Varsad
7064 Gyonk, Ady Endre u. 562.
Tel, fax: 74/448-117 E-mail: jegyzo@gyonk.hu

BZe e

Ugyiratszdm: V/1 9-/ 0 12024,

Targy: TelepiilésTervhez készitendd Telepiilési Kornyezeti Ertékelés
tematikdjanak véleményezése

Ugyintéz6: Raczké Arpad

Varsad Kozség Onkormanyzata
Andrési Zoltanné polgarmester

7067 Varsad, Ady Endre utca 4.

Tisztelt Cimzett!

Gyonk Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) a
111/2023. (XI. 27.) KT hatarozataban dontott Gyonk Varos TelepiilésTervének elkészitésérol.
A TelepiiléstTerv egyeztetési folyamatit a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogadadsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz0lo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: uj R.) eldirdsainak megfelelden éltaldnos
eljarés keretében folytatja le az Onkormanyzat.

A TelepiilésTerv a varos hatalyban 1év6 Telepiilésrendezési Eszkozeinek, valamint a készitése
ota fellépd jabb fejlesztési igények beépitése, a megvaltozott jogszabalyi kornyezethez és
magasabb szintii rendezési tervek eldirasainak figyelembevételével késziil.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgédlatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 1. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kérnyezeti vizsgalat

rrrrr

szabalyzat és szabalyozasi terv esetén — az Gj R. 78. § (3) bekezdés értelmezése alapjan

Telepiilésrendezési Terv.
A véleményezésre bocsajtott fervezési feladat, azon beliil a tervezés alapjai, lehetséges

fejlesztési iranyok, valamint a ,,Gyonk Viros Telepiilésterve Kornyezeti értékelés tematika
Javaslat” cimii 1. sz melléklet alapjan megallapitom, hogy a TelepiilésTerv készitése a helyi




kornyezet- és természetvédelemre kiterjedden érdeket nem sért, valamint

a kornyezeti értékelés tematikajaval egyetértek.

Targyi tigyben véleményemet az SKVr. 4. § (2) bekezdése, illetve 3. szamu melléklet II. 2. a)
pontja alapjan adtam ki.

Gyonk, 2024. janius 3.

Tisztelettel:
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D Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosag
B 7625 Pécs, Tettye tér 9.
‘\w Telefon: (72) 517-200
| NN dunadrava@ddnp.hu
%, O
Z z i
e(%PARK |0A7—°g\o

Varsad Kozség Onkormanyzata

Varsad, Ady Endre u. 4.

7067

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Ugyiratszam: DDNPI/ 1265-2/2024

Targy: Varsad kozség telepiilési tervéhez
készitendé telepiilés kornyezeti értékelés

tematikajanak véleményezése
Ugyintézé Nalunk: Parrag Tibor
Ugyintéz6 Onoknél: Raczké Arpad
Hivatkozasi szam: V /19-3/2024

acs

Go.

Varsad kozség telepiilési tervéhez készitendd telepiilés kornyezeti értékelés tematikéjanak
véleményezése targyaban érkezettmegkeresésére a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag az

alabbi természetvédelmi kezel$ véleményt adja:

A melléklet tematikaval egyetértiink, ahhoz kiegészitést nem kivanunk fiizni.

Pécs, 2024. 06. 13.

Udvozlettel:
s Digitalisan alairta:
ZaVO 4 ky Zavoczky Szabolcs
Datum: 2024.06.14
Szabolcs 10:56:52 +02'00'
Zavoczky Szabolcs
igazgato

Kapjak:
- Cimzett (hivatali kapu)
- Irattar
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AGRARUGYI FOOSZTALY
ERDESZETI ES FOLDMUVELESUGY! OSZTALY

Varsad Kézség Onkormanyzata lktatdszam: BA/52/04894-2/2024.

Ugyintézé:  Felsé6-Nemesné Téth Marianna
Andrasi Zoltanné Targy: Varsad Kbézség TelepllésTervéhez
polgarmester részére készitendd Teleptlési Kérnyezeti Ertékelés

tematikajanak véleményezése

Elektronikus tton tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az erdészeti hatésagként eljaré Baranya Varmegyei Kormanyhivatal (Agrartigyi Féosztaly Erdészeti és
Féldmivelésugyi Osztaly, 7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12., a tovabbiakban: Baranya Varmegyei
Korméanyhivatal) Varsad K6zség Onkormanyzatanak (7067 Varsad, Ady E. u. 4.) V/19-3/2024. szamui
megkeresésére Varsad Kozség TelepilésTervéhez készitendé Telepilési Kornyezeti Ertékelés
tematikgjanak véleményezése kapcsan az alabbi véleményt adja:

Az Erdészeti Hatosag a megkuldott kérnyezeti értékelés tematikara vonatkozé javaslat ellen kifogast
nem emel.

A Varsad kozigazgatasi teriletén lévé erdétertleteket érinté fejlesztési javaslatok, mddositasok
tekintetében az Erdészeti Hatésag felhivja figyelmét, hogy a Telepllésrendezési Eszkézok kialakitasa,
felllvizsgalata, modositdsa soran erdéteriletet érintéen az erdérél, az erdé védelmérél és az
erdégazdalkodasrol szolé 2009. évi XXXVII. térvény (a tovabbiakban: Evt.) és az Evt. végrehajtasarol
sz6l6 61/2017. (XII. 21.) FM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) eldirasaira, igy kilondsen az Evt. hatalyat
szabalyozé 4. §-ara, az erdd rendeltetését szabalyozd 22-28/E §-aira, és az erdd igénybevételét
szabalyoz6 77-86. §-aira figyelemmel kell lenni.

Az Erdészeti Hatésag targyi tugyben a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 60. § (3) bekezdése, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés a) pontja, 7. § (1) bekezdése és 3. mellékelt II/2.c. pontja
alapjan adta meg véleményét. Erdészeti hatésagként a foldmiveléslgyi hatésagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szoldé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése
alapjan jart el, illetékességi teriiletérél a 2. melléklete 6. pontja rendelkezik

Agrarugyi Féosztaly

Erdészeti és Foldmivelésigyi Osztaly

Cim: 7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12.; www.bamkh.hu
®: +36 72 795 009 [=I: efo@baranya.gov.hu



Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét!

Pécs, datum az elektronikus alairas szerint

Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Kapjak:
1. Cimzett - HK
2. lrattar

A N

| Détum: 2024.05.31 10:48:21

{ Baranya Varmegyei Kormanyhivatal
Ki: 4 Fales

Fels6-Nemesné Téth Marianna
tgyintéz6

Agrarigyi Féosztaly
Erdészeti és FoldmUveléstigyi Osztaly

é Téth Mari Cim: 7633 Pécs, Lazar Vilmos u. 12.; www.bamkh.hu

& +36 72 795 009 =: efo@baranya.gov.hu
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EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/0496-2/2024 Targy: Varsad U telepllésterve —
Ugyintézé neve: dr. Téth Janos Attila Orokségvedelmi  vélemény  kornyezeti
értékelés tematikajarol

Telefon: 061/795-9045 Melléklet: —

E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu Hiv. szam: V/19-3/2024
Ugyintézéjiik: Raczké Arpad

Andrasi Zoltanné polgarmester

Varsad Kézség Onkormanyzata

7067 Varsad, Ady Endre u. 4.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertil megktildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A fent megjelolt hivatkozasi szamon és targyban érkezett megkeresésiikre az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdésében foglaltak
alapjan a kérnyezeti értékelés tematikajaval kapcsolatban miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl
nyilatkozom, hogy a javasolt tematika

megfeleld.

A késziilé tematikanak a 2/2005. (I. 11.) Korm. rend. 4. szamu mellékletének 3.6.1.1. pontjaban
eléirtaknak megfelelden ki kell terjednie a kulturalis (miemléki és régészeti) 6rokségre.

Ezaton nyilatkozom, hogy a tovabbi eljarasokban részt kivanok venni és az elkészilt kdornyezeti
értékelést — ligyszamunkra hivatkozassal — kérem véleményezésre megkiildeni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Korméanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szél6 6/2023.
(111.01.) utasitas 1. szamu melléklete 300.5-300.8 pontjai alapjan tértént kijel6lés szerint kerdlt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,
BFKH feladat- és hatdskdrében eljaro,
dr. Sara Botond fdispan megbizasabdl:

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézé

Errol értesiil:
1. Cimzett — HK

Orékségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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dr. Somogyl Rozalia
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NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Andrasi Zoltanné polgarmester
részére

Varsad Kézség Onkormanyzata

Iktatészam: BP/FNEF/03067-2/2024.

Ugyintézé: Fiirstal Csenge

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gydgytényezd

érintettség szempontjabal.

Hiv. szam: V/19-3/2024.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerlil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Varsad kdézség telepiiléstervének (teleplilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) keszitese,
valamint elézetes kornyezeti értékelés tematikajanak véleményezése targyaban, fenti iktatészamu
leveleiben tdrtént megkeresésére a népegészségiigyi feladatkdérében eljaré Budapest Févaros
Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja:

A telepiilésen természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezesi  sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja tovabba
mint a kérnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgélatéarél sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu melléklete

11.2. pontjanak g) bekezdése éllapitja meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus (igyintézés és a bizalmi szolgéltatasok altalanos szabalyairdl szolo
2015. évi CCXXIL. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kildi meg.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36(1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu- Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uUton sziikséges kapcsolatot tartani
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ANDRASI ZOLTANNE Iktatdszam: TOR/71/00264-5/2024.
polgarmester Ugyintézé: Lérant Edit
Hiv.szam: V/19-15/2024.

Varsad

Targy: Varsad Kozség Telepliléstervének kornyezeti értékelése —kdzegészségligyi szakvélemény

Tisztelt Polgarmester Asszony!

2024. julius 17-én, az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszeren (E-TER) keresztil a
,varsad Telepiilés Telepiilésterv készitése altalanos egyeztetési eljarassal v6” elnevezési tervezési
folyamat javaslattevé fazisaban kapott értesitést a népegészségugyi feladatkérben eljaré Tolna
Varmegyei Kormanyhivatal.

A megkeresés alapja az ,egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol” szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 8. § (3a) bekezdése.

A kornyezeti értékelési dokumentacioban az 0j Telepulésterv kidolgozasahoz kapcsolddd kdrnyezeti
vizsgalat megallapitasai kerultek ismertetésre.

A kornyezeti értékelésben részletesen vizsgaltak az egyes modositasok kornyezeti elemekre és
rendszereik allapotdra, valamint az emberre, mint végsé hatasviselére gyakorolt hatasait.
Megallapitottak, hogy az Uj telepllésterv a lakossag egészségi allapotaban, életmin6ségében negativ
hatast varhatéan nem fog okozni.

Osszességében a kdrnyezeti értékelés soran minden valtozast vizsgaltak, és szilkség esetén javaslatot
is tettek az esetleges intézkedésekre annak érdekében, hogy a varosban élék életmindsége,
lakdkdrnyezetik mindsége ne romoljon.

Mindezek alapjan a kérnyezeti értékelésben foglaltak megalapozottak, és el6segitik a megfelelé
intézkedések meghozatalat a lakossag érdekében. Kdzegészségugyi szempontbdl a koérnyezet
vizsgalatban foglaltakkal kapcsolatban egyéb észrevételt nem teszek.

Kbzegészségugyi szakvéleményemet az ,egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol” szolé
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint 2. szamu melléklete alapjan adtam meg.

Szakvéleményemet ,az egészségugyi hatdsagi és igazgatasi tevékenységrdl” sz6l6 1991. évi XI. térvény
2. § (1) bekezdés d) pontjaban, a ,févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keruleti)
hivatal népegészségugyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészséglgyi allamigazgatasi szerv
kijelolésérdl szolo 385/2016.(X1.8.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
hataskérdmben eljarva, a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keruleti)

Népegészségiigyi FGosztaly
7100 Szekszard, Dr. Szentgali Gyula u. 2. Telefon: (36 74) 505 850 E-mail: nepegeszsegugy@tolna.gov.hu
Hivatali kapu révid név: TMKNSZSZ, KRID: 400899916
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



hivatalokrél szélé 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése szerinti illetékesség alapjan
adtam meg.

Szekszard, elektronikus alairas napjan

Tisztelettel:

Dr. Horvath Kélman féispan nevében és megbizasabol:

Berkecz Anita

osztalyvezetd

Melléklet: - db
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ANDRASI ZOLTANNE Iktatészam: TOG/82/00557-9/2024.
Varsad Koézség Onkormanyzata Ugyintézd: Kalman Betti Mariann
Polgarmester Hiv. sz.: V/19-15/2024

Székhelyén

Targy: Varsad Kozség teleplilésterve— kdrnyezeti értékelés és terv véleményezése

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatalt (a tovabbiakban: Hatdsag), mint terlleti kérnyezet- és természetvé-
delmi hatésagot arrdl tajékoztatta, hogy Varsad Kézség Onkormanyzata a 73/2023. (X1.29.) KT hataroza-
taban dontott a varos teleplléstervének elkészitésérél. Mivel a terv jovahagyasahoz az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rende-
let) szerinti kdrnyezeti értékelés is sziikséges, ezért a Rendelet 8. § (3) bekezdése alapjan kikérte a kor-
nyezet védelméért felelés szervek szakmai véleményét. Megkereséséhez csatolta a kornyezeti értéke-
Iést, amely a Rendelet 4. szamu melléklete alapjan kerilt 0sszeallitasra.

Az eljaras a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes tele-
plilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet keretein bellil zajlik.

A telepulésterv az alabbi mddositasi pontokat tartalmazza:

1. Varsad belteriletek, majorok és halaszati kozpont (069/1, 072, 033/5 0143/3 hrsz. kivett terilete) m{-
velésbdl kivett tertleten Lf, Vt, Ga, Kou, Zkp, Mk, M4,K-Mu,K-Sp,K-T,V,Kézm. U] tertletfelhasznalas;

2. Varsad 0139/2 szanto, legeld és szérliskert részei, szantobol Ee dvezetbe, a 0137/4 hrsz. szanté Ma
Ovezetbe sorolasa;

3. Varsad 022/9 hrsz. L 6vezetb8lbél Ev, 022/7 hrsz. legeld része L 6vezetbdlbdl Ev, 015 hrsz. erdd ré-
sze E dvezetbdl Ma dvezetbe sorolasa a TVTRT erddk dvezetével vald 6sszhang biztositdsa érdekében;
4. Varsad 029/2 hrsz. legel6 részei L dvezetbél Ev, 029/2 hrsz. szantd része Sz dvezetbdl Ev, 030/22
hrsz. déli része L dvezetbdl Ee, 031 hrsz. vizmosés Ev dvezetbe sorolasa a TVTRT erd6k dvezetével
val6 6sszhang biztositasa érdekében;

5. Varsad 038/2 hrsz. Ft dvezetbél Ma dvezetbe a TVTRT erd6k dvezetével valé dsszhang biztositasa
érdekeében;

6. Varsad 033/5 legeld része és 034/3 legeld része L dvezetbdl Ev dvezetbe sorolasa a TVTRT erddk
dvezetével valé dsszhang biztositasa érdekében, 034/2 hrsz. D-i része és a 035/8 hrsz. EK-i része Sz
Ovezetbdl V dvezetbe sorolasa a tényleges allapotnak megfeleléen, 035/8 hrsz. DNY-i része Sz dvezet-
bél Kb-1d 6vezetbe sorolasa a tulajdonosi kérelemnek megfeleléen;

7. Varsad 0116 hrsz. L ovezetbdl Kb-Id 6vezetbe;011/4 és 0105/5 hrsz. L 6vezetbdl Ev 6vezetbe, 0105/4
hrsz. E dvezetbdl Ma Gvezetbe sorolasa a TVTRT erddk 6vezetével vald 6sszhang biztositasa érdeké-

ben;
KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
TERMESZETVEDELMI OSZTALY
7100 Szekszard, Dr. Szentgali Gyula u. 2. Telefon: +36 74 501 940 E-mail: termeszetvedelem@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: SZEKKTO, KRID: 147524181
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



8. Varsad 0113/7, 0113/8 hrsz. L 6vezetbdl Kb-Id dvezetbe, a 0113/9 hrsz NY-i része L 6vezetbdl Kb-Id
Ovezetbe, D-i része L 6vezetbdl Ee dvezetbe sorolasa;

9. Varsad 0102/2, 0101/41, 0101/42 hrsz. L ovezetbdl Ev 6vezetbe sorolasa TVTRT erddk Gvezetével
val6 6sszhang biztositasa érdekében;

10. Varsad 0100/11 hrsz. E 6vezetbdl Ma 6vezetbe sorolasa;

11. Varsad 095/5, 089/12, 093/10 L 6vezetbél Ee dvezetbe sorolasa, 093/6 hrsz. L évezetbdl Ev dvezet-
be sorolasa, 089/11, 089/10, 089/14, 089/7 hrsz. Sz 6vezetbdl Ee 6vezetbe sorolasa;

12. Varsad 0101/12, 0101/10 hrsz. L dvezetbdl Ev 6vezetbe, 097 hrsz. L dvezetbdl Ev 6vezetbe sorola-
sa;

13. Varsad 058/9 hrsz. Sz dvezetbdl Ee dvezetbe, 046/2 hrsz. L dvezetbdl Ee dvezetbe sorolasa;

14. Varsad 066/7, 066/10 hrsz. E 6vezetbdl Ma dvezetbe sorolasa.

A tervezett médositasokkal 0sszefiiggésben a Hatosag az alabbi megallapitasokat teszi.

Kornyezetvédelem

Varsad kézség eddig nem rendelkezett telepulésfejlesztési koncepcidval. A teleplilés Képvisel6-testilete
a 73/2023. (XI.29.) szamu hatarozataban dontott a telepilésterv elkészitésérdl. A telepilésterve a tele-
pllés egészére késziil, ezért a teljes tervezési terlletre kornyezeti vizsgalat lefolytatasa sziikséges. A
teleplléstervének kornyezeti értékelésével kapcsolatban a kérnyezetvédelmi hatdésag a zaj- és rezgés és
levegbtisztasag-védelmi témakorrel kapcsolatban az alabbi véleményt adja:

Levegbtisztasag-védelem:

Varsad telepllés levegétisztasaga j0 mindségiinek mondhat6é. A szennyezett régiok a telepuléstdl vi-
szonylag tavol esnek. A telepilésen jelentds légszennyez6 forras nincs. Varsad Kozség a 4/2002. (X.7.)
KvVM rendelet kategorizalasa alapjan az orszag olyan egyéb teriletei kozott szerepel, amely nem tarto-
zik légszennyezettségi agglomeraciéba.

Levegbtisztasag-védelemmel kapcsolatban a levegd védelmérél sz616 306/2010 (XI1.23.) Kormanyrende-
let. (a tovabbiakban Levr.) el6irasai érvényesek.

Amennyiben barmely fejlesztés részeként légszennyez8d pontforras kerll kialakitasra, mely a levegd
védelmérdl szolé 306/2010. (XI11.23.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik, a pontforras engedélykdteles-
nek mindsil és a vonatkozd levegétisztasag-védelmi elbirasokat egy o6nallé levegbtisztasag-védelmi
engedélykérelemben kell kérelmezni. A levegévédelmi kdvetelmények betartasa szikséges Uj Iégszeny-
nyez6 forras létesitésekor.

A dokumentaciéval kapcsolatban a jelenleg rendelkezésre &ll6 informacidk alapjan levegétisztasag-
védelmi szempontbdl elvi kifogas nem mertilt fel.

Zaj- és rezges elleni védelem:

Azon tevékenységekre, létesitményekre, melyek kornyezeti zajt, illetve rezgést okoznak vagy okozhat-
nak, a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rende-
let (a tovabbiakban Zajrendelet) el6irasai érvényesek.

A dokumentacidval kapcsolatban, zaj-, és rezgésvédelmi szempontbdl elvi kifogas nem mertilt fel.

A kérnyezetvédelmi hatdésag az egyes beruhazasokkal 6sszefiiggd részletes véleményét a pontos terve-
zési adatok ismeretében, kdzigazgatasi hatdsagi eljaras keretien beliil adja meg.

Az egyes beruhazasok vonatkozasaban a megvalositas el6tt meg kell vizsgalni a 314/2005. (XI1.25.)
Korm. rendelet szerinti, esetlegesen felmerlld, elézetes vizsgalati eljaras lefolytatdsanak szikségessé-
gét, amelyet a feltételek teljeslilése esetén le kell folytatni a kdrnyezetvédelmi hatdésag el6tt.

A fentieket figyelembe a dokumentécidval kapcsolatban elvi kifogas nem mertilt fel.



A fentieket figyelembe véve Varsad Kozség kornyezeti értékelés véleményezési dokumentacidja a zaj-
rezgés- és levegobtisztasag-védelemmel kapcsolatos jogszabalyi kdévetelményeknek megfelel. A doku-
mentacidval kapcsolatban elvi kifogas nem merdlt fel, a kérnyezetvédelmi hatésag azt kiegésziteni nem
kivanja.

Taj-és természetvédelem

A tervezett modositas terilete az orszagos Okoldgiai halézathoz tartozo terlletet érint a 1.,3.,7. tervezési
pontokon, valamint az 1.,2.,3.,4.,5.,6.,7.,8.,9.,10.,11.,12.,13.,14. tervezési pontok tajképvédelmi dvezet
részét képezik, azonban Natura 2000 terlletet és védett természeti terliletet nem érint.

A telepllésrendezéssel 6sszefliggd fébb taj- és természetvédelmi jogszabalyi rendelkezések a kdvetke-
z6k.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6lo 2018. évi CXXXIX. térvény
Okoldgiai folyoso terliletére vonatkozé el6irasai az alabbiak:

26. § (1) Az dkolégiai halézat dkoldgiai folyosojanak dvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve
telepuilési térséget hataroz meg — csak olyan megyei terlletfelhasznalasi kategoéria és megyei Ovezet,
valamint a telepllésrendezési eszk6zdkben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az dkolo-
giai halézat magterllete és az 6koldgiai haldézat 6kologiai folyosoja természetes és természetkdzeli él6-
helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kologiai halézat 6kologiai folyosojanak dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélheté

ki, kivéve, ha

a) a telepulési teriletet az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai halézat magtertilet

és az okologiai haldzat dkoldgiai folyosé korilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fennallasa esetén, a beépitésre szant terllet csak az
allami f6épitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriilet és az dkoldgiai halozat dkoldgiai folyosd természetes
és természetkozeli éléhelyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikddése.
(4) Az okologiai halozat 6koldgiai folyosdjanak Ovezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktura
hal6zatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémivek az 6koldgiai folyosé és az érintkezé magterilet
természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd médon, az azok kdzotti 6koldgiai kapcsolatok mikoé-
dését nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelSlhetdk ki és helyezheték el.

(5) Az okologiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banya-
szati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj
célkitermelShely és kilfejtéses mivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévé kilfejtéses mivelési
banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

A teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szol6 9/2019. (VI.
14.) MvM. rendelet tajképvédelmi tertletekre vonatkozo eldirasai az alabbiak:

4. § (1) A tajképvédelmi terilet dvezete terliletére a megye teruletrendezési tervének megalapoz6é mun-
karésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepllés teljes kézigazga-
tasi teruletére készlld telepllésrendezési eszkdz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyutteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terllet dvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében a telepliléskép védelmérdl szolo torvény



vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban meg kell hata-
rozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalya-
it,

b) a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. tdrvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepulésképi rendelet) a telepulésképi kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo el8irasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktura
hal6zatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fenn-
maradasat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.

T4j- és természetvédelmi érdeket sért6 atsorolasra nem kerul sor, a hatésag a modositasokat elfogadja.

Hulladékgazdalkodas
Varsad Kozség Telepuléstervével, valamint az ahhoz tartozd kornyezeti értékelésével kapcsolatban a
hulladékgazdalkodasi hatésag részérél kizaréd ok nem mertilt fel.

Bioldgiai aktivitas-érték

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. (a tovabbiakban: Etv.) térvény
alapjan Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejiileg a telepllés kozigazgatasi terlleté-
nek bioldgiai aktivitas értéke (tovabbiakban: BAE) az atminésités elétti aktivitas értékhez képest, az Etv.
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban (R.) meghatarozottak szerint nem csotkkenhet. Jelenlegi tervmo6-
dositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, ezért BAE szamitas nem késziilt.

A Hatésag fentieknek megfeleléen Varsad kozség telepiilésrendezési eszkdzeihez kapcsolédéan
osszeallitott kornyezeti értékelést és telepiiléstervet a hatalyos és vonatkozé jogszabalyi elbira-
sok betartasa mellett elfogadasra javasolja.

Szekszard, elektronikus aldiras napjan

Dr. Horvath Kélman f6ispan nevében és megbizasabol
Tisztelettel:

Blaskovits Zoltan
osztalyvezet6

Kapjak:
1. Varsad Kézség Polgarmestere, E-TER
2. lrattér
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ANDRASI ZOLTANNE Iktatészam: TOG/82/00557-9/2024. Varsad Kozség Onkormanyzata

Ugyintéz8: Kalman Betti Mariann Polgdrmester Hiv. sz.: V/19-15/2024 Székhelyén Targy: Varsad
Kozség teleplilésterve— kornyezeti értékelés és terv véleményezése Tisztelt Polgdrmester Asszony!
A Tolna Varmegyei Kormanyhivatalt (a tovabbiakban: Hatésag), mint terileti kdrnyezet- és
természetvé-delmi hatésagot arrdl tajékoztatta, hogy Varsad Kozség Onkormanyzata a 73/2023.
(X1.29.) KT hataroza-taban dontott a varos telepliléstervének elkészitésérdl. Mivel a terv
jévahagyasahoz az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) szerinti kdrnyezeti értékelés is szlikséges, ezért a Rendelet
8. § (3) bekezdése alapjan kikérte a kornyezet védelméért felel6s szervek szakmai véleményét.
Megkereséséhez csatolta a kornyezeti értékelést, amely a Rendelet 4. szamu melléklete alapjan
kerilt 6sszedllitdsra. Az eljaras a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes tele-piilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet keretein beliil zajlik. A telepulésterv az aldbbi mddositasi pontokat tartalmazza: 1.
Varsad belteriletek, majorok és haldszati kozpont (069/1, 072, 033/5 0143/3 hrsz. kivett teriilete)
mu-velésbdl kivett tertleten Lf, Vt, G4, Kou, Zkp, Mk, M3, K-M(i,K-Sp,K-T,V,Kézm. 4]
teriiletfelhasznalas; 2. Varsad 0139/2 szantd, legel§ és szérlskert részei, szantdbdl Ee dvezetbe, a
0137/4 hrsz. szanté Ma 6vezetbe soroldsa; 3. Varsad 022/9 hrsz. L 6vezetbdlbél Ev, 022/7 hrsz. legel§
része L 6vezetb6lbdl Ev, 015 hrsz. erd6 ré-sze E dvezetb6l Ma dvezetbe soroldsa a TVTRT erd6k
Ovezetével vald 6sszhang biztositasa érdekében; 4. Varsad 029/2 hrsz. legel6 részei L 6vezetbdl Ev,
029/2 hrsz. szantd része Sz dvezetbdl Ev, 030/22 hrsz. déli része L 6vezetbdl Ee, 031 hrsz. vizmosas Ev
Ovezetbe soroldsa a TVTRT erd6k dvezetével vald 6sszhang biztositdsa érdekében; 5. Varsad 038/2
hrsz. Ft OvezetbSl M4 6vezetbe a TVTRT erd6k dvezetével vald 6sszhang biztositdsa érdekében; 6.
Varsad 033/5 legel6 része és 034/3 legel6 része L 6vezetbdl Ev dvezetbe soroldsa a TVTRT erdék
dvezetével vald dsszhang biztositasa érdekében, 034/2 hrsz. D-i része és a 035/8 hrsz. EK-i része Sz
Ovezetbdl V 6vezetbe sorolasa a tényleges allapotnak megfelel&en, 035/8 hrsz. DNY-i része Sz 6vezet-
bdl Kb-Id 6vezetbe sorolasa a tulajdonosi kérelemnek megfelelGen; 7. Varsad 0116 hrsz. L 6vezetbdl
Kb-1d 6vezetbe;011/4 és 0105/5 hrsz. L 6vezetbdl Ev dvezetbe, 0105/4 hrsz. E 6vezetbdl Ma dvezetbe
soroldsa a TVTRT erdd6k dvezetével vald 6sszhang biztositdsa érdeké-ben;
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8. Varsad 0113/7, 0113/8 hrsz. L 6vezetbdl Kb-Id 6vezetbe, a 0113/9 hrsz NY-i része L dvezetbdl Kb-1d
Odvezetbe, D-i része L dvezetbdl Ee dvezetbe soroldsa; 9. Varsad 0102/2, 0101/41, 0101/42 hrsz. L
Ovezetbdl Ev 6vezetbe soroldsa TVTRT erddk dvezetével vald 6sszhang biztositasa érdekében; 10.




Varsad 0100/11 hrsz. E 6vezetb6l Ma 6vezetbe soroldsa; 11. Varsad 095/5, 089/12, 093/10 L
Ovezetbdl Ee dvezetbe soroldsa, 093/6 hrsz. L 6vezetbdl Ev bvezet-be sorolasa, 089/11, 089/10,
089/14, 089/7 hrsz. Sz 6vezetbdl Ee bvezetbe soroldsa; 12. Varsad 0101/12, 0101/10 hrsz. L
Ovezetbdl Ev 6vezetbe, 097 hrsz. L dvezetbdl Ev 6vezetbe sorold-sa; 13. Varsad 058/9 hrsz. Sz
Ovezetbdl Ee dvezetbe, 046/2 hrsz. L 6vezetbdl Ee dvezetbe sorolasa; 14. Varsad 066/7, 066/10 hrsz.
E OvezetbdSl Md 6vezetbe soroldsa. A tervezett médositasokkal 6sszefliggésben a Hatdsag az alabbi
megdllapitasokat teszi. Kornyezetvédelem Varsad kdzség eddig nem rendelkezett
telepilésfejlesztési koncepcidval. A teleplilés Képvisel6-testilete a 73/2023. (X1.29.) szamu
hatdrozataban dontott a telepiilésterv elkészitésérdl. A telepiilésterve a teleplilés egészére késziil,
ezért a teljes tervezési terlletre kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsa szlikséges. A telepliléstervének
kornyezeti értékelésével kapcsolatban a kérnyezetvédelmi hatdsag a zaj- és rezgés és
levegGtisztasag-védelmi témakorrel kapcsolatban az aldbbi véleményt adja: LevegStisztasag-
védelem: Varsad telepiilés levegbtisztasaga jo minGséglinek mondhatd. A szennyezett régiok a
telepuiléstdl vi-szonylag tavol esnek. A telepilésen jelentGs légszennyez6 forrds nincs. Varsad Kozség
a 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet kategorizalasa alapjan az orszag olyan egyéb teriiletei k6z6tt szerepel,
amely nem tarto-zik légszennyezettségi agglomeracidba. Levegstisztasag-védelemmel kapcsolatban a
levegl védelmérdl sz616 306/2010 (XI1.23.) Kormanyrende-let. (a tovabbiakban Levr.) elGirasai
érvényesek. Amennyiben barmely fejlesztés részeként légszennyez6 pontforras keril kialakitasra,
mely a levegd védelmérél sz616 306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet hatélya ala tartozik, a pontforras
engedélykotelesnek minGsiil és a vonatkozé levegébtisztasag-védelmi elGirdsokat egy 6nalld
levegGtisztasag-védelmi engedélykérelemben kell kérelmezni. A leveg6védelmi kdvetelmények
betartasa szlikséges Uj légszeny-nyez6 forras létesitésekor. A dokumentacidval kapcsolatban a
jelenleg rendelkezésre all6 informacidk alapjan levegbtisztasag-védelmi szempontbdl elvi kifogas
nem merilt fel. Zaj- és rezgés elleni védelem: Azon tevékenységekre, létesitményekre, melyek
kornyezeti zajt, illetve rezgést okoznak vagy okozhat-nak, a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban Zajrendelet) elGirasai
érvényesek. A dokumentaciéval kapcsolatban, zaj-, és rezgésvédelmi szempontbdl elvi kifogds nem
merdlt fel. A kornyezetvédelmi hatdsag az egyes beruhazasokkal 6sszefliggé részletes véleményét a
pontos terve-zési adatok ismeretében, kdzigazgatdsi hatdsagi eljaras keretien belil adja meg. Az
egyes beruhazasok vonatkozasaban a megvaldsitas el6tt meg kell vizsgélni a 314/2005. (X11.25.)
Korm. rendelet szerinti, esetlegesen felmerilg, elGzetes vizsgalati eljaras lefolytatdsanak
szlikségessé-gét, amelyet a feltételek teljesiilése esetén le kell folytatni a kérnyezetvédelmi hatdsag
el6tt. A fentieket figyelembe a dokumentacidval kapcsolatban elvi kifogas nem mertilt fel.
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A fentieket figyelembe véve Varsad Kozség kornyezeti értékelés véleményezési dokumentacidja a zaj-
rezgés- és levegGtisztasag-védelemmel kapcsolatos jogszabalyi kovetelményeknek megfelel. A doku-
mentacidval kapcsolatban elvi kifogds nem meriilt fel, a kornyezetvédelmi hatdsag azt kiegésziteni
nem kivanja. Taj-és természetvédelem A tervezett mddositds teriilete az orszagos 6koldgiai
halézathoz tartozo teriiletet érint a 1.,3.,7. tervezési pontokon, valamint az
1.,2.,3.4.,5.,6.,7.,8.,9.,10,11.,12.,13.,14. tervezési pontok tajképvédelmi dvezet részét képezik,
azonban Natura 2000 teriiletet és védett természeti teriiletet nem érint. A telepilésrendezéssel




Osszefliggd fGbb tdj- és természetvédelmi jogszabalyi rendelkezések a kdvetke-z6k. Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény okoldgiai folyosd
teriiletére vonatkozd elGirasai az aldbbiak: 26. § (1) Az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve
vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg — csak olyan
megyei terlletfelhaszndlasi kategdria és megyei Ovezet, valamint a telepilésrendezési eszkdzokben
olyan Ovezet és épitési Ovezet jeldlhets ki, amely az 6kold-giai haldzat magteriilete és az 6koldgiai
haldzat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli él6-helyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti. (2) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant terilet
nem jel6lhetd ki, kivéve, ha a) a telepulési teriiletet az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd, vagy az
Okoldgiai haldzat magteriilet és az 6koldgiai halézat 6kolégiai folyosd koriilzarja, tovdbba b) a
kijelolést mas jogszabaly nem tiltja. (3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egylittes fennalldsa
esetén, a beépitésre szant teriilet csak az allami f6épitészi hataskdrében eljaréd févarosi és megyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott tertletfelhasznalasi engedélye
alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras sordn vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriilet
és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosd természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa,
valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikodése. (4) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai
folyosdjanak 6vezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura halézatok elemeinek
nyomvonala, tovabbd az erémUvek az 6koldgiai folyosd és az érintkez6 magterilet természetes
él6helyeinek fennmaraddsat biztosité mddon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok miiko-dését nem
akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval jelolheték ki és helyezhet6k el. (5) Az 6koldgiai
haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében banydaszati tevékenység folytatasa a banya-szati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az 6vezetben Uj
célkitermel6hely és kilfejtéses mlvelésl banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses mlvelés(
banyatelek horizontalisan nem bdvithetd. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet tajképvédelmi teriletekre vonatkozd
el6irasai az aldbbiak: 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a megye teriletrendezési
tervének megalapozd mun-karésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzéit,
valamint a telepulés teljes kdzigazga-tasi teriiletére készilé telepiilésrendezési eszkdz megalapozéd
vizsgalata keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg megdérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit. (2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével
érintett teriiletre a tjképi egység, a hagyomdnyos tajhasznalat fennmaraddasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében a teleplléskép védelmérdl sz616 torvény
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vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezésének hianyaban meg kell
hata-rozni a) a telepilésrendezési eszk6zokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait, b) a teleplléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése
szerinti telepilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepilésképi
kovetelményeket. (3) A tajképvédelmi terllet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. (4) A
tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura




haldzatokat, tovabba az erémliveket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fenn-maraddsat nem veszélyeztetd miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani. Taj- és
természetvédelmi érdeket sért8 atsorolasra nem keril sor, a hatésdag a modositasokat elfogadja.
Hulladékgazdalkodds Varsad Kozség Telepliléstervével, valamint az ahhoz tartozé kdrnyezeti
értékelésével kapcsolatban a hulladékgazddlkodasi hatésag részérdl kizaré ok nem meriilt fel.
Biologiai aktivitas-érték Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. (a
tovabbiakban: Etv.) tdrvény alapjan Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlleg a
telepiilés kdzigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke (tovabbiakban: BAE) az 4tmindsités
el6tti aktivitas értékhez képest, az Etv. végrehajtdsara kiadott jogszabalyokban (R.) meghatarozottak
szerint nem csdkkenhet. Jelenlegi tervmaé-dositas sordn Uj beépitésre szant terilet nem kerdl
kijelolésre, ezért BAE szamitas nem késziilt. A Hatdsag fentieknek megfelelSen Varsad kozség
teleplilésrendezési eszkdzeihez kapcsoldddan dsszedllitott kornyezeti értékelést és telepliléstervet a
hatdlyos és vonatkozo jogszabalyi elGirdsok betartdsa mellett elfogadasra javasolja.  Szekszard,
elektronikus aldirds napjan Dr. Horvath Kalman f6ispan nevében és megbizdsabdl Tisztelettel:
Blaskovits Zoltan osztalyvezetS Kapjak: 1.Varsad Kozség Polgarmestere, E-TER 2. Irattar
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Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (a tovabbiakban: E-TER) Varsad Kézség
Uj telepuléstervének véleményezését kezdeményezte altalanos eljarasban a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj R.) 66. § elbirasai
szerint.

A véleményezési dokumentaciot Varsad Kézség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) az
ETER-en keresztill benyuljtotta az allami f6épitész hataskdrében eljar6 Tolna Varmegyei
Kormanyhivatal részére.

Kozbens6 vélemény

A véleményezési dokumentacié az uj R. tartalmi kovetelményei szerint késziilt. A
véleményezési dokumentaciora az alabbi kozbens6 szakmai véleményt adjuk:

Megalapozé vizsgalat:

- A pdf. dokumentacié 21. oldalan Hatalyban Iév6 telepulésfejlesztési, telepullésrendezési
dokumentumokként van felsorolva Varsad kdzség teleplilésszerkezeti terve, valamint a helyi
épitési szabalyzata is, ugyanakkor ezeket hatalyon kivil helyezte az 6nkormanyzat. Kérem a
hatélyon kivul helyezett dokumentumok térlését a fejezetbdl, valamint kérem szerepeltetni a
dokumentaciéban a hatalyon kivil helyezésrél donté onkormanyzati hatarozat és rendelet
szamat, kérem azok csatolasat is a dokumentacidéhoz.

Allami F6épitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 E-mail: afi@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosité: 562262151
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Alatamaszté javaslat:

- A modositassal érintett terlletek bemutatasanal a jelenlegi allapotnal a ,jelenlegi
teruletfelhasznalas” megnevezés helyett mivelési ag megnevezésre javitsak ki. Valamint az
egyeértelmlség miatt kérem az L, R, stb. rdviditésekhez jelkulcsot késziteni sziveskedjenek.

- A moddositassal érintett terlletek bemutatasanal a ,jelenlegi allapot” térképrészlet elnevezését
kérem pontositani. Feltehetéen a részlet az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép részlete, ahol a
mivelési agakat kulonbdzd szinnel jeldlték. Kérem a térképrészlet cimének pontos
megadasat, a szinekhez jelkulcsot mellékelni.

- A ,2.7 A modositassal érintett terlletek bemutatasa” fejezet 6. Dids-volgy pontnal a
valtozassal érintett ingatlanoknal a 35/18 hrsz. helyett tévesen 35/8 hrsz. szerepel, kérem a
javitasat.

- A ,2.8 Teriletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa” fejezet ,Tolna varmegye
terliletrendezési tervével valé ésszhang” igazolasanal kérem a Tolna Megyei Onkormanyzat
Kozgyilésének Tolna megye teriletrendezési tervérdl szolo 8/2020. (X. 29.) dnkormanyzati
rendelet 3.1. melléklett-3.11. melléklet dvezeteinek bemutatasat is.

Telepulésfejlesztési terv:

- A telepllésfejlesztési terven piros szaggatott vonallal jelélve van Tolna varmegye
terlletrendezési terv szerinti tervezett térségi szerepli 6sszekoté ut, azonban a jelkulcsbdl
hianyzik a jeldlés, kérem ennek poétlasat. A megyei teriletrendezési terv szerinti tervezett
térségi szerepli 0sszekoté Ut nyomvonaltdl eltéré utakat (a 0143/1-3 hrsz.-oktdl északra,
valamint a 0116/1 hrsz.-0 ingatlan jobb oldali telekhataran futd) kérem tervezett helyi
gy(Ujtéutra kijavitani sziveskedjenek.

Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) tervezet:

- A HESZ tervezet 2. § (6) bekezdésében a szabadon all6 beépitési méd esetén az oldalkert
mértékét az épitménymagassaghoz kétik. Epitménymagasséag a jelenleg hatalyos jogszabalyok
szerint nem hatarozhaté meg. Kérem az épitménymagassag kifejezés helyett az OTEK és a
HESZ tervezet 4. melléklete szerinti ,homlokzatmagassag” kifejezés hasznalatat.

- A HESZ tervezet 3. § (4) bekezdése a telekszélességrdl rendelkezik. Javasolt a telekszélesség
fogalmanak meghatarozasa (atlagérték, vagy a telek vizsgalt minden szakaszan betartand6
érték).

- A HESZ tervezet 7. § (5) bekezdésében a ,bejelentéshez” kotdtt épiilet vagy épitmény
elhelyezésénél eldirast hataroznak meg. Kérem a bejelentés fogalmat pontositani (telepllésképi
bejelentésrdl, vagy/és a 155/2016. (VI. 13.) Korm. rend szerinti egyszerl bejelentésre
vonatkozik).

- A HESZ tervezet 11. § (1) bekezdésében a ,beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei, dvezeti

” szbvegrészt a ,beépitésre szant terliletek épitési Ovezetei, épitési Ovezeti jelei...”
szbvegrészre javitani sziveskedjenek.

- A HESZ tervezet 3. sz. mellékletben a K-T-1 (kiildnleges temeté-teriilet) épitési Svezetben a
megengedett legnagyobb beépitettség 10%. Az orszagos telepllésrendezési és épitési
kévetelményekrdl szol6 253/1997. (XIl. 20.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 30/B. § (4)
bekezdése szerint: ,A kilbénleges beépitésre nem szant terlileten épiilet — legfeljebb 10%-ig — a
helyi épitési szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezhet el.” EI6zbek alapjan kérem a

jelei...



temetd teriletétét kildnleges beépitésre nem szant teriiletbe soroljak at és ezek alapjan kérem
az alatamaszto javaslatok, a fejlesztési terv, a HESZ, valamint a szabalyozasi terviapok javitasat.
A HESZ tervezet 4. sz. mellékletben az Lf-1-2 jelli épitési 6vezeteknél a didkszallas,
munkasszallas, sild, valamint az dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarold rendeltetést tiltottra kérem
kijavitani.

A HESZ tervezet 4. sz. mellékletben a Vt-1-3 jelli épitési dvezeteknél az Smlesztettanyag-,
folyadék-, gaztarold rendeltetést tiltottra kérem kijavitani.

A HESZ tervezet 6. melléklet tablazataban a helyi kozut céljara torténd legyezésnél és a
beultetési kotelezésnél az érintett telkek helyrajzi szamait kérem szerepeltetni.

Kérem a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Torvényességi Fellgyeleti Osztaly TOB/22/595-
2/2024. szamu felijegyzése alapjan a HESZ tervezet javitasat:

»1./ A tervezet szakaszainak megjelblése cimet is tartalmaz az alabbiak szerint: 1. § [A rendelet
alkalmazasa]j, 2. § [Az épitett kbrnyezet alakitasara vonatkoz¢ altalanos elGirasok].

A jogszabalyszerkesztésrél szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: IRM rendelet)
37.§ (3) bekezdése értelmében a jogszabaly tervezetében a szakasznal magasabb szintii
szerkezeti egységnek cimet kell adni. A szerkezeti egység cimében a szerkezeti eqységet mas
szerkezeti egységtél egyértelmiien elhatarolé targyat vagy tartalmanak lényegét réviden kell
megjeléini.

Az IRM rendelet 41. § (3) bekezdése alapjan az alcim megjeldlése — az alabbi sorrendben — az
alcimnek a pozitiv egész szamokbdl képzett sorszamat arab szammal jelblve és az alcim cimét
nagy kezdébetiivel foglalja magaban.

Az IRM rendelet 42. § (1) bekezdése szerint a szakaszok megjelélése — az alabbi sorrendben —
a szakasz pozitiv egész szamokbdl képzett arab sorszamat és a § jelet foglalja magaban.
Kifejtettek alapjan célszerli alcimek kialakitasa, valamint a szakaszokat kéveté cimek elhagyasa
a tervezetben.

2./ A tervezet 1. § (1) bekezdése hivatkozik az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérél szo6lo
térvényre.

Az IRM rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a merev hivatkozasban a térvény megjelélése — az
alabbi sorrendben — a kbévetkezdSket foglalja magaban: a térvény cimét, a ,sz0l6” kifejezést, a
térvény kihirdetésének évét arab szammal, az ,,évi”’ kifejezést, a torvény sorszamat rémai
szammal és a ,térvény” kifejezést.

Kifejtettek alapjan a tervezetben a térvény helyes megjelblése: az épitett kbrnyezet alakitasarol
és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIII. térvény.

3./ A tervezet 1. § (1) bekezdése tébb rovid megjelblést is bevezet a kbvetkez6képpen: az épitett
kérnyezet alakitaséarol és védelmérsl szol6 térvény (tovabbiakban: Etv.).

Az IRM rendelet 5. § (2) bekezdése értelmében a révid megjelblést a réviditeni kivant elem elsé
el6fordulasakor kell meghatarozni, és a tovabbi hasznalatra utalé ,,a tovabbiakban:” kifejezéssel
egylitt, zarojelben kell feltiintetni. Az IRM rendelet (6) bekezdése szerint a jogszabalynak a révid
megjeldlés bevezetését kbvetd részében az (1)—(3) bekezdés szerint meghatarozott révid
megjelélést kell alkalmazni.

A tervezetben a révid megjelélés bevezetése helyesen: ,(a tovébbiakban: Etv.)”.

A tervezet 1. § (1) bekezdésében a révid megjelélések bevezetése feliilvizsgalandd, és a
fentiek szerint médositandé.



4./ A tervezet 1. § (2) bekezdés h) pontjat a j) pont kéveti.

Az IRM rendelet 48. § (1) bekezdése szerint a pontok a latin abécé kisbetiiivel és a ,)” jellel
vagy pozitiv egész szamokbdl képzett arab sorszamokkal jelblhetéek meg.

A tervezet akként médositando, hogy az 1. § (2) bekezdés h) pontjat az i) pont kbvesse.

5./ A tervezet 1. § (3) bekezdése ismételten hivatkozik a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletre, valamint az Orszagos
Teleplilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletre
(OTEK).

Az IRM rendelet 5. § (2) bekezdése értelmében a révid megjelblést a réviditeni kivant elem elsé
el6fordulasakor kell meghatarozni, és a tovabbi hasznalatra utal6 ,a tovabbiakban:” kifejezéssel
egylitt, zaréjelben kell feltiintetni. Az IRM rendelet (6) bekezdése szerint a jogszabalynak a révid
megjel6lés bevezetését kovetd részében az (1)—(3) bekezdés szerint meghatarozott révid
megjelolést kell alkalmazni.

A tervezet 1. § (1) bekezdése bevezette a révid megjeldléseket, igy azt kbvetéen az ,,EljR”, az
,OTEK” és a ,HESZ” kifejezést sziikséges alkalmazni a rendeletekre torténé
hivatkozaskor.

6./ A tervezet 5. § (2) bekezdése hivatkozik a 27/2004. (XII. 25.) KvVM. rendeletre.

Az IRM rendelet 21. § (6) bekezdése szerint az (5) bekezdés hatalya ala nem tartozé rendelet
megjellése — az alabbi sorrendben — a rendelet cimét, a ,,sz616” kifejezést, a jogszabaly
sorszamat arab szammal, a ,/” jelet, a jogszabaly kihirdetésének évét arab szammal, zaréjelben a
jogszabaly kihirdetésének hoénapjat romai szammal és napjat arab szammal, a jogszabaly
megalkotéja megjeldlésének a réviditését és a ,rendelet” kifejezést foglalja magaban.

A kifejtettek alapjan a tervezetben a rendelet helyes megjeldlése: a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl érzékeny teriileteken levé telepiilések besoroldsarol sz616 27/2004. (XIl. 25.)
KvVM. rendelet.

A tervezet teljes sz6vegében a rendeletek megjelblései a fentiek szerint médositandok.

7./ A tervezet 8. §-a az orszagos és helyi épitészeti 6rokségvédelemmel kapcsolatos el6irasokat
Szabalyozza.

A tervezet 8. §-a szerint a telepiilés régészeti védettség alatt allé ingatlanainak jegyzékét a
HESZ 7. melléklete, a miiemlékeinek jegyzékét a HESZ 8. melléklete, a helyi védelem alatt &ll6
értékeinek jegyzékét a HESZ 9. melléklete tartalmazza.

Az IRM rendelet 3. § (1) bekezdése szerint a jogszabaly normativ tartalmi rendelkezéseit a
Jjogszabaly szakaszai és mellékletei tartalmazzak.

Az IRM rendelet 127. § (1) bekezdése szerint jogszabaly tervezetében mellékletet akkor kell
alkotni, ha a jogszabalyban rbgziteni kivant szabalyozasi tartalom — annak specialis
megjelenitheté6sége vagy technikai jellege miatt — nem fejezhetd ki atlathatéan a jogszabaly
tervezetének a szakaszaiban.

A kulturélis 6rékség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 11. § (2)
bekezdése szerint a nyilvantartott régészeti lel6helyek e térvény erejénél fogva altalanos védelem



alatt alinak. A Kotv. 11. § (5) bekezdése alapjan miiemlék védetté nyilvanitésara a kulturalis
Orékség védelméért felelés miniszter jogosult.

A Kétv. 71. § (1) bekezdése alapjan a Kulturdlis 6rokség védelmével dsszefiiggd feladatokat elldto
hatésag vezeti a régészeti lelbhelyek és a miemlékek kbzhiteles nyilvantartasat.

Kifejtettek alapjan a régészeti 6rékség és a miemléki értékek védelmével kapcsolatos feladatok
tekintetében a helyi O6nkormanyzat hataskérrel nem rendelkezik. A képviselo-testiilet
tulterjeszkedik hataskérén, ha o6nkormanyzati rendelet mellékletében régészeti vagy
miiemléki érték védettségérol rendelkezik.

Kifejtettek alapjan a tervezet 7. és 8. mellékletének torlése sziikséges, mivel a régészeti
lel6helyek és a miiemlékek védettségét fels6bb szintii jogszabaly keletkezteti.

A jogalkotasrél szdél6 2010. évi CXXX. térvény 3. §-a szerint az azonos vagy hasonld
életviszonyokat azonos vagy hasonl6 médon, szabalyozasi szintenként lehetéleg ugyanabban a
Jjogszabalyban kell szabalyozni. A szabalyozas nem lehet indokolatlanul parhuzamos vagy
tébbszintdi.

Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérél szolé6 1997. évi LXXVII. térvény 57. § (3)
bekezdése szerint a helyi védetté nyilvanitasrol vagy annak megsziintetésérél, tovabba a
védettséggel 6sszefliggbé korlatozasokrél és kételezettségekrél és tamogatasokrol a teleplilési
O6nkormanyzat a teleplilésképi rendeletben dént.

A helyi védett értékeket Varsad Kézség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Varsad Kézség
telepiiléskép védelmérdl sz616 7/2018. (X. 31.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete sorolja
fel.

A tervezet 9. mellékletének torlése sziikséges, mivel parhuzamos szabalyozast valdsit
meg.

Fentiek alapjan javasoljuk a 7-9. mellékletekben szabalyozott rendelkezéseket, az IRM
rendelet szerinti merev hivatkozds alkalmazasdval a tervezet szévegében (8. §-aban) kell
elhelyezni.

A régészeti és miemléki értékek esetében a védettséget keletkezteté magasabb szintii
Jjogszabalyra kell hivatkozni. A helyi védetté nyilvanitott épitészeti értékek esetében a
teleplilésképi rendelet 1. mellékletére valb hivatkozas a helyes gyakorlat.

8./ A Nemzeti Jogszabalytarrol szo6l6 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. § a) pontja alapjan a
jegyzd a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatoja altal mikdodtetett Integralt Jogalkotasi Rendszer (a
tovéabbiakban: IJR) igénybevételével gondoskodik az 6nkormanyzati rendelet kihirdetését kbveté
Ot munkanapon beliil az énkormanyzati rendelet és valamennyi id6allapot szerinti egységes
Sszerkezetli széveg Nemzeti Jogszabalytarban val6 kézzétételérél.

A Korm. rendeletben elbirtak alapjan 2021. aprilis 1. napjatdl a rendeletek tervezetét a jegyz6 az
IJR rendszer Loclex alrendszerének alkalmazasaval szerkeszti meg.

A Loclex céljia, hogy lehetévé tegye az Onkormanyzati rendelet megszbévegezését és
megszerkesztését, a moédositasokkal eqgységes szerkezet elballitasat és ehhez kapcsolédéan az
onkormanyzati rendelet kb6zzétételének megvaldsitasat. A Loclex rendeltetésszerii hasznalata
biztositja a jogszabalyszerkesztés kévetelményeinek betartatasat, az 6nkormanyzati rendeletek,
illetve jogszabalyi rendelkezések joghatas kivaltasara valo alkalmassagat.

Amennyiben a rendelet megszerkesztése és megszévegezése a Loclexben térténik,
kikiisz6bblhetbéek az utdlag észlelt jogalkotasi hibak, tovabba a rendszer hasznalataval



kikertilhet6 annak kockézata, hogy a Nemzeti Jogszabalytarban valé kbézzététel nem lesz
végrehajthaté.

Ha a normaszéveg elSallitasa Loclexen kiviil, sz6vegszerkesztében térténik, a tervezet nem
feltétlentil alkalmazkodik a szoftver javaslataihoz és hibajelzéseihez, tovabba, ha importalas utan
a rendszer kodifikacios hibat jelez, a rendelet automatikus publikalasa nem valésul meg.

Fentiek alapjan kérem, hogy a jévében az Allami Féépitészi Iroda részére elézetes véleményezés
céljabdél csak olyan rendelet tervezet keriiljion megkildésre, amit a jegyzé a Loclex rendszer
alkalmazéasaval szerkesztett meg.”

Belteriileti szabalyozasi terviapok:

A szintvonal jeldlés a jelmagyarazatban Uresen maradt, valamint a terven sem talalhato
szintvonalazas, kérjuk ennek potlasat, felllvizsgalatat.

a 248/1 és 248/2 hrsz-U ingatlanoknal az dvezeti jel hianyzik, kérem azt megadni.

265/2 és 267 hrsz.-u ingatlanoknal az dvezeti jel hianyzik, kérem azt megadni.

A zoldterileteknél kérem atvizsgalni, igazolni, hogy azok az ingatlan nyilvantartas szerint valéban
kozteruletek-e. Pl. a 248/1 és 248/2 hrsz.-u ingatlanok a féldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerint
nem kozteriletek, a szomszédos falusias lakoterilet épitési dvezetbe tartozé ingatlanok kozos
telekhataran az 6vezeti hatarvonal térlése és amennyiben a 248/1 és 248/2 hrsz-u ingatlan még
nem kozterllet, akkor szabalyozasi vonal alkalmazasa szikséges. Kérem a tobbi zdldterllettel
kapcsolatosan is a terv ennek megfelel§ atvizsgalasat, javitasat.

Amennyiben a 216/1 hrsz.-u ingatlan is zoéldtertlet, kérem annak zd6ld szinnel térténé kitoltését.
Azonban, ha az nem zdldtertlet akkor kérem a megfelel6 OGvezeti jellel torténd megjeldlését,
valamint szilkség esetén az épitési dvezethatar alkalmazasat.

A 496, 498/2 és 499/2 hrsz-u ingatlanokat tartalmazo témbnél az 6vezeti jelet kérem megadni.
Kérem a jelmagyarazatban az dvezeti jelet is tegyék bele a kdzlekedési-, zdldterlletnél, stb.

A jelmagyarazatban a szabalyozasi alapelemnél az .épitési Ovezet hatar” megnevezést
egészitsék ki ,épitési dvezet, dvezet hatdr’ megnevezésre.

A jelmagyarazatban a ,beépitésre szant épitési dvezet” megnevezést ,beépitésre szant teriletek
épitési dvezetei”, valamint a ,beépitésre nem szant épitési dvezet” megnevezést ,beépitésre nem
szant terlletek dvezetei” megnevezésre javitani sziveskedjenek.

Kiilteriileti szabalyozasi terviap:

A jelmagyarazatban a méretvonal szabalyozasi alapelem, nem pedig egyéb rajzi elem, kérem
ennek javitasat.

A szabdlyozasi alapelemnél az épitési dvezet hatdr megnevezést egészitsék ki épitési dvezet,
Ovezet hatarra.

Kérem a jelmagyarazatban az 6vezeti jelet is tegyék bele az erdéterlletnél, vizgazdalkodasi
tertletnél stb.

A jelmagyarazatban a ,beépitésre szant épitési dvezet” megnevezést ,beépitésre szant teriletek
épitési dvezetei”, valamint a ,beépitésre nem szant épitési 6vezet” megnevezést ,beépitésre nem
szant terlletek dvezetei” megnevezésre javitani sziveskedjenek.



- A szintvonal jelélés a jelmagyarazatban uUresen maradt, valamint a terven sem talalhaté
szintvonalazas, kérjik ennek potlasat, felllvizsgalatat.

Egyéb észrevételek:

- Kérem a tervlapokat tartalmazo pdf fajlok ugy keriljenek elmentésre és beadasra, hogy a rajzi
elemeket tartalmazé rétegek ki-, bekapcsolasa biztositott legyen. A kilénb6zé elemek, rétegek
sok esetben takarjak, takarhatjak egymast, igy a tervlapok kénnyebb érthetésége, kezelhetésége
érdekében szikséges a rétegek kapcsolhatésaganak biztositasa. E lehetéség segiti a hatdésagi
(pl.: épitésugyi, telekalakitdas) munka soran a tervlapokon szerepld elemek egyértelmi

érthet6ségét.

Kornyezeti értékelés:

- A telepulésterv dokumentacioja alapjan Uj beépitésre szant terilet nem kerll kijeldlésre,
azonban a Kornyezeti értékelés tervfejezetben tébb helyen is azt irjak, hogy az Uj
telepuilésrendezés kialakitasa soran Uj beépitésre szant terllet egy helyen kerilt kijel6lésre.
Kérem a kiilénboz6 tervfejezetek 6sszhangba hozasat, javitasat.

A vélemény indokolasa

Hatalyban lévé telepllésrendezési eszk6zok:
- Varsad kdzségnek nincs hatalyos rendezési eszkoze.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 73/2023. (XI.29.) szdml hatarozataval déntétt a kdzség
telepuléstervének elkészitésérdl, valamint elfogadta a teleplilési f6épitészi feljegyzést.

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél sz616
1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdése alapjan Witzl Zsolt teleplilési
féépitész bevonasaval latja el.

Az (j telepllésterv az alabbi eljarasi szabalyok alapjan:

- az Etv. 60. § (11) bekezdése,

- a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Gj R.) 78. § (1) bekezdés b) pontja,

tovabba az alabbi jogszabalyi elGirasok tartalmi kévetelményeire figyelemmel:

- azEtv,,

- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6lo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet hatalyos el6irasai,

- azujR. tartalmi kdvetelményei,

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.),

- a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szo6lé
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),



- a Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl szolo
8/2020. (X. 29.) 6nkormanyzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kozgyllési hatarozata (a
tovabbiakban: TMTrT)

készul.

A ,VARSAD KOZSEG TELEPULESTERVE” cimi{ véleményezési dokumentaciét 2024. datummal a
Meridian Mérndki Iroda Kft. készitette el Dedk-Varga Dénes telepuléstervezd TT 14-0058
iranyitasaval.

Tajékoztatas a tovabbi teend6kral

Kérem a véleményben foglaltak szerint a tervdokumentaciét javitani sziveskedjenek.

Az Uj R. 5.§ alapjan a telepulésterv, a megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszté javaslat a VII.
Fejezetben meghatarozott adatszolgaltatas szerinti allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis
felhasznalasaval, digitalis és papiralapui dokumentalasra is alkalmas modon késziil.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy amennyiben a terv készitésekor az OTEK el6irasainal megengedébb
kdvetelményeket kivannak megallapitani, akkor az Uj R. 60. § (1) bekezdése alapjan az allami
fé6épitészi hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatal kiilon hozzajarulasat kell kérni, 6sszefoglalva
a modositas targyat és annak jogszerlien alatamasztott indokolasat.

Kérem figyelemmel lenni a telepilésrendezési eszk6zok készitésére vonatkozé jogszabalyi elirasok
betartasara, tovabba arra, hogy az Alaptérvény 32. cikk (3) bekezdése szerint 6nkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Az Uj. R. 4. § (3) bekezdése szerint a teleplilésterv és a telepllésképi rendelet egymassal tartalmi
O0sszhangban készll. Kérem a készul6 telepllésterv és a hatalyban 1évd telepullésképi rendelet kozti
O0sszhangot megvizsgalni és ellentétes tartalom esetén a teleplilésképi rendelet moddositasat
elvégezni.

Kérem, hogy a zaré véleményezési dokumentacié tegye megismerhetévé az allamigazgatasi és
adatszolgéltatd szervek altal adott véleményeket, kérem a terviratokat mellékelni.

Az Uj R. 66. § (7) bekezdés alapjan a véleményezést kdvetben a beérkezett véleményeket —
egyeztetés esetén az emlékeztetét és a jegyzdkdnyvet — ismertetni kell a képvisel6-testilettel, a
dontés atruhazasa esetén a dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a
képviselb-testllet, illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A véleményezési szakasz lezarasardl szolo Kt. dontést,
emlékeztetbt, jegyz6kodnyvet kérem a zaré véleményezési anyaghoz csatolni.

Kérem a partnerségi egyeztetés lefolytatasardl és lezarasarol a tajékoztatast a zaré6 dokumentaciéban
megadni.

A kornyezeti vizsgalattal kapcsolatosan a végs6 véleményezési szakasz kezdeményezésénél kérem a
koérnyezet védelméért felelés szervek (Kr. 3. melléklet) véleményét és észrevételét 6sszegezni.

Az Uj R. 66. § (9) bekezdése alapjan jelen vélemény 6 hénapig érvényes.



A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskérét a fdépitészi
tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja,
illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kertileti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A telepllésterv készitésére vonatkozé kdzbensé szakmai vélemény az Uj R. tartalmi kdvetelményei és
eljarasi szabalyaira figyelemmel késziilt.

Szekszard, elektronikus alairas napjan
Tisztelettel:

Dr. Horvath Kalman f8ispan nevében és megbizasabal:

Hajba Csaba
allami féépitész

Ertesiil:
1. Cimzett
2. lrattar
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TOLNA VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

IGAZGATO
Targy: Varsad Kozség telepiilésterv készitése
— kornyezeti értékelés véleményezése
Hiv. szam: V/19-15/2024
Ugyintézéjiikk: Witz Zsolt és Raczké Arpad
Ugyintézo: Kovécs Tamas tli. szdzados
Telefon: 74/504-700

Andrasi Zoltanné
Polgarmester
Varsad Kozség Onkormanyzata

Varsad

Tisztelt Andrasi Zoltanné Polgarmester Asszony!

Varsad kozség telepiilés tervéhez készitendd telepiilési kornyezeti értékelés tematikajanak
véleményezése ligyében érkezett megkeresésére hivatkozva az alabbi tdjékoztatast adom.
Varsad Kozség teriiletén a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 4. §-énak hatalya ald tartozd veszélyes
anyagokkal foglalkozo iizem nem miikodik, igy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 3. melléklet I1.2.
pont j) alpontjaban megfogalmazott érintettség a Tolna Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag (a tovabbiakban: Hatosag) tekintetében nem all fenn.

Hatosagom hataskore a Korm. r. 2. szamt melléklete alapjan a ,,2. 4 varhato kornyezeti hatdisok
a) idotartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valosziniisége, visszafordithatosaga alapjan;
b) dsszeadodhatnak vagy felerdsithetik egymdst; c) az orszdaghatdron dtterjednek; d) olyan
kornyezeti valtozdsokat idézhetnek elo, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockdzatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta viltozdsok sth.); €) nagysdgrendje és
teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossdg szamdt tekintve); [...]”
pontok vizsgalatara terjed ki. Varsad kozség kozigazgatasi teriiletét veszélyes anyagokkal
foglalkoz6 tizemek veszélyességi Ovezete, zOnai nem érintik, ezért Hatdosagom hataskorét
érintden a varhat6 kornyezeti hatasokat nem itéli jelentosnek.

Véleményemet a Korm. r-ben foglaltak alapjan fogalmaztam meg.

Kelt: Szekszard, elektronikus bélyegzé szerint

Tisztelettel:
Dr. Balazs Gabor tii. dandartabornok
tiizoltosagi fotanacsos
igazgato
Melléklet:  —
Terjedelem: 1 oldal
Kapja: cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas utjan — OENY — E-TER rendszeren keresztiil)

Cim: 7100 Szekszard, Wesselényi u. 15.
Telefon: +36(74) 504-700 Fax: +36(74) 504-712
E-mail: tolna.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali Kapu azonosité: TMKVI (KRID:608441175)




ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
36700/871-1/2024 .41t.
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Andrasi Zoltanné polgarmester
részére

Varsad Kézség Onkormanyzata

Iktatdszam: BP/FNEF/03981-2/2024.

Ugyintézé: Firstal Csenge

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyodgytényezd

érintettsége szempontjabol
Hivatkozasi szam: V/19-15/2024.

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Varsad koOzség telepllésterv készitésére - a kornyezeti értékelés véleményezésére - vonatkozo
megkeresés targyaban, az E-TER-be feltdltott dokumentacié véleményezése kapcsan a
népegészséglgyi feladatkdrében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az
alabbi tajékoztatast adja:

A telepiilésen természetes gyodgytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint &llamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalméarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jJogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja allapitja
meg.

BFKH jelen iratot az elektronikus (gyintézés és a bizalmi szolgaltatasok éltaldnos szabalyairdl sz6l6
2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kiildi meg.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokdd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadaséat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezet6
helyett
Melléklet: —
Kapjak:
1. Varsad Kézség Onkormanyzata — E-TER
2. lIrattér

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Varsad Teleplilés Telepiilésterv készitése altalanos egyeztetési eljardssal v6 - véleményezés

Alairt véleménydokumentumok

1. észrevétel Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag 2024-07-17 10:30:09 Csatolmany:
OVF_Meghatalmazas_25778_0830_2022.PDF

2. észrevétel Honvédelmi Minisztérium HM Hatdsagi F6osztaly 2024-07-18 08:05:19 Csatolmany:
10880 _2024.pdf

3. észrevétel Budapest F6varos Kormdanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatdsdagi F6osztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly 2024-07-18 09:40:34 Csatolmany: BP_0801_00555-2_2024_alairt.pdf

4. észrevétel Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly 2024-07-18
09:54:23 Csatolmany: Varsad telepulésterv készitése.pdf

5. észrevétel Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont (NNK) 2024-07-19 10:31:40 Csatolmany:
NNGYK_27642-4_2024_Varsad.pdf

6. észrevétel Tolna Megyei Katasztréofavédelmi Igazgatdsag Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly
2024-07-22 13:19:50 Csatolmany:
860_1 Varsad _TRE_véleményezés signed 12251694 2 20240722122203.pdf

7. észrevétel Tolna Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Katasztrofavédelmi Hatdsdgi Osztaly
2024-07-22 13:20:55 Csatolmany:
871 _1 Varsad_kornyezeti_véleményezés_signed 12255059 2 20240722122835.pdf

8. észrevétel Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hirkozlésfelligyeleti-fGosztaly Pécsi Hatésagi Iroda
2024-07-25 15:10:23 Csatolmany: K-18241-2-2024 Varsad_véleményezés_F-hiteles.pdf

9. észrevétel Tolna Megyei Onkormanyzat 2024-07-29 09:28:53 Csatolmany: Varsad
véleményezés.pdf



10. észrevétel K6zép-dunantuli Vizigyi lgazgatdsag 2024-08-08 14:55:26 Csatolmany: Varsad
telepllésterv _egyeztetés.pdf

11. észrevétel Tolna Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly Kozegészségligyi és
Jarvanylgyi Osztaly 2024-08-13 13:55:59 Csatolmany:
TOR_71 00264 5 2024 Varsad_TT_korny_ért_vél_alairt.pdf

12. észrevétel Tolna Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly 2024-08-13 14:34:59 Csatolmany: TOG-82-00557-9-2024-
KBM_alairt.pdf

13. észrevétel Tolna Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddsi FGosztaly 2024-08-13 14:35:30 Csatolmany: TOG-82-00557-9-2024-
KBM_alairt.pdf

14. észrevétel Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly 2024-08-14 15:45:48
Csatolmdny: BP_FNEF_03981_2_ 2024 Varsad vél._E-TER_alairt.pdf

15. észrevétel Tolna Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mlszaki Engedélyezési, Mérésligyi és
Fogyasztovédelmi FSosztaly Kozlekedési és Jarmiforgalmi Osztaly 2024-08-15 15:39:35 Csatolmany:
262 2 2024 Varsad_TRE véleményezés VI _alairt.pdf

16. észrevétel Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Allami FGépitészi Iroda 2024-08-16 08:58:27
Csatolmany: TOB_2 00111 Varsad_ujTT_kv_202408.pdf

17. észrevétel Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda 2024-08-16 09:02:51
Csatolmany: TOB_2 00111 Varsad _ujTT_kv_202408.pdf
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ANDRASI ZOLTANNE Iktatdszam: TOR/71/00264-5/2024.
polgarmester Ugyintézé: Lérant Edit
Hiv.szam: V/19-15/2024.

Varsad

Targy: Varsad Kozség Telepliléstervének kornyezeti értékelése —kdzegészségligyi szakvélemény

Tisztelt Polgarmester Asszony!

2024. julius 17-én, az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszeren (E-TER) keresztil a
,varsad Telepiilés Telepiilésterv készitése altalanos egyeztetési eljarassal v6” elnevezési tervezési
folyamat javaslattevé fazisaban kapott értesitést a népegészségugyi feladatkérben eljaré Tolna
Varmegyei Kormanyhivatal.

A megkeresés alapja az ,egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol” szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 8. § (3a) bekezdése.

A kornyezeti értékelési dokumentacioban az 0j Telepulésterv kidolgozasahoz kapcsolddd kdrnyezeti
vizsgalat megallapitasai kerultek ismertetésre.

A kornyezeti értékelésben részletesen vizsgaltak az egyes modositasok kornyezeti elemekre és
rendszereik allapotdra, valamint az emberre, mint végsé hatasviselére gyakorolt hatasait.
Megallapitottak, hogy az Uj telepllésterv a lakossag egészségi allapotaban, életmin6ségében negativ
hatast varhatéan nem fog okozni.

Osszességében a kdrnyezeti értékelés soran minden valtozast vizsgaltak, és szilkség esetén javaslatot
is tettek az esetleges intézkedésekre annak érdekében, hogy a varosban élék életmindsége,
lakdkdrnyezetik mindsége ne romoljon.

Mindezek alapjan a kérnyezeti értékelésben foglaltak megalapozottak, és el6segitik a megfelelé
intézkedések meghozatalat a lakossag érdekében. Kdzegészségugyi szempontbdl a koérnyezet
vizsgalatban foglaltakkal kapcsolatban egyéb észrevételt nem teszek.

Kbzegészségugyi szakvéleményemet az ,egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol” szolé
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint 2. szamu melléklete alapjan adtam meg.

Szakvéleményemet ,az egészségugyi hatdsagi és igazgatasi tevékenységrdl” sz6l6 1991. évi XI. térvény
2. § (1) bekezdés d) pontjaban, a ,févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keruleti)
hivatal népegészségugyi feladatai ellatasardl, tovabba az egészséglgyi allamigazgatasi szerv
kijelolésérdl szolo 385/2016.(X1.8.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
hataskérdmben eljarva, a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keruleti)

Népegészségiigyi FGosztaly
7100 Szekszard, Dr. Szentgali Gyula u. 2. Telefon: (36 74) 505 850 E-mail: nepegeszsegugy@tolna.gov.hu
Hivatali kapu révid név: TMKNSZSZ, KRID: 400899916
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



hivatalokrél szélé 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése szerinti illetékesség alapjan
adtam meg.

Szekszard, elektronikus alairas napjan

Tisztelettel:

Dr. Horvath Kélman féispan nevében és megbizasabol:

Berkecz Anita

osztalyvezetd

Melléklet: - db
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Andrasi Zoltanné Iktatészam: TOT/UT/262-2/2024

polgarmester Ugyintézé: dr. Morvay Klaudia
Elérhet6ség: +36 74/795-761

Varsad Kézség Onkormanyzata

Varsad

Targy: Varsad kdzség Telepuléstervének véleményezése
Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozott szamu megkeresésére az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIl. torvény (a tovabbiakban: 1997. évi LXXVIII. térvény) és a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet) 66. § (2) bekezdése alapjan Varsad koézség Telepiiléstervének véleményezése kapcsan a
hivatkozott szamon, az E-TER rendszerben 2024. julius 16-an megkildétt dokumentacio
attanulmanyozasa utan az aldbbi véleményt adom:

A terv médositasa az Uj R. 66. § (2) bekezdés a) pont szerint, altalanos egyeztetési eljaras keretében
torténik.

Varsad kozség Teleplléstervét elfogadasra javasolom.

A véleményt az 1997. évi LXXVIII. térvény alapjan rendelkezd 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11.
melléklete 16. pontja alapjan eljarva adtam meg.

A Tolna Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mlszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi
FGosztaly Kozlekedési és Jarmiforgalmi Osztaly illetékessége és hataskdre a kozlekedési igazgatasi
feladatokkal 6sszefliggd hatosagi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl sz6ld 382/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontja és (3) bekezdése, valamint a f6varosi és varmegyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrdl szo6l6 568/2022. (XIl. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) -(2) bekezdésén alapul.

Szekszard, elektronikus alairas napjan

Dr. Horvath Kalman féispan nevében és megbizasabol:
Baumann Péter
féosztalyvezetd

tavollétében:

Villanyi Janos
osztalyvezeté
7100 Szekszard, Augusz Imre u. 7. Telefon: (36 74) 529 871 E-mail: hivatal@tolna.gov.hu

Hivatali kapu révid név: TMKH, KRID: 218650758
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ANDRASI ZOLTANNE Iktatészam: TOG/82/00557-9/2024.
Varsad Koézség Onkormanyzata Ugyintézd: Kalman Betti Mariann
Polgarmester Hiv. sz.: V/19-15/2024

Székhelyén

Targy: Varsad Kozség teleplilésterve— kdrnyezeti értékelés és terv véleményezése

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatalt (a tovabbiakban: Hatdsag), mint terlleti kérnyezet- és természetvé-
delmi hatésagot arrdl tajékoztatta, hogy Varsad Kézség Onkormanyzata a 73/2023. (X1.29.) KT hataroza-
taban dontott a varos teleplléstervének elkészitésérél. Mivel a terv jovahagyasahoz az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rende-
let) szerinti kdrnyezeti értékelés is sziikséges, ezért a Rendelet 8. § (3) bekezdése alapjan kikérte a kor-
nyezet védelméért felelés szervek szakmai véleményét. Megkereséséhez csatolta a kornyezeti értéke-
Iést, amely a Rendelet 4. szamu melléklete alapjan kerilt 0sszeallitasra.

Az eljaras a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes tele-
plilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet keretein bellil zajlik.

A telepulésterv az alabbi mddositasi pontokat tartalmazza:

1. Varsad belteriletek, majorok és halaszati kozpont (069/1, 072, 033/5 0143/3 hrsz. kivett terilete) m{-
velésbdl kivett tertleten Lf, Vt, Ga, Kou, Zkp, Mk, M4,K-Mu,K-Sp,K-T,V,Kézm. U] tertletfelhasznalas;

2. Varsad 0139/2 szanto, legeld és szérliskert részei, szantobol Ee dvezetbe, a 0137/4 hrsz. szanté Ma
Ovezetbe sorolasa;

3. Varsad 022/9 hrsz. L 6vezetb8lbél Ev, 022/7 hrsz. legeld része L 6vezetbdlbdl Ev, 015 hrsz. erdd ré-
sze E dvezetbdl Ma dvezetbe sorolasa a TVTRT erddk dvezetével vald 6sszhang biztositdsa érdekében;
4. Varsad 029/2 hrsz. legel6 részei L dvezetbél Ev, 029/2 hrsz. szantd része Sz dvezetbdl Ev, 030/22
hrsz. déli része L dvezetbdl Ee, 031 hrsz. vizmosés Ev dvezetbe sorolasa a TVTRT erd6k dvezetével
val6 6sszhang biztositasa érdekében;

5. Varsad 038/2 hrsz. Ft dvezetbél Ma dvezetbe a TVTRT erd6k dvezetével valé dsszhang biztositasa
érdekeében;

6. Varsad 033/5 legeld része és 034/3 legeld része L dvezetbdl Ev dvezetbe sorolasa a TVTRT erddk
dvezetével valé dsszhang biztositasa érdekében, 034/2 hrsz. D-i része és a 035/8 hrsz. EK-i része Sz
Ovezetbdl V dvezetbe sorolasa a tényleges allapotnak megfeleléen, 035/8 hrsz. DNY-i része Sz dvezet-
bél Kb-1d 6vezetbe sorolasa a tulajdonosi kérelemnek megfeleléen;

7. Varsad 0116 hrsz. L ovezetbdl Kb-Id 6vezetbe;011/4 és 0105/5 hrsz. L 6vezetbdl Ev 6vezetbe, 0105/4
hrsz. E dvezetbdl Ma Gvezetbe sorolasa a TVTRT erddk 6vezetével vald 6sszhang biztositasa érdeké-

ben;
KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
TERMESZETVEDELMI OSZTALY
7100 Szekszard, Dr. Szentgali Gyula u. 2. Telefon: +36 74 501 940 E-mail: termeszetvedelem@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: SZEKKTO, KRID: 147524181
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



8. Varsad 0113/7, 0113/8 hrsz. L 6vezetbdl Kb-Id dvezetbe, a 0113/9 hrsz NY-i része L 6vezetbdl Kb-Id
Ovezetbe, D-i része L 6vezetbdl Ee dvezetbe sorolasa;

9. Varsad 0102/2, 0101/41, 0101/42 hrsz. L ovezetbdl Ev 6vezetbe sorolasa TVTRT erddk Gvezetével
val6 6sszhang biztositasa érdekében;

10. Varsad 0100/11 hrsz. E 6vezetbdl Ma 6vezetbe sorolasa;

11. Varsad 095/5, 089/12, 093/10 L 6vezetbél Ee dvezetbe sorolasa, 093/6 hrsz. L évezetbdl Ev dvezet-
be sorolasa, 089/11, 089/10, 089/14, 089/7 hrsz. Sz 6vezetbdl Ee 6vezetbe sorolasa;

12. Varsad 0101/12, 0101/10 hrsz. L dvezetbdl Ev 6vezetbe, 097 hrsz. L dvezetbdl Ev 6vezetbe sorola-
sa;

13. Varsad 058/9 hrsz. Sz dvezetbdl Ee dvezetbe, 046/2 hrsz. L dvezetbdl Ee dvezetbe sorolasa;

14. Varsad 066/7, 066/10 hrsz. E 6vezetbdl Ma dvezetbe sorolasa.

A tervezett médositasokkal 0sszefiiggésben a Hatosag az alabbi megallapitasokat teszi.

Kornyezetvédelem

Varsad kézség eddig nem rendelkezett telepulésfejlesztési koncepcidval. A teleplilés Képvisel6-testilete
a 73/2023. (XI.29.) szamu hatarozataban dontott a telepilésterv elkészitésérdl. A telepilésterve a tele-
pllés egészére késziil, ezért a teljes tervezési terlletre kornyezeti vizsgalat lefolytatasa sziikséges. A
teleplléstervének kornyezeti értékelésével kapcsolatban a kérnyezetvédelmi hatdésag a zaj- és rezgés és
levegbtisztasag-védelmi témakorrel kapcsolatban az alabbi véleményt adja:

Levegbtisztasag-védelem:

Varsad telepllés levegétisztasaga j0 mindségiinek mondhat6é. A szennyezett régiok a telepuléstdl vi-
szonylag tavol esnek. A telepilésen jelentds légszennyez6 forras nincs. Varsad Kozség a 4/2002. (X.7.)
KvVM rendelet kategorizalasa alapjan az orszag olyan egyéb teriletei kozott szerepel, amely nem tarto-
zik légszennyezettségi agglomeraciéba.

Levegbtisztasag-védelemmel kapcsolatban a levegd védelmérél sz616 306/2010 (XI1.23.) Kormanyrende-
let. (a tovabbiakban Levr.) el6irasai érvényesek.

Amennyiben barmely fejlesztés részeként légszennyez8d pontforras kerll kialakitasra, mely a levegd
védelmérdl szolé 306/2010. (XI11.23.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik, a pontforras engedélykdteles-
nek mindsil és a vonatkozd levegétisztasag-védelmi elbirasokat egy o6nallé levegbtisztasag-védelmi
engedélykérelemben kell kérelmezni. A levegévédelmi kdvetelmények betartasa szikséges Uj Iégszeny-
nyez6 forras létesitésekor.

A dokumentaciéval kapcsolatban a jelenleg rendelkezésre &ll6 informacidk alapjan levegétisztasag-
védelmi szempontbdl elvi kifogas nem mertilt fel.

Zaj- és rezges elleni védelem:

Azon tevékenységekre, létesitményekre, melyek kornyezeti zajt, illetve rezgést okoznak vagy okozhat-
nak, a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rende-
let (a tovabbiakban Zajrendelet) el6irasai érvényesek.

A dokumentacidval kapcsolatban, zaj-, és rezgésvédelmi szempontbdl elvi kifogas nem mertilt fel.

A kérnyezetvédelmi hatdésag az egyes beruhazasokkal 6sszefiiggd részletes véleményét a pontos terve-
zési adatok ismeretében, kdzigazgatasi hatdsagi eljaras keretien beliil adja meg.

Az egyes beruhazasok vonatkozasaban a megvalositas el6tt meg kell vizsgalni a 314/2005. (XI1.25.)
Korm. rendelet szerinti, esetlegesen felmerlld, elézetes vizsgalati eljaras lefolytatdsanak szikségessé-
gét, amelyet a feltételek teljeslilése esetén le kell folytatni a kdrnyezetvédelmi hatdésag el6tt.

A fentieket figyelembe a dokumentécidval kapcsolatban elvi kifogas nem mertilt fel.



A fentieket figyelembe véve Varsad Kozség kornyezeti értékelés véleményezési dokumentacidja a zaj-
rezgés- és levegobtisztasag-védelemmel kapcsolatos jogszabalyi kdévetelményeknek megfelel. A doku-
mentacidval kapcsolatban elvi kifogas nem merdlt fel, a kérnyezetvédelmi hatésag azt kiegésziteni nem
kivanja.

Taj-és természetvédelem

A tervezett modositas terilete az orszagos Okoldgiai halézathoz tartozo terlletet érint a 1.,3.,7. tervezési
pontokon, valamint az 1.,2.,3.,4.,5.,6.,7.,8.,9.,10.,11.,12.,13.,14. tervezési pontok tajképvédelmi dvezet
részét képezik, azonban Natura 2000 terlletet és védett természeti terliletet nem érint.

A telepllésrendezéssel 6sszefliggd fébb taj- és természetvédelmi jogszabalyi rendelkezések a kdvetke-
z6k.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6lo 2018. évi CXXXIX. térvény
Okoldgiai folyoso terliletére vonatkozé el6irasai az alabbiak:

26. § (1) Az dkolégiai halézat dkoldgiai folyosojanak dvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve
telepuilési térséget hataroz meg — csak olyan megyei terlletfelhasznalasi kategoéria és megyei Ovezet,
valamint a telepllésrendezési eszk6zdkben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az dkolo-
giai halézat magterllete és az 6koldgiai haldézat 6kologiai folyosoja természetes és természetkdzeli él6-
helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kologiai halézat 6kologiai folyosojanak dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélheté

ki, kivéve, ha

a) a telepulési teriletet az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai halézat magtertilet

és az okologiai haldzat dkoldgiai folyosé korilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fennallasa esetén, a beépitésre szant terllet csak az
allami f6épitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriilet és az dkoldgiai halozat dkoldgiai folyosd természetes
és természetkozeli éléhelyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikddése.
(4) Az okologiai halozat 6koldgiai folyosdjanak Ovezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktura
hal6zatok elemeinek nyomvonala, tovabba az erémivek az 6koldgiai folyosé és az érintkezé magterilet
természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd médon, az azok kdzotti 6koldgiai kapcsolatok mikoé-
dését nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelSlhetdk ki és helyezheték el.

(5) Az okologiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banya-
szati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben Uj
célkitermelShely és kilfejtéses mivelésii banyatelek nem létesithetd, meglévé kilfejtéses mivelési
banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

A teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szol6 9/2019. (VI.
14.) MvM. rendelet tajképvédelmi tertletekre vonatkozo eldirasai az alabbiak:

4. § (1) A tajképvédelmi terilet dvezete terliletére a megye teruletrendezési tervének megalapoz6é mun-
karésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepllés teljes kézigazga-
tasi teruletére készlld telepllésrendezési eszkdz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyutteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terllet dvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében a telepliléskép védelmérdl szolo torvény



vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban meg kell hata-
rozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalya-
it,

b) a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. tdrvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepulésképi rendelet) a telepulésképi kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo el8irasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktura
hal6zatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fenn-
maradasat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.

T4j- és természetvédelmi érdeket sért6 atsorolasra nem kerul sor, a hatésag a modositasokat elfogadja.

Hulladékgazdalkodas
Varsad Kozség Telepuléstervével, valamint az ahhoz tartozd kornyezeti értékelésével kapcsolatban a
hulladékgazdalkodasi hatésag részérél kizaréd ok nem mertilt fel.

Bioldgiai aktivitas-érték

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. (a tovabbiakban: Etv.) térvény
alapjan Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejiileg a telepllés kozigazgatasi terlleté-
nek bioldgiai aktivitas értéke (tovabbiakban: BAE) az atminésités elétti aktivitas értékhez képest, az Etv.
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban (R.) meghatarozottak szerint nem csotkkenhet. Jelenlegi tervmo6-
dositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, ezért BAE szamitas nem késziilt.

A Hatésag fentieknek megfeleléen Varsad kozség telepiilésrendezési eszkdzeihez kapcsolédéan
osszeallitott kornyezeti értékelést és telepiiléstervet a hatalyos és vonatkozé jogszabalyi elbira-
sok betartasa mellett elfogadasra javasolja.

Szekszard, elektronikus aldiras napjan

Dr. Horvath Kélman f6ispan nevében és megbizasabol
Tisztelettel:

Blaskovits Zoltan
osztalyvezet6

Kapjak:
1. Varsad Kézség Polgarmestere, E-TER
2. lrattér



Varsad Teleplilés Teleplilésterv készitése altaldnos egyeztetési eljarassal v6 - véleményezés

Eszrevételek
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ANDRASI ZOLTANNE Iktatészam: TOG/82/00557-9/2024. Varsad Kozség Onkormanyzata

Ugyintéz8: Kalman Betti Mariann Polgdrmester Hiv. sz.: V/19-15/2024 Székhelyén Targy: Varsad
Kozség teleplilésterve— kornyezeti értékelés és terv véleményezése Tisztelt Polgdrmester Asszony!
A Tolna Varmegyei Kormanyhivatalt (a tovabbiakban: Hatésag), mint terileti kdrnyezet- és
természetvé-delmi hatésagot arrdl tajékoztatta, hogy Varsad Kozség Onkormanyzata a 73/2023.
(X1.29.) KT hataroza-taban dontott a varos telepliléstervének elkészitésérdl. Mivel a terv
jévahagyasahoz az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) szerinti kdrnyezeti értékelés is szlikséges, ezért a Rendelet
8. § (3) bekezdése alapjan kikérte a kornyezet védelméért felel6s szervek szakmai véleményét.
Megkereséséhez csatolta a kornyezeti értékelést, amely a Rendelet 4. szamu melléklete alapjan
kerilt 6sszedllitdsra. Az eljaras a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes tele-piilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet keretein beliil zajlik. A telepulésterv az aldbbi mddositasi pontokat tartalmazza: 1.
Varsad belteriletek, majorok és haldszati kozpont (069/1, 072, 033/5 0143/3 hrsz. kivett teriilete)
mu-velésbdl kivett tertleten Lf, Vt, G4, Kou, Zkp, Mk, M3, K-M(i,K-Sp,K-T,V,Kézm. 4]
teriiletfelhasznalas; 2. Varsad 0139/2 szantd, legel§ és szérlskert részei, szantdbdl Ee dvezetbe, a
0137/4 hrsz. szanté Ma 6vezetbe soroldsa; 3. Varsad 022/9 hrsz. L 6vezetbdlbél Ev, 022/7 hrsz. legel§
része L 6vezetb6lbdl Ev, 015 hrsz. erd6 ré-sze E dvezetb6l Ma dvezetbe soroldsa a TVTRT erd6k
Ovezetével vald 6sszhang biztositasa érdekében; 4. Varsad 029/2 hrsz. legel6 részei L 6vezetbdl Ev,
029/2 hrsz. szantd része Sz dvezetbdl Ev, 030/22 hrsz. déli része L 6vezetbdl Ee, 031 hrsz. vizmosas Ev
Ovezetbe soroldsa a TVTRT erd6k dvezetével vald 6sszhang biztositdsa érdekében; 5. Varsad 038/2
hrsz. Ft OvezetbSl M4 6vezetbe a TVTRT erd6k dvezetével vald 6sszhang biztositdsa érdekében; 6.
Varsad 033/5 legel6 része és 034/3 legel6 része L 6vezetbdl Ev dvezetbe soroldsa a TVTRT erdék
dvezetével vald dsszhang biztositasa érdekében, 034/2 hrsz. D-i része és a 035/8 hrsz. EK-i része Sz
Ovezetbdl V 6vezetbe sorolasa a tényleges allapotnak megfelel&en, 035/8 hrsz. DNY-i része Sz 6vezet-
bdl Kb-Id 6vezetbe sorolasa a tulajdonosi kérelemnek megfelelGen; 7. Varsad 0116 hrsz. L 6vezetbdl
Kb-1d 6vezetbe;011/4 és 0105/5 hrsz. L 6vezetbdl Ev dvezetbe, 0105/4 hrsz. E 6vezetbdl Ma dvezetbe
soroldsa a TVTRT erdd6k dvezetével vald 6sszhang biztositdsa érdeké-ben;
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8. Varsad 0113/7, 0113/8 hrsz. L 6vezetbdl Kb-Id 6vezetbe, a 0113/9 hrsz NY-i része L dvezetbdl Kb-1d
Odvezetbe, D-i része L dvezetbdl Ee dvezetbe soroldsa; 9. Varsad 0102/2, 0101/41, 0101/42 hrsz. L
Ovezetbdl Ev 6vezetbe soroldsa TVTRT erddk dvezetével vald 6sszhang biztositasa érdekében; 10.




Varsad 0100/11 hrsz. E 6vezetb6l Ma 6vezetbe soroldsa; 11. Varsad 095/5, 089/12, 093/10 L
Ovezetbdl Ee dvezetbe soroldsa, 093/6 hrsz. L 6vezetbdl Ev bvezet-be sorolasa, 089/11, 089/10,
089/14, 089/7 hrsz. Sz 6vezetbdl Ee bvezetbe soroldsa; 12. Varsad 0101/12, 0101/10 hrsz. L
Ovezetbdl Ev 6vezetbe, 097 hrsz. L dvezetbdl Ev 6vezetbe sorold-sa; 13. Varsad 058/9 hrsz. Sz
Ovezetbdl Ee dvezetbe, 046/2 hrsz. L 6vezetbdl Ee dvezetbe sorolasa; 14. Varsad 066/7, 066/10 hrsz.
E OvezetbdSl Md 6vezetbe soroldsa. A tervezett médositasokkal 6sszefliggésben a Hatdsag az alabbi
megdllapitasokat teszi. Kornyezetvédelem Varsad kdzség eddig nem rendelkezett
telepilésfejlesztési koncepcidval. A teleplilés Képvisel6-testilete a 73/2023. (X1.29.) szamu
hatdrozataban dontott a telepiilésterv elkészitésérdl. A telepiilésterve a teleplilés egészére késziil,
ezért a teljes tervezési terlletre kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsa szlikséges. A telepliléstervének
kornyezeti értékelésével kapcsolatban a kérnyezetvédelmi hatdsag a zaj- és rezgés és
levegGtisztasag-védelmi témakorrel kapcsolatban az aldbbi véleményt adja: LevegStisztasag-
védelem: Varsad telepiilés levegbtisztasaga jo minGséglinek mondhatd. A szennyezett régiok a
telepuiléstdl vi-szonylag tavol esnek. A telepilésen jelentGs légszennyez6 forrds nincs. Varsad Kozség
a 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet kategorizalasa alapjan az orszag olyan egyéb teriiletei k6z6tt szerepel,
amely nem tarto-zik légszennyezettségi agglomeracidba. Levegstisztasag-védelemmel kapcsolatban a
levegl védelmérdl sz616 306/2010 (XI1.23.) Kormanyrende-let. (a tovabbiakban Levr.) elGirasai
érvényesek. Amennyiben barmely fejlesztés részeként légszennyez6 pontforras keril kialakitasra,
mely a levegd védelmérél sz616 306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet hatélya ala tartozik, a pontforras
engedélykotelesnek minGsiil és a vonatkozé levegébtisztasag-védelmi elGirdsokat egy 6nalld
levegGtisztasag-védelmi engedélykérelemben kell kérelmezni. A leveg6védelmi kdvetelmények
betartasa szlikséges Uj légszeny-nyez6 forras létesitésekor. A dokumentacidval kapcsolatban a
jelenleg rendelkezésre all6 informacidk alapjan levegbtisztasag-védelmi szempontbdl elvi kifogas
nem merilt fel. Zaj- és rezgés elleni védelem: Azon tevékenységekre, létesitményekre, melyek
kornyezeti zajt, illetve rezgést okoznak vagy okozhat-nak, a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban Zajrendelet) elGirasai
érvényesek. A dokumentaciéval kapcsolatban, zaj-, és rezgésvédelmi szempontbdl elvi kifogds nem
merdlt fel. A kornyezetvédelmi hatdsag az egyes beruhazasokkal 6sszefliggé részletes véleményét a
pontos terve-zési adatok ismeretében, kdzigazgatdsi hatdsagi eljaras keretien belil adja meg. Az
egyes beruhazasok vonatkozasaban a megvaldsitas el6tt meg kell vizsgélni a 314/2005. (X11.25.)
Korm. rendelet szerinti, esetlegesen felmerilg, elGzetes vizsgalati eljaras lefolytatdsanak
szlikségessé-gét, amelyet a feltételek teljesiilése esetén le kell folytatni a kérnyezetvédelmi hatdsag
el6tt. A fentieket figyelembe a dokumentacidval kapcsolatban elvi kifogas nem mertilt fel.
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A fentieket figyelembe véve Varsad Kozség kornyezeti értékelés véleményezési dokumentacidja a zaj-
rezgés- és levegGtisztasag-védelemmel kapcsolatos jogszabalyi kovetelményeknek megfelel. A doku-
mentacidval kapcsolatban elvi kifogds nem meriilt fel, a kornyezetvédelmi hatdsag azt kiegésziteni
nem kivanja. Taj-és természetvédelem A tervezett mddositds teriilete az orszagos 6koldgiai
halézathoz tartozo teriiletet érint a 1.,3.,7. tervezési pontokon, valamint az
1.,2.,3.4.,5.,6.,7.,8.,9.,10,11.,12.,13.,14. tervezési pontok tajképvédelmi dvezet részét képezik,
azonban Natura 2000 teriiletet és védett természeti teriiletet nem érint. A telepilésrendezéssel




Osszefliggd fGbb tdj- és természetvédelmi jogszabalyi rendelkezések a kdvetke-z6k. Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény okoldgiai folyosd
teriiletére vonatkozd elGirasai az aldbbiak: 26. § (1) Az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve
vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg — csak olyan
megyei terlletfelhaszndlasi kategdria és megyei Ovezet, valamint a telepilésrendezési eszkdzokben
olyan Ovezet és épitési Ovezet jeldlhets ki, amely az 6kold-giai haldzat magteriilete és az 6koldgiai
haldzat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli él6-helyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti. (2) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant terilet
nem jel6lhetd ki, kivéve, ha a) a telepulési teriiletet az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd, vagy az
Okoldgiai haldzat magteriilet és az 6koldgiai halézat 6kolégiai folyosd koriilzarja, tovdbba b) a
kijelolést mas jogszabaly nem tiltja. (3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egylittes fennalldsa
esetén, a beépitésre szant teriilet csak az allami f6épitészi hataskdrében eljaréd févarosi és megyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott tertletfelhasznalasi engedélye
alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras sordn vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai halézat magteriilet
és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosd természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa,
valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikodése. (4) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai
folyosdjanak 6vezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura halézatok elemeinek
nyomvonala, tovabbd az erémUvek az 6koldgiai folyosd és az érintkez6 magterilet természetes
él6helyeinek fennmaraddsat biztosité mddon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok miiko-dését nem
akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval jelolheték ki és helyezhet6k el. (5) Az 6koldgiai
haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében banydaszati tevékenység folytatasa a banya-szati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az 6vezetben Uj
célkitermel6hely és kilfejtéses mlvelésl banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses mlvelés(
banyatelek horizontalisan nem bdvithetd. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet tajképvédelmi teriletekre vonatkozd
el6irasai az aldbbiak: 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a megye teriletrendezési
tervének megalapozd mun-karésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg térségi jellemzéit,
valamint a telepulés teljes kdzigazga-tasi teriiletére készilé telepiilésrendezési eszkdz megalapozéd
vizsgalata keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg megdérzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit. (2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével
érintett teriiletre a tjképi egység, a hagyomdnyos tajhasznalat fennmaraddasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében a teleplléskép védelmérdl sz616 torvény
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vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezésének hianyaban meg kell
hata-rozni a) a telepilésrendezési eszk6zokben a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait, b) a teleplléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése
szerinti telepilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepilésképi
kovetelményeket. (3) A tajképvédelmi terllet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. (4) A
tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura




haldzatokat, tovabba az erémliveket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fenn-maraddsat nem veszélyeztetd miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani. Taj- és
természetvédelmi érdeket sért8 atsorolasra nem keril sor, a hatésdag a modositasokat elfogadja.
Hulladékgazdalkodds Varsad Kozség Telepliléstervével, valamint az ahhoz tartozé kdrnyezeti
értékelésével kapcsolatban a hulladékgazddlkodasi hatésag részérdl kizaré ok nem meriilt fel.
Biologiai aktivitas-érték Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. (a
tovabbiakban: Etv.) tdrvény alapjan Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlleg a
telepiilés kdzigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke (tovabbiakban: BAE) az 4tmindsités
el6tti aktivitas értékhez képest, az Etv. végrehajtdsara kiadott jogszabalyokban (R.) meghatarozottak
szerint nem csdkkenhet. Jelenlegi tervmaé-dositas sordn Uj beépitésre szant terilet nem kerdl
kijelolésre, ezért BAE szamitas nem késziilt. A Hatdsag fentieknek megfelelSen Varsad kozség
teleplilésrendezési eszkdzeihez kapcsoldddan dsszedllitott kornyezeti értékelést és telepliléstervet a
hatdlyos és vonatkozo jogszabalyi elGirdsok betartdsa mellett elfogadasra javasolja.  Szekszard,
elektronikus aldirds napjan Dr. Horvath Kalman f6ispan nevében és megbizdsabdl Tisztelettel:
Blaskovits Zoltan osztalyvezetS Kapjak: 1.Varsad Kozség Polgarmestere, E-TER 2. Irattar




TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ANDRASI ZOLTANNE Iktatoszam: TOB/2/00111-4/2024.

polgarmester Ugyintézé: Nagy David
nagy.david@tolna.gov.hu

Varsad Kézség Onkormanyzata Tel.:74/501-279

Varsad

Ady E. u. 4. Hiv. szam: V/19-16/2024

7067 Ugyintézéjuk: Raczké Arpad/Witzl Zsolt

Targy: Varsad kozség Uj telepliléstervének készitése - altalanos eljaras kdzbensd szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (a tovabbiakban: E-TER) Varsad Kézség
Uj telepuléstervének véleményezését kezdeményezte altalanos eljarasban a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj R.) 66. § elbirasai
szerint.

A véleményezési dokumentaciot Varsad Kézség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) az
ETER-en keresztill benyuljtotta az allami f6épitész hataskdrében eljar6 Tolna Varmegyei
Kormanyhivatal részére.

Kozbens6 vélemény

A véleményezési dokumentacié az uj R. tartalmi kovetelményei szerint késziilt. A
véleményezési dokumentaciora az alabbi kozbens6 szakmai véleményt adjuk:

Megalapozé vizsgalat:

- A pdf. dokumentacié 21. oldalan Hatalyban Iév6 telepulésfejlesztési, telepullésrendezési
dokumentumokként van felsorolva Varsad kdzség teleplilésszerkezeti terve, valamint a helyi
épitési szabalyzata is, ugyanakkor ezeket hatalyon kivil helyezte az 6nkormanyzat. Kérem a
hatélyon kivul helyezett dokumentumok térlését a fejezetbdl, valamint kérem szerepeltetni a
dokumentaciéban a hatalyon kivil helyezésrél donté onkormanyzati hatarozat és rendelet
szamat, kérem azok csatolasat is a dokumentacidéhoz.

Allami F6épitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 E-mail: afi@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosité: 562262151
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu


mailto:afi@tolna.gov.hu
mailto:nagy.david@tolna.gov.hu

Alatamaszté javaslat:

- A modositassal érintett terlletek bemutatasanal a jelenlegi allapotnal a ,jelenlegi
teruletfelhasznalas” megnevezés helyett mivelési ag megnevezésre javitsak ki. Valamint az
egyeértelmlség miatt kérem az L, R, stb. rdviditésekhez jelkulcsot késziteni sziveskedjenek.

- A moddositassal érintett terlletek bemutatasanal a ,jelenlegi allapot” térképrészlet elnevezését
kérem pontositani. Feltehetéen a részlet az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép részlete, ahol a
mivelési agakat kulonbdzd szinnel jeldlték. Kérem a térképrészlet cimének pontos
megadasat, a szinekhez jelkulcsot mellékelni.

- A ,2.7 A modositassal érintett terlletek bemutatasa” fejezet 6. Dids-volgy pontnal a
valtozassal érintett ingatlanoknal a 35/18 hrsz. helyett tévesen 35/8 hrsz. szerepel, kérem a
javitasat.

- A ,2.8 Teriletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa” fejezet ,Tolna varmegye
terliletrendezési tervével valé ésszhang” igazolasanal kérem a Tolna Megyei Onkormanyzat
Kozgyilésének Tolna megye teriletrendezési tervérdl szolo 8/2020. (X. 29.) dnkormanyzati
rendelet 3.1. melléklett-3.11. melléklet dvezeteinek bemutatasat is.

Telepulésfejlesztési terv:

- A telepllésfejlesztési terven piros szaggatott vonallal jelélve van Tolna varmegye
terlletrendezési terv szerinti tervezett térségi szerepli 6sszekoté ut, azonban a jelkulcsbdl
hianyzik a jeldlés, kérem ennek poétlasat. A megyei teriletrendezési terv szerinti tervezett
térségi szerepli 0sszekoté Ut nyomvonaltdl eltéré utakat (a 0143/1-3 hrsz.-oktdl északra,
valamint a 0116/1 hrsz.-0 ingatlan jobb oldali telekhataran futd) kérem tervezett helyi
gy(Ujtéutra kijavitani sziveskedjenek.

Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) tervezet:

- A HESZ tervezet 2. § (6) bekezdésében a szabadon all6 beépitési méd esetén az oldalkert
mértékét az épitménymagassaghoz kétik. Epitménymagasséag a jelenleg hatalyos jogszabalyok
szerint nem hatarozhaté meg. Kérem az épitménymagassag kifejezés helyett az OTEK és a
HESZ tervezet 4. melléklete szerinti ,homlokzatmagassag” kifejezés hasznalatat.

- A HESZ tervezet 3. § (4) bekezdése a telekszélességrdl rendelkezik. Javasolt a telekszélesség
fogalmanak meghatarozasa (atlagérték, vagy a telek vizsgalt minden szakaszan betartand6
érték).

- A HESZ tervezet 7. § (5) bekezdésében a ,bejelentéshez” kotdtt épiilet vagy épitmény
elhelyezésénél eldirast hataroznak meg. Kérem a bejelentés fogalmat pontositani (telepllésképi
bejelentésrdl, vagy/és a 155/2016. (VI. 13.) Korm. rend szerinti egyszerl bejelentésre
vonatkozik).

- A HESZ tervezet 11. § (1) bekezdésében a ,beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei, dvezeti

” szbvegrészt a ,beépitésre szant terliletek épitési Ovezetei, épitési Ovezeti jelei...”
szbvegrészre javitani sziveskedjenek.

- A HESZ tervezet 3. sz. mellékletben a K-T-1 (kiildnleges temeté-teriilet) épitési Svezetben a
megengedett legnagyobb beépitettség 10%. Az orszagos telepllésrendezési és épitési
kévetelményekrdl szol6 253/1997. (XIl. 20.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 30/B. § (4)
bekezdése szerint: ,A kilbénleges beépitésre nem szant terlileten épiilet — legfeljebb 10%-ig — a
helyi épitési szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezhet el.” EI6zbek alapjan kérem a

jelei...



temetd teriletétét kildnleges beépitésre nem szant teriiletbe soroljak at és ezek alapjan kérem
az alatamaszto javaslatok, a fejlesztési terv, a HESZ, valamint a szabalyozasi terviapok javitasat.
A HESZ tervezet 4. sz. mellékletben az Lf-1-2 jelli épitési 6vezeteknél a didkszallas,
munkasszallas, sild, valamint az dmlesztettanyag-, folyadék-, gaztarold rendeltetést tiltottra kérem
kijavitani.

A HESZ tervezet 4. sz. mellékletben a Vt-1-3 jelli épitési dvezeteknél az Smlesztettanyag-,
folyadék-, gaztarold rendeltetést tiltottra kérem kijavitani.

A HESZ tervezet 6. melléklet tablazataban a helyi kozut céljara torténd legyezésnél és a
beultetési kotelezésnél az érintett telkek helyrajzi szamait kérem szerepeltetni.

Kérem a Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Torvényességi Fellgyeleti Osztaly TOB/22/595-
2/2024. szamu felijegyzése alapjan a HESZ tervezet javitasat:

»1./ A tervezet szakaszainak megjelblése cimet is tartalmaz az alabbiak szerint: 1. § [A rendelet
alkalmazasa]j, 2. § [Az épitett kbrnyezet alakitasara vonatkoz¢ altalanos elGirasok].

A jogszabalyszerkesztésrél szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: IRM rendelet)
37.§ (3) bekezdése értelmében a jogszabaly tervezetében a szakasznal magasabb szintii
szerkezeti egységnek cimet kell adni. A szerkezeti egység cimében a szerkezeti eqységet mas
szerkezeti egységtél egyértelmiien elhatarolé targyat vagy tartalmanak lényegét réviden kell
megjeléini.

Az IRM rendelet 41. § (3) bekezdése alapjan az alcim megjeldlése — az alabbi sorrendben — az
alcimnek a pozitiv egész szamokbdl képzett sorszamat arab szammal jelblve és az alcim cimét
nagy kezdébetiivel foglalja magaban.

Az IRM rendelet 42. § (1) bekezdése szerint a szakaszok megjelélése — az alabbi sorrendben —
a szakasz pozitiv egész szamokbdl képzett arab sorszamat és a § jelet foglalja magaban.
Kifejtettek alapjan célszerli alcimek kialakitasa, valamint a szakaszokat kéveté cimek elhagyasa
a tervezetben.

2./ A tervezet 1. § (1) bekezdése hivatkozik az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérél szo6lo
térvényre.

Az IRM rendelet 21. § (3) bekezdése szerint a merev hivatkozasban a térvény megjelélése — az
alabbi sorrendben — a kbévetkezdSket foglalja magaban: a térvény cimét, a ,sz0l6” kifejezést, a
térvény kihirdetésének évét arab szammal, az ,,évi”’ kifejezést, a torvény sorszamat rémai
szammal és a ,térvény” kifejezést.

Kifejtettek alapjan a tervezetben a térvény helyes megjelblése: az épitett kbrnyezet alakitasarol
és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIII. térvény.

3./ A tervezet 1. § (1) bekezdése tébb rovid megjelblést is bevezet a kbvetkez6képpen: az épitett
kérnyezet alakitaséarol és védelmérsl szol6 térvény (tovabbiakban: Etv.).

Az IRM rendelet 5. § (2) bekezdése értelmében a révid megjelblést a réviditeni kivant elem elsé
el6fordulasakor kell meghatarozni, és a tovabbi hasznalatra utalé ,,a tovabbiakban:” kifejezéssel
egylitt, zarojelben kell feltiintetni. Az IRM rendelet (6) bekezdése szerint a jogszabalynak a révid
megjeldlés bevezetését kbvetd részében az (1)—(3) bekezdés szerint meghatarozott révid
megjelélést kell alkalmazni.

A tervezetben a révid megjelélés bevezetése helyesen: ,(a tovébbiakban: Etv.)”.

A tervezet 1. § (1) bekezdésében a révid megjelélések bevezetése feliilvizsgalandd, és a
fentiek szerint médositandé.



4./ A tervezet 1. § (2) bekezdés h) pontjat a j) pont kéveti.

Az IRM rendelet 48. § (1) bekezdése szerint a pontok a latin abécé kisbetiiivel és a ,)” jellel
vagy pozitiv egész szamokbdl képzett arab sorszamokkal jelblhetéek meg.

A tervezet akként médositando, hogy az 1. § (2) bekezdés h) pontjat az i) pont kbvesse.

5./ A tervezet 1. § (3) bekezdése ismételten hivatkozik a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletre, valamint az Orszagos
Teleplilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletre
(OTEK).

Az IRM rendelet 5. § (2) bekezdése értelmében a révid megjelblést a réviditeni kivant elem elsé
el6fordulasakor kell meghatarozni, és a tovabbi hasznalatra utal6 ,a tovabbiakban:” kifejezéssel
egylitt, zaréjelben kell feltiintetni. Az IRM rendelet (6) bekezdése szerint a jogszabalynak a révid
megjel6lés bevezetését kovetd részében az (1)—(3) bekezdés szerint meghatarozott révid
megjelolést kell alkalmazni.

A tervezet 1. § (1) bekezdése bevezette a révid megjeldléseket, igy azt kbvetéen az ,,EljR”, az
,OTEK” és a ,HESZ” kifejezést sziikséges alkalmazni a rendeletekre torténé
hivatkozaskor.

6./ A tervezet 5. § (2) bekezdése hivatkozik a 27/2004. (XII. 25.) KvVM. rendeletre.

Az IRM rendelet 21. § (6) bekezdése szerint az (5) bekezdés hatalya ala nem tartozé rendelet
megjellése — az alabbi sorrendben — a rendelet cimét, a ,,sz616” kifejezést, a jogszabaly
sorszamat arab szammal, a ,/” jelet, a jogszabaly kihirdetésének évét arab szammal, zaréjelben a
jogszabaly kihirdetésének hoénapjat romai szammal és napjat arab szammal, a jogszabaly
megalkotéja megjeldlésének a réviditését és a ,rendelet” kifejezést foglalja magaban.

A kifejtettek alapjan a tervezetben a rendelet helyes megjeldlése: a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl érzékeny teriileteken levé telepiilések besoroldsarol sz616 27/2004. (XIl. 25.)
KvVM. rendelet.

A tervezet teljes sz6vegében a rendeletek megjelblései a fentiek szerint médositandok.

7./ A tervezet 8. §-a az orszagos és helyi épitészeti 6rokségvédelemmel kapcsolatos el6irasokat
Szabalyozza.

A tervezet 8. §-a szerint a telepiilés régészeti védettség alatt allé ingatlanainak jegyzékét a
HESZ 7. melléklete, a miiemlékeinek jegyzékét a HESZ 8. melléklete, a helyi védelem alatt &ll6
értékeinek jegyzékét a HESZ 9. melléklete tartalmazza.

Az IRM rendelet 3. § (1) bekezdése szerint a jogszabaly normativ tartalmi rendelkezéseit a
Jjogszabaly szakaszai és mellékletei tartalmazzak.

Az IRM rendelet 127. § (1) bekezdése szerint jogszabaly tervezetében mellékletet akkor kell
alkotni, ha a jogszabalyban rbgziteni kivant szabalyozasi tartalom — annak specialis
megjelenitheté6sége vagy technikai jellege miatt — nem fejezhetd ki atlathatéan a jogszabaly
tervezetének a szakaszaiban.

A kulturélis 6rékség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 11. § (2)
bekezdése szerint a nyilvantartott régészeti lel6helyek e térvény erejénél fogva altalanos védelem



alatt alinak. A Kotv. 11. § (5) bekezdése alapjan miiemlék védetté nyilvanitésara a kulturalis
Orékség védelméért felelés miniszter jogosult.

A Kétv. 71. § (1) bekezdése alapjan a Kulturdlis 6rokség védelmével dsszefiiggd feladatokat elldto
hatésag vezeti a régészeti lelbhelyek és a miemlékek kbzhiteles nyilvantartasat.

Kifejtettek alapjan a régészeti 6rékség és a miemléki értékek védelmével kapcsolatos feladatok
tekintetében a helyi O6nkormanyzat hataskérrel nem rendelkezik. A képviselo-testiilet
tulterjeszkedik hataskérén, ha o6nkormanyzati rendelet mellékletében régészeti vagy
miiemléki érték védettségérol rendelkezik.

Kifejtettek alapjan a tervezet 7. és 8. mellékletének torlése sziikséges, mivel a régészeti
lel6helyek és a miiemlékek védettségét fels6bb szintii jogszabaly keletkezteti.

A jogalkotasrél szdél6 2010. évi CXXX. térvény 3. §-a szerint az azonos vagy hasonld
életviszonyokat azonos vagy hasonl6 médon, szabalyozasi szintenként lehetéleg ugyanabban a
Jjogszabalyban kell szabalyozni. A szabalyozas nem lehet indokolatlanul parhuzamos vagy
tébbszintdi.

Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérél szolé6 1997. évi LXXVII. térvény 57. § (3)
bekezdése szerint a helyi védetté nyilvanitasrol vagy annak megsziintetésérél, tovabba a
védettséggel 6sszefliggbé korlatozasokrél és kételezettségekrél és tamogatasokrol a teleplilési
O6nkormanyzat a teleplilésképi rendeletben dént.

A helyi védett értékeket Varsad Kézség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Varsad Kézség
telepiiléskép védelmérdl sz616 7/2018. (X. 31.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete sorolja
fel.

A tervezet 9. mellékletének torlése sziikséges, mivel parhuzamos szabalyozast valdsit
meg.

Fentiek alapjan javasoljuk a 7-9. mellékletekben szabalyozott rendelkezéseket, az IRM
rendelet szerinti merev hivatkozds alkalmazasdval a tervezet szévegében (8. §-aban) kell
elhelyezni.

A régészeti és miemléki értékek esetében a védettséget keletkezteté magasabb szintii
Jjogszabalyra kell hivatkozni. A helyi védetté nyilvanitott épitészeti értékek esetében a
teleplilésképi rendelet 1. mellékletére valb hivatkozas a helyes gyakorlat.

8./ A Nemzeti Jogszabalytarrol szo6l6 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. § a) pontja alapjan a
jegyzd a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatoja altal mikdodtetett Integralt Jogalkotasi Rendszer (a
tovéabbiakban: IJR) igénybevételével gondoskodik az 6nkormanyzati rendelet kihirdetését kbveté
Ot munkanapon beliil az énkormanyzati rendelet és valamennyi id6allapot szerinti egységes
Sszerkezetli széveg Nemzeti Jogszabalytarban val6 kézzétételérél.

A Korm. rendeletben elbirtak alapjan 2021. aprilis 1. napjatdl a rendeletek tervezetét a jegyz6 az
IJR rendszer Loclex alrendszerének alkalmazasaval szerkeszti meg.

A Loclex céljia, hogy lehetévé tegye az Onkormanyzati rendelet megszbévegezését és
megszerkesztését, a moédositasokkal eqgységes szerkezet elballitasat és ehhez kapcsolédéan az
onkormanyzati rendelet kb6zzétételének megvaldsitasat. A Loclex rendeltetésszerii hasznalata
biztositja a jogszabalyszerkesztés kévetelményeinek betartatasat, az 6nkormanyzati rendeletek,
illetve jogszabalyi rendelkezések joghatas kivaltasara valo alkalmassagat.

Amennyiben a rendelet megszerkesztése és megszévegezése a Loclexben térténik,
kikiisz6bblhetbéek az utdlag észlelt jogalkotasi hibak, tovabba a rendszer hasznalataval



kikertilhet6 annak kockézata, hogy a Nemzeti Jogszabalytarban valé kbézzététel nem lesz
végrehajthaté.

Ha a normaszéveg elSallitasa Loclexen kiviil, sz6vegszerkesztében térténik, a tervezet nem
feltétlentil alkalmazkodik a szoftver javaslataihoz és hibajelzéseihez, tovabba, ha importalas utan
a rendszer kodifikacios hibat jelez, a rendelet automatikus publikalasa nem valésul meg.

Fentiek alapjan kérem, hogy a jévében az Allami Féépitészi Iroda részére elézetes véleményezés
céljabdél csak olyan rendelet tervezet keriiljion megkildésre, amit a jegyzé a Loclex rendszer
alkalmazéasaval szerkesztett meg.”

Belteriileti szabalyozasi terviapok:

A szintvonal jeldlés a jelmagyarazatban Uresen maradt, valamint a terven sem talalhato
szintvonalazas, kérjuk ennek potlasat, felllvizsgalatat.

a 248/1 és 248/2 hrsz-U ingatlanoknal az dvezeti jel hianyzik, kérem azt megadni.

265/2 és 267 hrsz.-u ingatlanoknal az dvezeti jel hianyzik, kérem azt megadni.

A zoldterileteknél kérem atvizsgalni, igazolni, hogy azok az ingatlan nyilvantartas szerint valéban
kozteruletek-e. Pl. a 248/1 és 248/2 hrsz.-u ingatlanok a féldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerint
nem kozteriletek, a szomszédos falusias lakoterilet épitési dvezetbe tartozé ingatlanok kozos
telekhataran az 6vezeti hatarvonal térlése és amennyiben a 248/1 és 248/2 hrsz-u ingatlan még
nem kozterllet, akkor szabalyozasi vonal alkalmazasa szikséges. Kérem a tobbi zdldterllettel
kapcsolatosan is a terv ennek megfelel§ atvizsgalasat, javitasat.

Amennyiben a 216/1 hrsz.-u ingatlan is zoéldtertlet, kérem annak zd6ld szinnel térténé kitoltését.
Azonban, ha az nem zdldtertlet akkor kérem a megfelel6 OGvezeti jellel torténd megjeldlését,
valamint szilkség esetén az épitési dvezethatar alkalmazasat.

A 496, 498/2 és 499/2 hrsz-u ingatlanokat tartalmazo témbnél az 6vezeti jelet kérem megadni.
Kérem a jelmagyarazatban az dvezeti jelet is tegyék bele a kdzlekedési-, zdldterlletnél, stb.

A jelmagyarazatban a szabalyozasi alapelemnél az .épitési Ovezet hatar” megnevezést
egészitsék ki ,épitési dvezet, dvezet hatdr’ megnevezésre.

A jelmagyarazatban a ,beépitésre szant épitési dvezet” megnevezést ,beépitésre szant teriletek
épitési dvezetei”, valamint a ,beépitésre nem szant épitési dvezet” megnevezést ,beépitésre nem
szant terlletek dvezetei” megnevezésre javitani sziveskedjenek.

Kiilteriileti szabalyozasi terviap:

A jelmagyarazatban a méretvonal szabalyozasi alapelem, nem pedig egyéb rajzi elem, kérem
ennek javitasat.

A szabdlyozasi alapelemnél az épitési dvezet hatdr megnevezést egészitsék ki épitési dvezet,
Ovezet hatarra.

Kérem a jelmagyarazatban az 6vezeti jelet is tegyék bele az erdéterlletnél, vizgazdalkodasi
tertletnél stb.

A jelmagyarazatban a ,beépitésre szant épitési dvezet” megnevezést ,beépitésre szant teriletek
épitési dvezetei”, valamint a ,beépitésre nem szant épitési 6vezet” megnevezést ,beépitésre nem
szant terlletek dvezetei” megnevezésre javitani sziveskedjenek.



- A szintvonal jelélés a jelmagyarazatban uUresen maradt, valamint a terven sem talalhaté
szintvonalazas, kérjik ennek potlasat, felllvizsgalatat.

Egyéb észrevételek:

- Kérem a tervlapokat tartalmazo pdf fajlok ugy keriljenek elmentésre és beadasra, hogy a rajzi
elemeket tartalmazé rétegek ki-, bekapcsolasa biztositott legyen. A kilénb6zé elemek, rétegek
sok esetben takarjak, takarhatjak egymast, igy a tervlapok kénnyebb érthetésége, kezelhetésége
érdekében szikséges a rétegek kapcsolhatésaganak biztositasa. E lehetéség segiti a hatdésagi
(pl.: épitésugyi, telekalakitdas) munka soran a tervlapokon szerepld elemek egyértelmi

érthet6ségét.

Kornyezeti értékelés:

- A telepulésterv dokumentacioja alapjan Uj beépitésre szant terilet nem kerll kijeldlésre,
azonban a Kornyezeti értékelés tervfejezetben tébb helyen is azt irjak, hogy az Uj
telepuilésrendezés kialakitasa soran Uj beépitésre szant terllet egy helyen kerilt kijel6lésre.
Kérem a kiilénboz6 tervfejezetek 6sszhangba hozasat, javitasat.

A vélemény indokolasa

Hatalyban lévé telepllésrendezési eszk6zok:
- Varsad kdzségnek nincs hatalyos rendezési eszkoze.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 73/2023. (XI.29.) szdml hatarozataval déntétt a kdzség
telepuléstervének elkészitésérdl, valamint elfogadta a teleplilési f6épitészi feljegyzést.

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél sz616
1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdése alapjan Witzl Zsolt teleplilési
féépitész bevonasaval latja el.

Az (j telepllésterv az alabbi eljarasi szabalyok alapjan:

- az Etv. 60. § (11) bekezdése,

- a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Gj R.) 78. § (1) bekezdés b) pontja,

tovabba az alabbi jogszabalyi elGirasok tartalmi kévetelményeire figyelemmel:

- azEtv,,

- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6lo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet hatalyos el6irasai,

- azujR. tartalmi kdvetelményei,

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szélo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.),

- a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szo6lé
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),



- a Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl szolo
8/2020. (X. 29.) 6nkormanyzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kozgyllési hatarozata (a
tovabbiakban: TMTrT)

készul.

A ,VARSAD KOZSEG TELEPULESTERVE” cimi{ véleményezési dokumentaciét 2024. datummal a
Meridian Mérndki Iroda Kft. készitette el Dedk-Varga Dénes telepuléstervezd TT 14-0058
iranyitasaval.

Tajékoztatas a tovabbi teend6kral

Kérem a véleményben foglaltak szerint a tervdokumentaciét javitani sziveskedjenek.

Az Uj R. 5.§ alapjan a telepulésterv, a megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszté javaslat a VII.
Fejezetben meghatarozott adatszolgaltatas szerinti allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis
felhasznalasaval, digitalis és papiralapui dokumentalasra is alkalmas modon késziil.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy amennyiben a terv készitésekor az OTEK el6irasainal megengedébb
kdvetelményeket kivannak megallapitani, akkor az Uj R. 60. § (1) bekezdése alapjan az allami
fé6épitészi hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatal kiilon hozzajarulasat kell kérni, 6sszefoglalva
a modositas targyat és annak jogszerlien alatamasztott indokolasat.

Kérem figyelemmel lenni a telepilésrendezési eszk6zok készitésére vonatkozé jogszabalyi elirasok
betartasara, tovabba arra, hogy az Alaptérvény 32. cikk (3) bekezdése szerint 6nkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Az Uj. R. 4. § (3) bekezdése szerint a teleplilésterv és a telepllésképi rendelet egymassal tartalmi
O0sszhangban készll. Kérem a készul6 telepllésterv és a hatalyban 1évd telepullésképi rendelet kozti
O0sszhangot megvizsgalni és ellentétes tartalom esetén a teleplilésképi rendelet moddositasat
elvégezni.

Kérem, hogy a zaré véleményezési dokumentacié tegye megismerhetévé az allamigazgatasi és
adatszolgéltatd szervek altal adott véleményeket, kérem a terviratokat mellékelni.

Az Uj R. 66. § (7) bekezdés alapjan a véleményezést kdvetben a beérkezett véleményeket —
egyeztetés esetén az emlékeztetét és a jegyzdkdnyvet — ismertetni kell a képvisel6-testilettel, a
dontés atruhazasa esetén a dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a
képviselb-testllet, illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A véleményezési szakasz lezarasardl szolo Kt. dontést,
emlékeztetbt, jegyz6kodnyvet kérem a zaré véleményezési anyaghoz csatolni.

Kérem a partnerségi egyeztetés lefolytatasardl és lezarasarol a tajékoztatast a zaré6 dokumentaciéban
megadni.

A kornyezeti vizsgalattal kapcsolatosan a végs6 véleményezési szakasz kezdeményezésénél kérem a
koérnyezet védelméért felelés szervek (Kr. 3. melléklet) véleményét és észrevételét 6sszegezni.

Az Uj R. 66. § (9) bekezdése alapjan jelen vélemény 6 hénapig érvényes.



A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskérét a fdépitészi
tevékenységrél szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja,
illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi kertileti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A telepllésterv készitésére vonatkozé kdzbensé szakmai vélemény az Uj R. tartalmi kdvetelményei és
eljarasi szabalyaira figyelemmel késziilt.

Szekszard, elektronikus alairas napjan
Tisztelettel:

Dr. Horvath Kalman f8ispan nevében és megbizasabal:

Hajba Csaba
allami féépitész

Ertesiil:
1. Cimzett
2. lrattar



Varsad Telepiilés Telepiilésterv készitése altaldnos egyeztetési eljarassal v6 - véleményezés

1. észrevételek Tolna Meéye?ﬁnkormény}zﬁeit?(ﬁdﬂiﬁ 09:02:25

Varsad tele_pms?e_i'v egyeztéte?sifé nyagaval i(éEbI_atban kiggg nem emeliink. Tolna Véirmegﬁ-

- Onkorményzata

|
L




I ||'
TOLNA VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

IGAZGATO
Targy: Varsad kozség telepiilésterv készitése
Hiv. szam: V/19-16/2024.
Ugyintéz6jiik:  Witzl Zsolt és Raczké Arpad
Ugyintézo: Kovacs Tamas tii. szds.
Telefon: 74/504-700

Andrasi Zoltanné
Polgarmester
Varsad Kozség Onkormanyzat

Varsad

Tisztelt Andrasi Zoltinné Polgarmester Asszony!

Varsad kozség telepiilésterv készitéséhez kapcsolodd megkeresésére az alabbiakat javaslom
figyelembe venni a dokumentacio elkészitése soran, ismertetve a hataskorombe tartozo
kérdésekben az adott teriiletre vonatkozd kovetelményeket és a terv tartalmi elemeivel
kapcsolatos elvarasaimat:

1. A telepiilés ar- és belviz altal veszélyeztetett teriileteire az allandd épitési tilalom
kiterjesztése indokolt.

2. A csapadékviz-elvezetd rendszer kialakitasat (méret, kapacitas, elvezetd és ateresztd
képesség) a teriilet-felhasznalas soran tervezni sziikséges.

3. Azokon a részeken, ahol a talaj laza, 16sz0s szerkezetl, ott az (elvi) épitési engedély
kiadasa el6tt be kell szerezni az allami foldtani feladatokat ellatd Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga szakmai véleményét.

4. Amennyiben a tervekben jelolt teriileten a B—F tlizvédelmi osztalyba sorolt (fa vagy mas
éghetd anyagu kiilsé térelhatarold szerkezetli, fokozatu, héjazat) anyagbdl létesitendd
épitmények koOzott az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
253/1997.(X11. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 36. § (1) bekezdés a)-b)
pontjaban eldirt (tiiz-, illetve telepitési) tavolsag nem tarthato, be kell szerezni a teriiletileg
illetékes els6foku tiizvédelmi hatosag szakmai véleményét.

5. Az 1j, beépitésre tervezett teriiletek oltovizzel valo ellatottsaganak megoldasaira
vonatkozd konkrét elképzeléseket az épitett kérnyezet alakitisarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 31. § (1) bekezdés a) pontjanak és a tiiz
elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrdl és a tlizoltosagrol szolo 1996. évi XXXI. térvény
(a tovabbiakban: Ttv.) 29. § (1) bekezdésének figyelembe vételével kell kialakitani.

6. A tizoltas alapveto feltételeinek biztositasa tekintetében az épitmények megkdzelitési
lehetGségeit, a tiizoltosag jarmiiveinek felvonulasi Gtjat és azok felallitasi helyét az Etv. 31.
§ (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint kell kialakitani.

7. Tuzjelzés céljara a telepiilésen mindenki altal barmikor igénybe vehetd nyilvanos
tavbesz¢lo allomast kell iizemben tartani a Ttv. 5. § (5) bekezdése szerint.

Cim: 7100 Szekszard, Wesselényi u. 15.
Telefon: +36(74) 504-700 Fax: +36(74) 504-712
E-mail: tolna.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali Kapu azonosité: TMKVI (KRID:608441175)
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8. Az Orszagos Tiizvédelmi Szabdlyzatrél szolo 54/2014. (XII. 5.) BM rendelet
(a tovabbiakban: OTSZ) 31. § (2) bekezdése értelmében zsindely, nad, szalma és egyéb E,
Froof vagy F tlizvédelmi osztalya anyag tet6fedésként csak a teriiletileg illetékes tlizvédelmi
hatosag kiilon, egyedi esetekre (egyedi esetként kezelendo a tijegység vagy
teriiletrendezési egység is) vonatkozd engedélye és annak feltételei alapjan, legfeljebb egy
emeletszinttel rendelkezo épiileteknél alkalmazhato. Nem kell a tlizvédelmi hatdsag
engedélye, ha az E tlizvédelmi osztalyl tet6fedés a Broof(t1) osztalyt is teljesiti, az épitmény
legfeljebb kétszintes, és Nagyon Alacsony Kockazati osztalyba tartozik.

9. A telepiilésen az oltdviz-intenzitast, az oltdovizhalozat kialakitasat, valamint a tlizcsapokkal
szemben tamasztott kovetelmények megvalosulasat az OTSZ elbirasai alapjan kell
biztositani.

10. A telepiilési hulladék elhelyezését és esetlegesen eldfordulo veszélyes hulladék kezelését
a kornyezet védelmének altalanos szabdlyairdl szolo 1995. évi LI térvényben
meghatarozottak szerint, valamint a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabdlyairol szolo 225/2015. (V1II. 7.) Korm. rendeletben foglaltak
alapjan kell végezni.

11. Minden épitészeti atalakitas, bovités, rendeltetésvaltoztatas soran érvényre kell juttatni az
OTEK 31. § (1) bekezdésben €s az 52. §-ban megfogalmazott, a tlizbiztonsagra vonatkozo
eloéirasokat.

A telepiilések katasztrofavédelmi besoroldasarol szolo 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet
1. szamu melléklet értelmében Varsad kozség Il-es katasztrofavédelmi osztalyba sorolt.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R1.) 68. § (1) bekezdés ba) pontja, 68. § (2) bekezdés c) pontja és a
11. melléklet 11. pontja alapjan az alabbi adatokat szolgaltatom.

A katasztrofavédelmi feladatok ellatasa érdekében Varsad kozségben lebiztositas sziikséges. A
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL.  torvény végrehajtasarol szolo  234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet
2. sz. melléklete szerint a katasztrofavédelmi szempontbol Il. veszélyességi osztalyba sorolt
telepiiléseken az elégséges védelmi szint meglétéhez a kdvetkezok sziikségesek:
e  Riasztas: a lakossag riasztdsa és veszélyhelyzeti tajékoztatdsa feltételeinek biztositdsa.
o Lakossagvédelmi modszer: a kockdzatbecslésben megdllapitottaknak megfelelden,
elsosorban elzarkozas.
o Felkeszites:
a) a lakossag 3 évente torténd aktiv tajékoztatdsa,
b) a lakossag passziv tdjékoztatisa nyomtatott és elektronikusan elérheto
informacios anyagok biztositasdval,
¢) a lakossag felkészitése a riasztas modszerének és jelének felismerésére, valamint
az annak megfeleld magatartasi szabalyokra.
o Veédekezés:
a) kiilonleges felszerelések és kiképzett szakérték (onkéntes mentdszervezetek)
bevonasdnak tervezése és begyakoroltatasa,
b) a kockdzatbecslésnek megfelelen egyes polgari védelmi egységek megalakitasa,
¢) a karitativ és mas onkéntes, humanitarius feladatot elldto szervek bevonasanak
tervezése.
o Indulo katasztrofavédelmi készlet: teljes indulo katasztrofavedelmi készlet megléte.
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Az R1. 11. melléklet alapjan a polgari védelmi célu adatszolgaltatds a lebiztositott
objektumokrol és szolgaltatasokrol a telepiilési veszélyelharitasi terv mellékletét képezo
telepiilési adattdr alapjdn valosul meg. Az adattar elektronikus formaban Varsad kozség
kozbiztonsagi referensénél rendelkezésre all.

A telepiilésen telepitett riasztd eszkoz (Kossuth u. 27.) miikodoképes allapotban van.

Varsad kozségben veszélyes anyagokkal foglalkozo lizem nem mikddik, igy a veszélyes
anyagokkal kapcsolatos silyos balesetek elleni védekezésrdl szolo 219/2011. (X. 20.)
Korm. rendelet (a tovdbbiakban: R2.) 29. §-aban foglaltakat figyelembe véve tovabbi
kovetelmények megfogalmazéasa nem indokolt.

Téjékoztatom, hogy az R1. 11. melléklet 7. és 8. pontjaban foglalt szakteriilet vonatkozasaban
a Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag az egyeztetési eljarasban résztvevo
allamigazgatasi szerv.

Megfogalmazott javaslatainkat kérjiik figyelembe venni.

A tajékoztatast az R1-ben, valamint az R2-ben foglaltak alapjan adtam.

Kelt: Szekszard, elektronikus bélyegzo szerint

Tisztelettel:

Dr. Balazs Gabor tii. dandartabornok
tiizoltosagi fotanacsos
igazgaté

Melléklet:  —
Terjedelem: 3 oldal ) )
Kapja: cimzett (biztonsagos kézbesitési szolgaltatas Gtjan — OENY — E-TER rendszeren keresztiil)



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
36700/860-1/2024 .41t.



FOIGAZGATO

ORSZAGOS VizUGY!
FOIGAZGATOSAG
Datum: Targy: Meghatalmazas
2022.10.25.
Ugyiratszam: E-TER rendszerbe kézbesitendd

25778-0830/2022

El6ado:
Asztalos-Deme Petra  Tisztelt Onkormanyzat!

Melléklet: - 5 " - i g e 3
Tajekoztatom Ont, hogy a telepllestervek tartalmarol, elkészitésének és

elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet kapcsan az
Orszagos Viziligyi FGigazgatésdg (a tovabbiakban: OVF) véleményezésre
minden esetben a 12 Vizligyi Igazgatosag (a tovabbiakban: VIZIG) koézil a
mUikédési terlilettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfeleld
részletezettségli informacidval és helyismerettel csak a teriiletileg illetékes
VIZIG-ek rendelkeznek.

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benytjtasra keriilé véleményt az OVF
véleményének is tekintsék.

Tisztelettel:

Léng Istvan -~

A M| VIZUGYUNK

kdzponti telefonszam: +36 1 225-4400 « cim: 1012 Budapest, Marvany utca 1/d « levélcim: 1253 Budapest, Pf. 56.
email-cim: ovf@ovf.hu « honlap: www.ovf.hu
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatésagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

Iktatoszam: NNGYK/27642-4/2024 Téargy: Telepiilésrendezési eszk6zok modositésa,
Ugyintéz6: Toth Vasarhelyi Csilla dokumentécid véleményezése

Telefon: 06 (1) 896-8629
Hivatkozasi szam: V/19-16/2024.
Ugyintézgjiik: Witzl Zsolt telepiilési foépitész,
Raczké Arpad aljegyz6
Melléklet: -

Andrasi Zoltanné
polgarmester részére

Varsad Kozség Polgirmesteri Hivatala
E-TER rendszeren keresztiil megkiild6tt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott illetékességét
figyelembe véve Varsdd Kozség telepiilésrendezési tervének modositasdhoz kapcsolodo
telepiilésfejlesztési tervet attekintette.

Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsagi hataskort érint6 kozvetlen fejlesztési elképzelések
nem keriiltek ismertetésre, érintettséget nem azonositottunk.
A dokumentaciohoz észrevételt vagy modositasi javaslatot nem kivanunk tenni.

Budapest, 2024. julius ,, /X ”
Tisztelettel:

Dr. Miiller Cecilia
orszagos tisztifdorvos
€ben es megbizasabol

Dr. Deifn Szilvia
fdosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Flérian ut 2-6. Tel: +36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
TV
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Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

Pécsi Hatosagi Iroda

Iktatoszam: K/18241-2/2024
Targy: Véleményezés
Ugyintézé: Mészaros Laszld
Hiv. Gigysz.: V/19-16/2024
Késziilt: 2024. julius 24.

Andrasi Zoltanné polgarmester részére
Varsad

Ady Endre u. 4.

7067

Tisztelt Andrasi Zoltanné Polgarmester Asszony!

A Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Varsad

A Hatdsag tajékoztatja, hogy hirkdzlési épitmények épitésével, engedélyezésével kapcsolatos sza-
balyokat az elektronikus hirkézlési épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkézlési épitmények-
kel kapcsolatos hat6séagi eljardsokrél sz6l6 20/2020. (XI1. 18.) NMHH rendelet (a tovabbiakban: Rende-
let) tartalmazza. Amennyiben a telepulésfejlesztés — pl.: az Uj lovarda vagy a Didstanya telepuilésrész
hirkdzlési szolgaltatassal valé ellatdsa — soran a hirk6zlési halézatok atépitése, kivaltasa szikséges,
ugy a hatalyos Rendelet el6irasai alapjan kell kiviteli tervet készittetni az arra jogosult tervezével. E
kiviteli tervet benyujtva épitési engedélyt kell kérni a Hatosagtol. Az épitésigyi hatésagi engedélyhez
kotott épitési tevékenység végzésérdl hirkozlési épitmények elektronikus épitési naplot kell vezetni.

A Hatésag kéri, hogy a fentieket figyelembe venni sziveskedjen.

Jelen véleményt a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovab-
biakban: Korm. rendelet) 64. §-aban meghatarozottak szerint a Korm. rendelet. 11. melléklet 24. pont-
jaban foglalt felhatalmazés alapjan adta a Hatsag.

Elektronikusan aldirt dokumentum.

Kiadmdnyozta: Petres Istvdn hatdsdgi irodavezetd, Aranyosné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Média- és
Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak féigazgatdja nevében és megbizdsdbdl Pécsett, az
elektronikus aldirds szerinti idépontban.

7624 Pécs, Alkotmany u. 53. * Levélcim: 7602 Pécs 2. Pf. 459. * Telefon: (+36 72) 508 800 * Fax: (+36 72) 508 808 * E-mail: info@nmhh.hu
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KOZEP-DUNANTULL
ViZUGY! IGAZGATOSAG
SZEKESFEHERVAR

Datum: elektronikus
bélyegz6 szerint

Ugyiratszam:

Szfvar-002885-34/2024.

El6ado:
Adamné Stitz Kornélia

UNK

7

Targy: Varsad Teleplilés Telepllésterv készitése altalanos egyeztetési eljarassal

v6 - véleményezés

Eszrevételek
1. észrevételek Ko6zép-dunantuli Vizlgyi Igazgatésag 2024-08-08 09:21:30

+VARSAD KOZSEG TELEPULESTERVE ALATAMASZTO JAVASLAT” cim{ doku-
mentacio:

2.2 fejezet 2.8 alfejezete a teleplilés aldbbi ingatlanait sorolja a vizgazdal-
kodasi teriletek kozé:

- Varsadi-arok (Varsad 217, 249, 258, 277, 0156 hrsz.)

- Donat-patak (Varsad 0126, 0154 hrsz.)

- Donat-patak halastavai (Varsad 0121, 0125, 0127, 0141, 0143/3 nyugati
része, 0147, 0151 nyugati része, 0159, 0163 hrsz.)

- Horgasztd (Varsad 034/2 hrsz. délkeleti, 035/18 északkeleti része)

- VizmU-kutak (265/1, 05/2 hrsz.)

Megjegyezziik, hogy a fejezetben a vizgazdalkodasi terliletek nem teljes ko-
r(ien kerlltek felsoroldsra, tekintettel arra, hogy a ,MEGALAPOZO VIZSGA-
LAT” cim( dokumentacid 3.3.1 fejezete - az Orszagos Teriletrendezési Terv
Szerkezeti Tervére hivatkozva - az aldbbi vizfolyasok tertleteit sorolja viz-
gazdalkodasi térségbe:

- Donat-patak és halastavai,

- Varsadi-arok,

- Nanai-arok,

- Szlinyog-volgyi-arok,

- Didsvolgyi-arok,

- Kistormasi-arok,

- Hosszuvolgyi-arok,

- Gyo6nki-arok.

Fentiekre vald tekintettel, Igazgatésagunk nyilvantartdsa alapjan javasoljuk
a vizgazdalkodasi teriletek kiegészitését az alabbi vizfolyasok altal érintett
ingatlanok helyrajzi szamaival:

- Gyonki-arok: Varsad 0132 hrsz-u ingatlan,

- Kistormasi-Hosszuvolgyi-arok: Varsad 030/23, 030/9 hrsz-u ingatlan,

- Dios-volgyi-arok: Varsad 034/2 hrsz-u ingatlan,

- Szunyog-volgyi-arok: Varsad 047/3, 047/4, 047/5, 048/4, 048/7 hrsz-u
ingatlan,

- Nanai-arok: Varsad 048/13, 048/15, 048/8, 048/7 hrsz-U ingatlan,

- Névtelen 3382 arok - 067/3, 066/7, 066/10 hrsz-u ingatlan.

kozponti telefonszam: +36 22 315-370 - 8000 Székesfehérvar, Balatoni ut 6. « levélcim: 8002 Székesfehérvar, Pf. 281

- e-mail: szekesfehervar@kdtvizig.hu . MAK 10029008-01712041




2. észrevételek Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatosag 2024-08-08 09:21:30

A ,VARSAD KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK TERVEZETE” cim{ dokumenté&cid:

- 5. § (4) bekezdése szerint:

a telepiilés a teleplilések ar- és belvizveszélyeztetettségi alapon térténd besoroldsarol szo6lo
18/2003. (XII.9.) KvWwm-BM egylttes rendelet melléklete alapjan Varsad telepilés a ,C”,
azaz enyhén veszélyeztetett zonaba tartozik.

Felhivom a figyelmet, hogy a 18/2003. (XII.9.) KvWm-BM egyiittes rendelet mellékletében
Varsad teleplilés nem szerepel, igy a teleplilés ar- és belviz veszélyeztetettségi szempontbdl
nem mindsll veszélyeztetett teleplilésnek. Fentiek figyelembe vételével kérjliik a HELYI EPI-
TESI SZABALYZAT TERVEZETENEK javitasat.

3. észrevételek Kozép-dunantuli Vizligyi Igazgatdésag 2024-08-08 09:21:30

Varsad vizmlrendszer vizbazisat 2 db mélyfurdsu kut biztositja. A kutbdl kitermelt vizet szi-
vattyluk nyomjak a vizellaté haldzatba illetve a magaslati taroldkba. A vizilétesitmények lze-
meltet8je az EROV Zrt. Az lizemeltetd altal megkiildétt 2023. évi adatszolgaltatas alapjan
Varsad teleplilésen 1év6 174 db lakasbdl 174 db lakas rakotott a vizellato rendszerre. A tele-
pllés részére elosztasra atvett viz mennyisége 2023 évben: 13 711 m3/év volt.

4. észrevételek K6zép-dunantuli Vizligyi Igazgatésag 2024-08-08 09:21:30

Varsad telepilésen kiépitett a szennyvizelvezetd haldzat, a teleplilésen keletkez6 szennyvi-
zeket a Varsad 0164 hrsz.-U ingatlanon 1év6 szennyviztisztitd telep fogadja. A telep 50 m3/d
hidraulikai és 550 LE bioldgiai kapacitassal rendelkezik.

Az lizemeltetd EROV Zrt. adatszolgdltatdsa alapjan a telep hidraulikai kihasznaltsdga 49 %,
a bioldgiai 35 % (2023. évi adatok). Az elGirt kibocsatasi hatarértékeknek a tisztitott szenny-
viz min6sége megfelel. A teleplilésen Iév6 174 db lakasbdl 117 db lakas rendelkezik szenny-
viz rakotéssel, 29 db olyan ingatlan van, ahol kiépllt a szennyvizcsatorna, de még nem ko-
tottek ra a szennyvizcsatornara.

5. észrevételek Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatosag 2024-08-08 09:21:30

Az Alatdmaszté munkarész szerint Varsad teleplilésen Uj beépitésre szant terliletek nem ke-
riltek kijel6lésre, igy a mddositassal érintett terlileteknek vizikozm(i vonzata nincs.

6. észrevételek Kozép-dunantuli Vizligyi Igazgatésag 2024-08-08 09:21:30

Varsad kozség Telepllésteve 2024. dokumentacié (41. oldal) 2.6./2. Kézm(-létesitmények
védGterilete pontjat javasoljuk kiegésziteni a vizellatd rendszer védoétavolsagainak betartasi
kotelezettséggel. (123/1997.(VII.18) Korm. rendelet: A foldbe fektetett vizvezeték védo-
savja a vezeték felett a fold felszinéig, alatta 1 m mélységig, kétoldalt 2-2 m tavolsagig
terjed.)

7. észrevételek Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatosag 2024-08-08 09:21:30

Varsad kézség Teleplilésterve 2024. dokumentacio (85. oldal) 5. Vizligyi szempontbdl korla-
tozd és védelmi elemeket kérjik kiegésziteni az aldbbiakkal:

Varsad koézigazgatasi terlilete Gzemeld, vagy tavlati ivovizbazis elézetesen lehatarolt, ill. ha-
tésagi hatarozatban kijel6lt hidrogeoldgiai véddidomat, véd6ovezet- és védétertilet-rendsze-
rét nem érinti.




8. észrevételek Kozép-dunantuli Vizligyi Igazgatésag 2024-08-08 09:21:30

Osszegzés: A rendelkezésre allé6 dokumentacié alapjan a telepiilésterv készitése
viziigyi szempontbdl - a fentiek figyelembevételével - nem kifogasolt.

Dr. Csonki Istvan
igazgaté

Kapjak: E-TER
KDTVIZIG (LN): B/2, B/6



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdosag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szam: 10880-2/2024/h . szamu példany
,,Elektronikusan tovabbitando!”
Andrasi Zoltanné
Varsad Kozség Onkormanyzata
polgiarmester

7067 Varsad
Ady Endre u. 4.

Targy: Varsad Kozség Telepiilésterv készitése - altalanos eljaras, véleményezési
szakasz

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Megkeresésiikre  értesitem, hogy a  véleményezésre megkiildott dokumentaciot
megvizsgaltattam és azzal kapcsolatban tajékoztatom, hogy az eljaras korabbi szakaszaban adott
18726-2/2023/h. nyilvantartasi szamu tligydarabban leirtakat tovabbra is fenntartom és a tervezett
modositasokkal kapcsolatban tovabbi észrevételeket nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021 Korm. rendelet
11. melléklet tablazatanak 21. sordban megjelolt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (2) bekezdésének m)
pontjara.

Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglaldsom, nem helyettesiti a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 11. sz. melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai 1égiigyi hatosag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo
30/2022. (VIIL. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 54. soraban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Foéosztily vezetdjeként a miniszter nevében és megbizasabol
kiadmanyozom.

Budapest, ,,id6bélyegz6 szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelés miniszter
nevében és megbizasabol

Dr. Banfi Réka
foosztalyvezetd

Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézd (tel/fax): Karl Attila ha. (tel.:+36 (1) 474-1111/22-482; HM 022-22-482; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Trattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztatd: https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem


http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem

HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
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Varsdd Telepiilés Telepiilésterv készitése altalanos egyeztetési eljarassal vé6 -
véleményezés

Eszrevételek

1. észrevételek Innovacios és Technol6giai Minisztérium Hajézasi Hat6sagi Féosztaly
2024-07-18 09:50:08

Az igazgatési feladatokkal Osszefiiggd hatoséagi feladatokat a kozlekedési szervek |
kijelslésérol sz616 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 8. § (2) bekezdés 20. pontja alapjan
a telepiilésfejlesztési koncepci6, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a
telepiilésrendezési eszkozok viziattal érintett telepiiléssel kapcsolatos egyeztetési
eljarasaival kapcsolatos iigyekben a kozlekedésért felel6s miniszter jar el. Varsad a
hajézasra alkalmas, illet6leg hajozasra alkalmas természetes és mesterséges felszini
vizek vizitttd nyilvénitasarol szol6 17/2002. (IIl. 7.) K6ViM rendelet szerint viziatta
nyilvanitott vizfolyassal nem érintett telepiilés, ezért a telepiilésrendezési eszk6zok
készitésével, modositasaval kapcsolatos eljarasokban a haj6ézasi hatosag hataskorrel
nem rendelkezik, igy azokban nem vesz részt.

Budapest, 2024. jalius 18.

\“ - '.;f;:?__ —~—
§ Bellyei Csaba
| foosztalyvezetd
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Andrasi Zoltanné polgarmester
részére

Varsad Kézség Onkormanyzata

Iktatdszam: BP/FNEF/03981-2/2024.

Ugyintézé: Firstal Csenge

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyodgytényezd

érintettsége szempontjabol
Hivatkozasi szam: V/19-15/2024.

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Varsad koOzség telepllésterv készitésére - a kornyezeti értékelés véleményezésére - vonatkozo
megkeresés targyaban, az E-TER-be feltdltott dokumentacié véleményezése kapcsan a
népegészséglgyi feladatkdrében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az
alabbi tajékoztatast adja:

A telepiilésen természetes gyodgytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint &llamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalméarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jJogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja allapitja
meg.

BFKH jelen iratot az elektronikus (gyintézés és a bizalmi szolgaltatasok éltaldnos szabalyairdl sz6l6
2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kiildi meg.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositokdd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadaséat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezet6
helyett
Melléklet: —
Kapjak:
1. Varsad Kézség Onkormanyzata — E-TER
2. lIrattér

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI ES HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

Andrasi Zoltanné polgarmester asszony Iktatoszam: BP/0801/00555-2/2024
részére Ugyintézé:  Banhidi Viktéria
Telefon: +36 1 815 9633
Varsad Kézség Onkormanyzata Targy: Varsad kbézség telepulésterv készitése —
véleményezési szakasz
Varsad
Ady Endre utca 4.
7067

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keril megkildésre KRID: 643740356

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Varsad kozség telepulésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos V/19-16/2024. iktatészamu, 2024.
julius 15-én kelt — Féosztalyomra 2024. julius 16-an E-TER-en keresztiil érkezett — megkeresésére a kdzlekedési
igazgatasi feladatokkal 6sszefliggd hatésagi feladatokat ellatd szervek kijeldléseérél szolé 382/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet alapjan az alabbi tajékoztatast adom.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepililésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 13. pontja szerint Budapest
Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kozuati hataratkel6helyet, szintbeli kézuti-vasuti atjarot érintd
telepllésrendezési eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban.

Fentiekre tekintettel, a terlletrendezési eszk6zok moddositasaval kapcsolatban, hataskér hianyaban észrevételt
nem teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.
Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Tisztelettel:

dr. Sara Botond f8ispan megbizasabdl:

Bognar Géza
osztélyvezetd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvolgyi ut 37-39. - 1525 Budapest, Pf. 39 — Telefon: +36 (1) 474-1770 — KRID: 645240704
E-mail: uto@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




Varsad Kozség Onkormanyzata
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HATAROZAT KIVONAT

Varsad Ko6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2024. szeptember 4. napjan megtartott
ilésének jegyzokonyvébol:

Varsid Kozség Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének

46/2024. (IX. 4.) 6nkormanyzati hatirozata

A telepiilésterv készitésével kapcsolatos partnerségi egyeztetés,
valamint a kapcsolédé kornyezeti értékeléssel és a telepiilésterv
véleményezésével kapcsolatos eljaras lezarasarol

Varsad Kézség Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete gy dont, hogy az
) telepiilésterv és az ehhez kapcsolddo kornyezeti értékelés készitésének
allamigazgatasi egyeztetése sordn a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és  elfogaddsinak  rendjér6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VIII.15.)
Korm. rendelet 11. sz. mellékletében szereplé véleményezésre jogosult
szervek véleményeit tudomasul veszi, azokat a hatarozat 1.sz. melléklete
szerinti tartalommal elfogadja, egyuttal lezarja a partnerségi egyeztetési
eljarast, lezarja a kornyezeti értékelés egyeztetési eljarast és lezarja a
telepiilésterv egyeztetési eljarast.

A vélemények elfogadasardl vagy el nem fogadasarol, tovabba indokairol
az el6terjesztés 2 sz. mellékletét képezo tervezoi valaszok szerint dont.

Varsad Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az eldkészités tovabbi
folytatasara jovdhagyja Varsad Kozség telepiiléstervének a kapott
vélemények alapjan véglegesitett tervezetét.

Varsad Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiilete felkéri a polgarmestert
az 4llami fO6épitész elotti zar6 szakmai véleményezési eljaras

kezdeményezésére.

Hataridd: azonnal
Felel6s: Andrési Zoltann€, polgarmester

k.m.f.
Andrési Zoltanné s.k. Losoncziné dr. Baranyai Eszter s.k.

polgérmester jegyz6

Losoncziné dr. Baranyai Eszter jegyz6 nevében és megbizasabol a kiadmany hiteléiil:
onkor, .

as
[
Varsad, 2024. szeptember 5.
N\ Elérnétbségek
7064 Varsad, Ady Endre utca 4. www.varsad.hu



1. melléklet a 46/2024. (1X.4.) bnkormanyzati hatarozathoz

VARSAD KOZSEG FOEPITESZE

7090 Tamaési, Kishenye u. 17.
Tel: +36 30 2478768; e-mail: zsolt.witzl @ gmail.com

FOEPITESZI ESZREVETEL

A PARTNERSEGI EGYEZTETESRE
A TELEPULESI KORNYZETI ERTEKELESRE ES A
TELEPULESTERVRE ADOTT
VELEMENYEKRE ES TERVEZOI VALASZOKRA

Tisztelt Szabé Laszloné polgarmester Asszony!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Varsad Kozség Onkormdnyzata 73/2023. (X1.29.) o6nkorményzati hatdrozatidban
dontott arrdl, hogy 4j TelepiilésTervet készit, dltaldnos egyeztetési eljards keretében, tovabba a
hatdrozat mellékleteként elfogadta a foépitészi feljegyzést a Megalapoz6 vizsgdlat és az
Alatamaszt6 javaslat tartalmi kovetelményeirol.

Az Onkormanyzat 33/2024. (VI.11.) onkormdnyzati hatdrozatdban meghatdrozta a
TelepiilésTervben, a teriiletfelhaszndldsok és a miiszaki infrastruktira halézatok térbeli
rend;jét.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrol sz6l6 2/2005. (1. 11.)
Korményrendelet (tovdbbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdése szerint az Onkormdnyzat egyeztette
a kornyezeti értékelés tematikdjat, a 3. szdmd mellékletben meghatdrozott €s érintett
kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervekkel.

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet
alapjan a Kornyezeti értékelést és a TelepiilésTervet az E-TER feliiletén véleményezésre
bocsétottuk.

A telepiiléstervvel, a kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel Osszefiiggo helyi
partnerségi egyeztetés szabdlyirél sz616 Varsid Kozség Onkormdnyzata Képvisel-
testiiletének 19/2023. (X1.29.) 6nkorményzati rendelete alapjdn a partnerségi egyeztetést és a
lakossagi féorumot megtartottuk.

A véleményekre a tervezoi valasz megérkezett.

Partnerségi egyeztetés:

A partnerségi egyeztetés sordn megtartott lakossagi forumon elhangzott észrevételek, illetve
kérdések tekintetében a tervezet megolddsokat és vilaszokat ad, az egyeztetés idOtartama alatt
tovabbi észrevételt csak jomagam adtam, az aldbbiak szerint.


mer_31
Szövegdoboz
1. melléklet a 46/2024. (IX.4.) önkormányzati határozathoz


VARSAD KOZSEG FOEPITESZE

7090 Tamaési, Kishenye u. 17.
Tel: +36 30 2478768; e-mail: zsolt.witzl @ gmail.com

A partnerségi egyeztetés idOtartama alatt jeleztem, hogy véleményem szerint célszeri lenne
homlokzatmagassdg helyett parkdnymagassdgot meghatdrozni, tovabbd, hogy lejtds teriilet
esetén javaslom mind a parkdnymagassag, mind a megengedett legmagasabb pont mértékének
novelését — 5-10% tereplejtés kozott 0,5/0,5 méterrel, mig 10% tereplejtés felett 1 méterrel.

Kornyezeti értékelés véleményezése:

A kornyezeti értékelés véleményeztetésének idOtartama alatt a véleményezésre jogosult
szervek érdemi észrevételt, javaslatot nem tettek.

Telepiilésterv véleményezése:

A telepiilésterv véleményezése sordn tobb észrevétel, javitasi, illetve kiegészitési javaslat is
érkezett, melyek részletesen a tervezoi valaszok dokumentumbdl megismerhetok.

A tervezoi valaszokkal kapcsolatban az alabbi f6€pitészi allasfoglalast adom:

Javaslom:

- a partnerségi egyeztetés soran adott f6épitészi észrevételemet a tervbe beépiteni,
- a partnerségi egyeztetés eljarast lezarni,

- akornyezeti értékelésre adott véleményeket elfogadni,

- a kornyezeti értékelésre érkezett véleményekre adott tervezéi valaszokat
elfogadni,

- akornyezeti értékelés véleményezési eljarasat lezarni,

- atelepiiléstervre adott véleményeket elfogadni,

- atelepiiléstervre érkezett véleményekre adott tervezoi valaszokat elfogadni,
- atelepiiléstervre véleményezési eljarasat lezarni,

Kelt: Tamaési, 2024. év szeptember h6 02. napjan

‘ Witzl Zsolt
0/ f6épitész, sk



VARSAD KOZSEG FOEPITESZE

7090 Tamaési, Kishenye u. 17.
Tel: +36 30 2478768; e-mail: zsolt.witzl @ gmail.com

FOEPITESZI ESZREVETEL

A TELEPULESTERV TERVEZETEVEL KAPCSOLATBAN

Tisztelt Andrasi Zoltanné polgarmester Asszony!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Varsad Kozség Onkormdnyzata 73/2023. (X1.29.) onkormdnyzati hatdrozatdban
dontott arrdl, hogy 4j TelepiilésTervet készit, dltalanos egyeztetési eljards keretében, tovabba a
hatdrozat mellékleteként elfogadta a foépitészi feljegyzést a Megalapoz6 vizsgdlat és az
Alatamaszt6 javaslat tartalmi kovetelményeirol.

Az Onkormanyzat 33/2024. (VI.11.) 6nkormdnyzati hatirozatdban meghatdrozta a
TelepiilésTervben, a teriiletfelhaszndldsok és a miiszaki infrastruktira hal6zatok térbeli
rend;jét.

A kozség oOnkorméanyzata a telepiiléstervvel, a kézikonyvvel és a telepiilésképi
rendelettel Osszefiiggd helyi partnerségi egyeztetés szabdlyirol szOl6 Varsdd Kozség
Onkorményzata Képviseld-testiiletének 19/2023. (X1.29.) 6nkormdnyzati rendelete alapjan a
partnerségi egyeztetést meginditotta és a lakossdgi férumot tartott.

A tervezettel kapcsolatban az alabbi foépitészi észrevételt teszem:

Véleményem szerint célszerii lenne homlokzatmagassag helyett parkanymagassagot
meghatarozni, tovabba, hogy lejtds teriilet esetén javaslom — minden évezetben — mind a
parkanymagassag, mind a megengedett legmagasabb pont mértékének novelését — 5-
10% tereplejtés kozott 0,5/0,5 méterrel, mig 10% tereplejtés felett 1 méterrel.

iy
/~Witzl Zsolt
0/ f6épitész, sk

Kelt: Tamasi, 2024. év julius h6 29. napjan



Varsad Kozség Onkormanyzata

JEGYZOKONYV

Késziilt A késziil6 varsadi telepiilésterv partneri egyeztetése keretében megtartott
lakossagi forumrol.

Hely és kezdési idé: Varsad, Miivel6dési Haz, 2024. 07. 24. 17.30 6ra

Jelen vannak: Andrasi Zoltanné polgarmester, Raczko Arpad aljegyz6/jegyzokonyv-vezetd,
Witzl Zsolt telepiilési f6épitész, Dedk-Varga Dénes és Miiller Fanni
telepiiléstervezok (Meridian Kft.), és 10 varsadi lakos.

A hozzaszdlasok 1ényegi tartalma:

Andrasi Zoltanné polgarmester koszonti a megjelenteket, elmondja, hogy elkésziilt Varsad uj
telepiiléstervének egyeztetési anyaga. Az ezzel kapcsolatos partneri egyeztetés megkezd6dott,
az egyeztetés egyik legfontosabb része a mai lakossagi forum. Felkéri Witzl Zsolt telepiilési
foépitészt és Deak-Varga Dénes telepiiléstervezot az elkésziilt anyag ismertetésére.

Witzl Zsolt telepiilési f6épitész elmondja, hogy a telepiilésterv a korabbi telepiilésszerkezeti

s r__r

Gyakorlati okok miatt a telepiilésnek jelenleg nincs helyi épitési szabalyzata, a korabbi HESZ-
t a testiilet hatdlyon kiviil helyezte, melynek okait Dedk-Varga Dénes telepiiléstervezd
ismerteti. A korabbi rendezési terv alapjan és a vallalkozok fejlesztési elképzeléseit is
figyelembe véve teljesen uj HESZ késziil.

rrrrr

azért kellett hatalyon kiviil helyezni, mert a telepiiléskdzponton t&bb olyan mezdgazdasagi
hasznositasti maganteriilet taldlhato, ami a korabbi HESZ-ben zéldteriiletként kezelt. Az 4j
szabalyozas ezt mar nem engedi meg, maganteriilet alapvetéen nem lehet zo6ldteriilet, velikk
megegyez6 teriileti zoldteriilettel vald ellentételezés nélkiili lakodteriiletbe sorolasuk azonban
kizarolag a helyi épitési szabalyzat hatalyon kiviil helyezésével keriilhet sor. Fontos, hogy a
telepiilésterv figyelembe vegye a lakossagi igényeket, ezért az elékészités soran tobb esetben
egyeztetésre keriilt sor a helyi vallalkozasokkal, kiilonosen a Yeoman Kft-vel, és a Czikkhalas
Kft-vel. Kiemeli a Yeoman Kft tékialakitasi és lovarda-kialakitasi elképzeléseit, valamint a
Czikkhalas vadaszturizmusra vonatkozo elképzeléseit. A telepiilés fejlédése tekintetében
kiemelt jelent6ségii a megfelelé kozlekedési kapesolat, Varsad kozuti javaslatai megfelelonek
tekinthet6k, a telepiiléstervbe azonban be kellett épiteni a megyei tervekben szerepld felsénanai
Osszekotd utat, valamint a Sarszentlérinc-Hogyész kozott kozvetlen kapcsolatos biztosito,
tervezett kozutat, tovabba a megyei tervekben szerepl6 térségi kerékparutakat.

Witzl Zsolt telepiilési f6épitész a jelenlévoktol megkérdezi, hogy van-e kérdésiik a tervvel
kapcsolatban?

Katona Imre varsadi lakos megkérdezi, hogy milyen elképzeléseket fogalmaztak meg a
teleptilés tavlati fejlesztésére?




Andrési Zoltanné polgarmester elmondja, hogy az erdézidval sujtott teriiletek erddsitésre
keriilnek, és a zoldteriiletek egyre nagyobbak. Felveti, hogy a lakossédgnak a jelenleginél is
nagyobb szerepet kellene véllalnia a zoldteriiletek karbantartdsdban. A fejlesztési tervek
fontosak, azonban a tervekhez forrast is kell biztositani, hiszen az nkorményzatnak egyetlen
nem kotott felhasznalasa forrasa az adobevétel.

Deédk-Varga Dénes telepiiléstervezd szerint egy telepiilés fejlesztését a munkahelyekben lehet
mérni, azonban a Varsddhoz hasonld Kkistelepiilések nem rendelkeznek az aktiv lakossag
szamara elegendd munkahellyel. A Varsadon mikédd mezdgazdasagi vallalkozasok
fejlesztenek, és varhatok idegenforgalmi fejlesztések is. Egyre fontosabbak a zoldteriiletek,
amire kivalé példa a varsadi telepiilésk6zpont nagy kiterjedésti zoldparkja. Fontossdgukat
kiemeli, hogy az 0j épitési torvény alapjan a beépitésre szant teriiletek 3%-anak megfelel6
zoldtertiletet kell biztositani a telepiiléstervezés soran. A telepiilésk6zpont magantulajdonu
zoldteriileteinek lakoteriiletté mindsitése miatt — a sziikséges zoldfeliileti arany biztositasa
érdekében —a terv szerint a sportpalya és a mellette 1év0 fiives teriilet keriil zoldteriilet Svezetbe.

Major Gabor varsadi lakos megkérdezi, hogy a z6ldteriilet fogalma mit takar? Emlékei szerint
a sportpalya Kkiilteriileti ingatlan, ezért megkérdezi, hogy zo6ldteriiletbe keriilhet-e kiilteriileti
ingatlan is? Megkérdezi, hogy maga a telepiilésterv belteriiletbe vonja-e a sportpalyat?

Dedk-Varga Dénes telepiiléstervezd szerint a zoldteriilet olyan Onkormanyzati vagy éallami
ingatlan, ami lehet akar Kkiilteriileten is. A belteriilet-kiilteriilet hataranak moddositdsa nem
rendezési tervi kérdés, err6l barmikor donthet a testiilet.

Witzl Zsolt f6épitész gy latja, hogy a telepiilések természetes 4talakuldson mennek keresztiil,
egyre t6bb kert marad parlagon, sok telket viszont 6sszevonva egyetlen nagyobb gazda miivel.
A telepiiléstervvel kapcsolatban elindult az egyeztetési folyamat, ami augusztus 20-ig tart. Kéri,
hogy a fejlesztési igényeket a hivatal Gtjan jelentsék be az érintettek. Itt elsésorban olyan zavaré
hatasu tevékenységeknél lehet fontos a megfeleld szabalyozas, mint példaul a gumis vagy
autdszereld miihely iizemeltetése, hiszen ilyen jellegli tevékenység falusias lakoteriileten
jelenleg Varsadon alig végezhetd. Most még orvosolhatok az ilyen problémak.

Sére-Lovasz Gabriella varsadi lakos megkérdezi, hogy az arculati kérdéseket is szabalyozza a
terv?

Witzl Zsolt telepiilési foépitész szerint a terv ezzel nem foglalkozik, a telepiilésképi rendelet
kiilon szabalyozza ezeket a kérdéseket. Oktober 1-t6l valtozik a telepiilésképi kozponti
szabalyozas, részletei azonban még nem ismertek.

Major Gébor varsadi lakos megkérdezi, hogy ideiglenes épiiletként konténerhazat vagy
mobilhazat szabad-e Varsadon elhelyezni?

Witzl Zsolt telepiilési féépitész szerint az OTEK alapjan a konténerhaz is épiilet, hiszen tarts
emberi tartdzkodasra szolgal, ezért telepitése bejelentéskoteles épitési tevékenység. Mivel nem
felel meg a lakasra vonatkozo eldirdsoknak, ezért valoszintileg épitéshatosagi jovahagyast se
kap, telepitése tehat nem megengedett.

Deédk-Varga Dénes telepiiléstervezd szerint az ideiglenes épiilet fogalom megsziint. Ha valaki
engedélyt kapott egy ilyen mobilhdzra, akkor ez az id6k végezetéig ott is maradhat. Ez azt is

rrrrrr

szabalyokat.



Andrési Zoltanné polgdrmester tovabbi kérdés hidnyaban a lakossagi forumot 18.47 drakor
bezarja.

kmf.
r
AP
Andrasi Zol Raczké’/Arpad
polgarmest telepiilési foépitész aljegyz6
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2. melléklet a 46/2024. (IX.4.) 6nkormanyzati hatdrozathoz

TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES
VELEMENYEZESENEK OSSZEGZESE

Varsad Kozség Gj TelepiilésTervének készitése soran E-TER feliiletén lefolytatott kornyezeti
vizsgalat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) eléirasai alapjan

A kornyezet védelméért felelos szervek véleménye

a SKVr. 3. melléklete szerint:

A kornyezeti vizsgalat anyagara a megadott hataridoig észrevételt nem tett:

1. Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosag
2. Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatosagi Osztaly

3.  Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti és Foldmiivelésiigyi
Osztaly

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly
Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldforgalmi Osztaly

Budapest Féviros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly

N o g &

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Foosztaly Pécsi
Banyafeliigyeleti Osztaly

©

Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont

©

Gyonki K6zos Onkormanyzati Hivatal Jegyzéje

A kornyezeti vizsgalat anyagara egyetérto nyilatkozatot kiildott:

10. Tolna Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag Katasztréfavédelmi Hatosagi Osztaly
36700/871-1/2024.4lt. (07.22.) Erintettség hianyaban észrevételt nem tett.

Tervezéi/ Onkormanyzati valasz:
A tajékoztatast koszonettel vettiik.

11. Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
TOG/82/00557-9/2024 (08.13.) 4 hatdsdag felhivta a figyelmet a betartando jogszabalyokra és
elfogaddsra javasolta a kdrnyezeti értékelést.

Tervez6i/ Onkormanyzati valasz:
A tajékoztatast koszonettel vettiik.

12. Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségiigyi és
Jarvanyiigyi Osztaly
TOR/71/00264-5/2024. (08.13.) Egyetért6 nyilatkozatot kiildott, észrevételt nem tett.

Tervez6i/ Onkormanyzati valasz:

A véleményt koszonettel vettiik.
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13. Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
TOB/2/00111-4/2024. (08.16.) Egyetért6 nyilatkozatot kiildott, észrevételt nem tett.

Tervez6i/ Onkormanyzati valasz:
A vélemenyt koszonettel vettiik.

14. Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészseégiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi Osztaly
BP/FNEF/03981-2/2024. (08.14.) Erintettség hianyaba észrevételt nem tett.

Tervezoi/ Onkormanyzati valasz:

A tajékoztatast koszonettel vettiik.

Szekszard, 2024. augusztus 28.
Az dsszefoglalot készitette:

Dedk-Varga Dénes
tervezo
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VARSAD KOZSEG KESZULO UJ TELEPULESTERVE
VELEMENYEZESENEK OSSZEGZESE

Varsad Kozség késziilé G Telepiiléstervet véleményeztette az E-TER feliiletén
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: R.) eldirdsai alapjan

Az egyeztetési eljarasaban résztvevo allamigazgatasi szervek véleménye

a R. 11. melléklete szerint:

A telepiilésterv véleményezési anyagara észrevételt, véleményt kiildott

1.

Tolna Varmegyei Onkormanyzat (07.29.)

Eszrevétele: ,, A telepiilésterv egyeztetési anyagdval kapcsolatban kiforgdst nem emeliink.”

Tervezoi/ Onkormanyzati valasz:

A észrevételt koszonettel vettiik.

Ko6zép-dunantuli Viziigyi Igazgatésag (08.13.)

A rendelkezésre allo dokumentdcio alapjan a telepiilésterv készitését viziigyi szempontbol — az
észrevételek figyelembevételével - nem kifogdsolta. Eszrevételeik:

A ,VARSAD KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK TERVEZETE” cimii
dokumentacio: - 5. § (4) bekezdése szerint: a telepiilés a telepiilések ar- és
belvizveszélyeztetettségi alapon térténd besorolasardl szolo 18/2003. (XI1.9.) KvVm-BM
egyiittes rendelet melléklete alapjan Varsad telepiilés a ,,C”, azaz enyhén veszélyeztetett
zOnaba tartozik. Felhivom a figyelmet, hogy a 18/2003. (XIL.9.) KvVm-BM egyiittes
rendelet mellékletében Varsad telepiilés nem szerepel, igy a telepiilés ar- és belviz
veszélyeztetettségi szempontbol nem mindsiil veszélyeztetett telepiilésnek. Fentiek
figyelembe vételével kérjiik a HELYI EPITESI SZABALYZAT TERVEZETENEK
javitasat.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

A eszrevételt elfogadjuk, javitjiuk a tervdokumentaciot.

Varsad kozség Telepiilésterve 2024. dokumentacio (85. oldal) 5. Viziigyi szempontbol
korlatozé és védelmi elemeket kérjiikk kiegésziteni az alabbiakkal: Varsad kozigazgatasi
teriilete lizemeld, vagy tavlati ivovizbazis eldzetesen lehatarolt, ill. hatésagi hatarozatban
kijelolt hidrogeologiai véddidomat, védodvezet- és védbteriilet-rendszerét nem érinti.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

A észrevételt elfogadjuk, javitjuk a tervdokumentdciot.

Az Alatamasztdé munkarész szerint Varsad telepiilésen uj beépitésre szant teriiletek nem
kertiltek kijeldlésre, igy a modositassal érintett teriileteknek vizikdzmi vonzata nincs.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

A észrevételt koszonjiik.

.VARSAD KOZSEG TELEPULESTERVE ALATAMASZTO JAVASLAT” cimi
dokumentécio: 2.2 fejezet 2.8 alfejezete a telepiilés alabbi ingatlanait sorolja a
vizgazdalkodasi teriiletek kozé: - Varsadi-arok (Varsad 217, 249, 258, 277, 0156 hrsz.) -
Donat-patak (Varsad 0126, 0154 hrsz.) - Donat-patak halastavai (Varsad 0121, 0125,
0127, 0141, 0143/3 nyugati része, 0147, 0151 nyugati része, 0159, 0163 hrsz.) -
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Horgaszto (Varsad 034/2 hrsz. délkeleti, 035/18 északkeleti része) - Vizmii-kutak (265/1,
05/2 hrsz.) Megjegyezziik, hogy a fejezetben a vizgazdalkodasi teriiletek nem teljes
koriien keriiltek felsorolasra, tekintettel arra, hogy a ,MEGALAPOZO VIZSGALAT”
cimii dokumentacié 3.3.1 fejezete — az Orszagos Teriiletrendezési Terv Szerkezeti
Tervére hivatkozva — az alabbi vizfolyasok teriileteit sorolja vizgazdalkodasi térségbe: -
Donat-patak és halastavai, - Varsadi-drok, - Nanai-arok, - Szinyog-volgyi-arok, -
Diosvolgyi-arok, - Kistormasi-arok, - Hosszuvolgyi-arok, - Gyonki-arok. Fentiekre valo
tekintettel, Igazgatosdgunk nyilvantartasa alapjan javasoljuk a vizgazdalkodasi teriiletek
kiegészitését az aldbbi vizfolydsok altal érintett ingatlanok helyrajzi szdmaival: - Gyonki-
arok: Varsad 0132 hrsz-0 ingatlan, - Kistormasi-Hosszavolgyi-arok: Varsad 030/23,
030/9 hrsz-u ingatlan, - Dids-volgyi-arok: Varsad 034/2 hrsz-Gi ingatlan, - Szinyog-
volgyi-arok: Varsad 047/3, 047/4, 047/5, 048/4, 048/7 hrsz-t ingatlan, - Nanai-arok:
Varsad 048/13, 048/15, 048/8, 048/7 hrsz-i ingatlan, - Névtelen 3382 arok — 067/3,
066/7, 066/10 hrsz-u ingatlan.

Tervezdi/ Onkormdnyzati valasz:

Az észrevételt elfogadjuk, kiegészitjiik és javitjuk a tervdokumentdciot.

Varsad kozség Telepiilésteve 2024. dokumentacio (41. oldal) 2.6./2. Kozmii-
létesitmények védoteriilete pontjat javasoljuk kiegésziteni a vizellatd rendszer
védotavolsagainak betartasi kotelezettséggel. (123/1997.(VIL18) Korm. rendelet: A
foldbe fektetett vizvezeték véddsavja a vezeték felett a fold felszinéig, alatta 1 m
mélységig, kétoldalt 2-2 m tavolsagig terjed.)

Tervez6i/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételt elfogadjuk, kiegészitjiik a tervdokumentaciot.

Varsad telepiilésen kiépitett a szennyvizelvezetd haldzat, a telepiilésen keletkezo
szennyvizeket a Varsad 0164 hrsz.-u ingatlanon 1év0 szennyviztisztito telep fogadja. A
telep 50 m3/d hidraulikai és 550 LE biologiai kapacitassal rendelkezik. Az iizemeltetd
EROV Zrt. adatszolgaltatdsa alapjan a telep hidraulikai kihasznaltsaga 49 %, a biologiai
35 % (2023. évi adatok). Az eldirt kibocsatasi hatarértékeknek a tisztitott szennyviz
mindsége megfelel. A telepiilésen 1évé 174 db lakasbol 117 db lakas rendelkezik
szennyviz rakotéssel, 29 db olyan ingatlan van, ahol kiépiilt a szennyvizcsatorna, de még
nem kotottek ra a szennyvizesatornara.

Varsad vizmiirendszer vizbazisat 2 db mélyfurast kut biztositja. A kiatbol kitermelt vizet
szivattyik nyomjak a vizellatdé haldzatba illetve a magaslati taroldkba. A
vizilétesitmények iizemeltetéje az EROV Zrt. Az iizemeltetd altal megkiildtt 2023. évi
adatszolgaltatas alapjan Varsad telepiilésen 1évo 174 db lakasbol 174 db lakas rakotott a
vizellato rendszerre. A telepiilés részére elosztasra atvett viz mennyisége 2023 évben: 13
711 m3/év volt.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételt elfogadjuk, kiegészitjiik a tervdokumentaciot.

Honvédelmi Minisztérium HM Hato6sagi Féosztaly (07.18.)

Eszrevétele: Az eljaras korabbi szakaszaban tett észrevételt tovabbra is fenntartja, tovabbi
észrevételt nem tett.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételt kdszonettel elfogadjuk.

Innoviaciés és Technolégiai Minisztérium (most Epitési és Kozlekedési Minisztérium)
Hajozasi Hatosagi Féosztaly (07.18.)

Eszrevétel: Vizitut hidnydban észrevételt nem tett.
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10.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételt készonettel elfogadjuk.
Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont (07.19.)

Eszrevétel: A Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szoldo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott
illetékességét figyelembe véve Varsad Kozség Telepiilésfejlesztési tervét —attekintette.
Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsagi hataskort érintd kozvetlen fejlesztési elképzelések nem
keriiltek ismertetésre, érintettséget nem azonositottunk. A dokumentdaciohoz észrevételt vagy
modositasi javaslatot nem kivanunk tenni.

TervezGi/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételt kbszonettel elfogadjuk.

*Egyéb Megjegyezés: a fenti észrevételt annak ellenére, hogy a telepiilésterv véleményezési

crer

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi Osztaly
(08.14.)

Eszrevétel: Az észrevételiikbe tdjékoztattak, hogy természetes gyogytényezd érintettsége nem dll
fenn, ezért véleményezési lehetdséggel nem rendelkeznek.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételt koszonettel elfogadjuk.

Tolna Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Katasztrofavédelmi Hatésagi Osztaly
(07.22.)

Eszrevétel: Az észrevételiikbe felhivjdk a figyelmet a hatdlyos jogszabalyi elGirdsok betartdsara.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételt koszonettel elfogadjuk és figyelembe vessziik.

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi és
Jarvanyiigyi Osztaly (08.14.)

Eszrevétel: A teriiletekre vonatkozé szabalyozasok, modositasok olyan valtozist nem
eredményeznek, amelyek a lakossag életkdriilményeit rontana, illetve ami kornyezet-
egészségligyi szempontbol kockazatot jelentene. Kozegészsegiigyi szempontbol a telepiiléstervben
foglaltakkal kapcsolatban egyéb észrevételt nem teszek.

Tervez6i/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételt koszonettel elfogadjuk.

Orszagos Viziigyi Foigazgatosag (07.17.)

Eszrevétel: Tajékoztatom Ont, hogy a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld
419/2021. (VII. 15.) Korméanyrendelet kapcsan az Orszagos Viziigyi Foigazgatosag (a
tovabbiakban: OVF) véleményezésre minden esetben a 12 Viziigyi Igazgatosag (a tovabbiakban:
VIZIG) koziil a miikodési teriilettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfeleld
részletezettségli informacioval és helyismerettel csak a teriiletileg illetékes VIZIG-ek
rendelkeznek. Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benyujtasra keriild véleményt az OVF
véleményének is tekintsék.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

Az eszrevételt koszonettel elfogadjuk.

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda (08.16.)
Kéri az észrevételek alapjan a tervdokumentdcio javitasat, kifogast nem emelt.
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Eszrevételek:

Megalapozo  vizsgdlat: - A pdf. dokumentidcié 21. oldalan Hatalyban 1év6
teleptiilésfejlesztési, telepiilésrendezési dokumentumokként van felsorolva Varsad kozség
telepiilésszerkezeti terve, valamint a helyi épitési szabalyzata is, ugyanakkor ezeket
hatalyon kiviil helyezte az Onkorméanyzat. Kérem a hatdlyon kiviil helyezett
dokumentumok torlését a fejezetbdl, valamint kérem szerepeltetni a dokumentacidoban a
hatalyon kiviil helyezésrdl donté onkormanyzati hatarozat és rendelet szamat, kérem azok
csatolasat is a dokumentaciohoz.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételt elfogadjuk, javitjiuk a tervdokumentaciot.

Aldtamaszto javaslat: - A modositassal érintett teriiletek bemutatasanal a jelenlegi
allapotnal a ,,jelenlegi teriiletfelhasznalas” megnevezés helyett miivelési 4g megnevezésre
javitsdk ki. Valamint az egyértelmtiség miatt kérem az L, R, stb. réviditésekhez jelkulcsot
késziteni sziveskedjenek. - A moddositassal €rintett teriiletek bemutatasanal a ,,jelenlegi
allapot” térképrészlet elnevezését kérem pontositani. Feltehetden a részlet az ingatlan-
nyilvantartasi alaptérkép részlete, ahol a mivelési agakat kiilonb6z6 szinnel jeldlték.
Kérem a térképrészlet cimének pontos megadasat, a szinekhez jelkulcsot mellékelni. - A
,»2.8 Teriiletrendezési kovetelményekkel valdo Osszhang igazolasa” fejezet ,,Tolna
varmegye teriiletrendezési tervével vald Gsszhang” igazolasanal kérem a Tolna Megyei
Onkorméanyzat Kozgytilésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl szolo 8/2020. (X.
29.) dnkormanyzati rendelet 3.1. melléklett-3.11. mell¢klet Gvezeteinek bemutatasat is. . -
A ,,2.7 A modositassal érintett teriiletek bemutatisa” fejezet 6. Dids-volgy pontnal a
valtozéssal érintett ingatlanokndl a 35/18 hrsz. helyett tévesen 35/8 hrsz. szerepel, kérem
a javitasat.

Tervezdi/ Onkormdnyzati valasz:

Az észrevételt elfogadjuk, javitiuk a tervdokumentaciot.

A Helyi Epitési Szabalyzat szovegtervezetét kéri javitani, az altaluk megadott javaslatok
alapjan.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételeket elfogadjuk, javitiuk a tervdokumentaciot.

Telepiilesfejlesztési terv: - A telepiilésfejlesztési terven piros szaggatott vonallal jelolve
van Tolna varmegye teriiletrendezési terv szerinti tervezett térségi szerepli 6sszekoto 1t,
azonban a jelkulcsbol hianyzik a jelolés, kérem ennek potlasat. A megyei teriiletrendezési
terv szerinti tervezett térségi szerepli 6sszekotd Gt nyomvonaltdl eltérd utakat (a 0143/1-3
hrsz.-oktol északra, valamint a 0116/1 hrsz.-u ingatlan jobb oldali telekhataran futo)
kérem tervezett helyi gytijtéutra kijavitani sziveskedjenek.

Tervezdi/ Onkormdnyzati valasz:

Az észrevételeket elfogadjuk, javitjuk a tervdokumentaciot.

Belteriileti szabdlyozasi tervliapok: - A szintvonal jeldlés a jelmagyardzatban liresen
maradt, valamint a terven sem talalhatd szintvonalazés, kérjiik ennek potlasat,
feliilvizsgalatat. - a 248/1 és 248/2 hrsz-U ingatlanoknal az 6vezeti jel hianyzik, kérem azt
megadni. - 265/2 és 267 hrsz.-u ingatlanoknal az 6vezeti jel hianyzik, kérem azt megadni.
- A zoldteriileteknél kérem atvizsgalni, igazolni, hogy azok az ingatlan nyilvantartds
szerint valoban kozteriiletek-e. Pl. a 248/1 és 248/2 hrsz.-u ingatlanok a foldhivatali
ingatlan-nyilvantartas szerint nem kozteriiletek, a szomszédos falusias lakoteriilet épitési
Ovezetbe tartozo ingatlanok kozOs telekhataran az Ovezeti hatarvonal torlése és
amennyiben a 248/1 és 248/2 hrsz-i ingatlan még nem kozteriilet, akkor szabalyozasi
vonal alkalmazasa sziikséges. Kérem a tobbi zoldteriilettel kapcsolatosan is a terv ennek
megfeleld atvizsgalasat, javitasat. - Amennyiben a 216/1 hrsz.-u ingatlan is zoldterilet,
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kérem annak zo6ld szinnel torténo kitoltését. Azonban, ha az nem zoldteriilet akkor kérem
a megfeleld Ovezeti jellel torténd megjelolését, valamint sziikség esetén az épitési
Ovezethatar alkalmazasat. - A 496, 498/2 és 499/2 hrsz-u ingatlanokat tartalmazo tombnél
az Ovezeti jelet kérem megadni. - Kérem a jelmagyarazatban az Gvezeti jelet is tegyék
bele a kozlekedési-, zoldteriiletnél, stb. - A jelmagyarazatban a szabalyozasi alapelemnél
az ,¢pitési Ovezet hatar” megnevezést egészitsék ki ,,épitési Ovezet, Ovezet hatar”
megnevezesre. - A jelmagyarazatban a ,,beépitésre szant €pitési Ovezet” megnevezést
,beépitésre szant teriiletek épitési Gvezetei”, valamint a ,,beépitésre nem szant épitési
Ovezet” megnevezést ,,beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei” megnevezésre javitani
sziveskedjenek.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételt elfogadjuk, javitjiuk a tervdokumentaciot.

Kilteriileti szabalyozasi tervlap: : - A jelmagyarazatban a méretvonal szabalyozasi
alapelem, nem pedig egyéb rajzi elem, kérem ennek javitasat. - A szabalyozasi
alapelemnél az épitési Ovezet hatar megnevezést egészitsék ki épitési dvezet, dvezet
hatarra. - Kérem a jelmagyarazatban az Ovezeti jelet is tegyék bele az erdéteriiletnél,
vizgazdalkodasi teriiletnél stb. - A jelmagyarazatban a ,,beépitésre szant épitési ovezet”
megnevezeést ,.beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei”, valamint a ,,beépitésre nem
szant ¢€pitési Ovezet” megnevezést ,beépitésre nem szant teriiletek Gvezetei”
megnevezésre javitani sziveskedjenek. - A szintvonal jelolés a jelmagyarazatban iiresen
maradt, valamint a terven sem talalhatd szintvonalazas, kérjiik ennek potlasat,
feliilvizsgalatat.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételt elfogadjuk, javitiuk a tervdokumentaciot.

Egyéb észrevételek: - Kérem a tervlapokat tartalmazo pdf fajlok ugy keriiljenek
elmentésre és beadasra, hogy a rajzi elemeket tartalmazd rétegek ki-, bekapcsolasa
biztositott legyen. A kiilonb6zo elemek, rétegek sok esetben takarjak, takarhatjak
egymast, igy a tervlapok konnyebb érthetsége, kezelhetosége érdekében sziikséges a
rétegek kapcsolhatosaganak biztositasa. E lehet6ség segiti a hatosagi (pl.: épitésiigyi,
telekalakitds) munka soran a tervlapokon szerepld elemek egyértelmii érthetoségét.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételt elfogadjuk, javitiuk a tervdokumentaciot.

11. Tolna Viarmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Kozlekedési és Jarmiiforgalmi Osztaly (08.15.)

12.

13.

Eszreve

tel: Egyetértd nyilatkozatot kiildott, észrevételt nem tett.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételt koszonettel elfogadjuk.

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly (08.21.)

Eszreve

tel: Felhivta a figyelmet a betartandd jogszabalyokra és elfogadasra javasolta a

tervdokumentaciot.

Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételt kdszonettel elfogadjuk.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hirkozlésfeliigyeleti — féosztaly Pécsi Hatésagi Iroda

(07.25.)

Eszreve

tel: Eszrevételében felhivta a figyelmet a betartand6 jogszabalyokra a fejlesztések soran.
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Tervezdi/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételeket kdszonettel elfogadjuk és figyelembe vessziik.

14. Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koziati és Hajozasi Hatosagi Foosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly (07.18.)

Eszrevétele: Az észrevételt nem tett, az eljaras tovabbi szakaszaba nem kivan részt venni.

Tervez6i/ Onkormdnyzati vilasz:

Az észrevételt koszonettel elfogadjuk.

A kikiildott egyeztetési anvagra hataridoig észrevételt, nvilatkozatot nem Kiildott:

15. Orszagos Atomenergia Hivatal
16. Orszagos Kornyezetvédelmi Tanacs
17. Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag

18. Baranya Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti és Foldmiivelésiigyi
Osztaly

19. Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly

20. Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly

21. Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Fosztaly

22. Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiil6téri Hatésagi Fosztaly

23. Budapesti Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi  Féosztaly
Orokségvédelmi Osztaly

24. Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldforgalmi Osztaly

25. Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi
Osztaly

26. Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly
27. M9 Térségi Fejlesztési Tanacs

28. Szakadat Kozség Onkormanyzata

29. Kalazn6 Kozség Onkormanyzata

30. Gyénk Varos Onkorminyzata

31. Felsénana Kozség Onkormanyzata

32. Kistormas Kozség Onkormanyzata

Szekszard, 2024. augusztus 28.
Az 6sszefoglalot készitette:

Deak-Varga Dénes
tervezd
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TOLNA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ANDRASI ZOLTANNE Iktatoszam: TOB/2/00111-8/2024.

polgarmester Ugyintézé: Nagy David
nagy.david@tolna.gov.hu

Varsad Kézség Onkormanyzata Tel.:74/501-279

Varsad

Ady E. u. 4. Hiv. szam: V/19-21/2024

7067 Ugyintézsijik: Raczké Arpad

Targy: Varsad kdzség Uj telepuiléstervének készitése - zaré szakmai vélemény, altalanos eljaras

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (a tovabbiakban: E-TER) Varsad kézség Uj
telepuléstervének zar6 véleményezését kezdeményezte altalanos eljarasban a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj R.) 66. § elbirasai
szerint.

Zaré6 szakmai vélemény

Az 0] teleplilésterv tervezete elfogadasra javasolt az alabbiak figyelembe vételével:

A bel- és kilteruleti szabdlyozasi tervlapon a jelmagyarazatban ,beépitésre nem szant
teriiletek épitési bvezetei” megnevezést ,beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei”
megnevezésre javitani sziveskedjenek.

Kérem a tervlapokat tartalmazé pdf fajlok ugy kertljenek elmentésre és beadasra, hogy a rajzi
elemeket tartalmazé rétegek ki-, bekapcsolasa biztositott legyen. A kilénb6z8 elemek, rétegek
sok esetben takarjak, takarhatjdk egymast, igy a tervlapok koénnyebb érthetésége,
kezelhet6sége érdekében szikséges a rétegek kapcsolhatésdganak biztositasa. E lehetdség
segiti a hatdsagi (pl.: épitéslgyi, telekalakitas) munka soran a tervlapokon szerepld elemek
egyértelmi érthetéségét.

A telepulésterv dokumentacidja alapjan Uj beépitésre szant terllet nem keril kijeldlésre,
azonban a Kornyezeti értékelés tervfejezetben tobb helyen is azt irjdk, hogy az Uuj
telepuilésrendezés kialakitasa soran Uj beépitésre szant terllet egy helyen kerllt kijeldlésre
(pl. a pdf dokumentacié 92., 94., 111. oldalan). Kérem a kulénb6z6 tervfejezetek 6sszhangba
hozasat, javitasat.

Allami F6épitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 E-mail: afi@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosité: 562262151
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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- Kérem a rendelet-tervezetet a TVKH Tdrvényességi Fellugyeleti Osztaly TOB/22/595-2/2024.
iktatdszamu feljegyzésében foglaltak alapjan javitani:
»1./ A tervezet 10. §-a hivatkozik a nitratérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti blokkok
szintjén térténé kbzzétételérdl szolo 43/2007. (VI. 1.) FVM rendelet médositasarol szo6l6
3/2019. (ll. 19.) AM rendelet 1. mellékletére.
A 3/2019. (Il. 19.) AM rendelet 1. §-a szerint a nitratérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti
blokkok szintjén térténé kbzzétételérdl sz6l6 43/2007. (VI. 1.) FVM rendelet melléklete helyébe
az 1. melléklet Iép, amellyel az alaprendelet melléklete modosult.
Kifejtettekre tekintettel a tervezet 10. §-dban a nitratérzékeny teriileteknek a MePAR
szerinti blokkok szintjén torténé kozzétételérél szolo 43/2007. (VI. 1.) FVM rendelet
mellékletére térténd hivatkozas a helyes.
2.1 A tervezet 14. §-a alapjan a telepiilés miemliéki védelem alatt all6, vagy miemléki
kérnyezethez tartozé ingatlanait érinté beavatkozasok esetén a Koétv. vonatkozo elbirasai
szerint kell eljarni.
A jogszabalyszerkesztésrél szolo 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: IRM
rendelet) 5. § (2) bekezdése értelmében a révid megjeldlést a réviditeni kivant elem elsé
el6forduldsakor kell meghatarozni, és a tovabbi hasznalatra utalé ,a tovabbiakban:”
kifejezéssel egyilitt, zaréjelben kell feltiintetni. Az IRM rendelet 5. § (6) bekezdése szerint a
jogszabdlynak a révid megjelolés bevezetését kévetd részében az (1)—(3) bekezdés
szerint meghatarozott rovid megjelélést kell alkalmazni.
A tervezetben nem kerlilt bevezetésre révid megjelélésként a Kétv., igy a tervezet 14. §-aban
a kulturalis 6rokség védelmérél sz6l6 2001. évi LXIV. térvényre térténé hivatkozas a
helytallé.”

A zaro6 szakmai vélemény indokolasa

Hatalyban 1évd telepllésrendezési eszk6zok:
- Varsad kdzségnek nincsenek hatalyos rendezési eszkozei.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testillete a 73/2023. (X1.29.) szamu hatarozataval dontoétt a kézség
telepuléstervének elkészitésérdl, valamint elfogadta a telepilési féépitészi feljegyzést.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarol széld 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet el6irasai alapjan a koérnyezet védelméért felelds szervek véleményét megkérte, a
beérkezett véleményekre alapozva a Kt. 46/2024. (1X. 4.) sz. hatarozata alapjan a kdrnyezeti értékelés
tematikajaval kapcsolatos véleményeket megismerte és elfogadta.

Az Onkormanyzat a 46/2024. (IX. 4.) hatarozataval a partnerségi egyeztetést lezarta.
Az Onkormanyzat telepilésrendezési feladatat az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo

1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdése alapjan Witzl Zsolt telepiilési
féépitész bevonasaval latta el.



Az Uj telepulésterv az alabbi eljarasi szabalyok alapjan:

az Etv. 60. § (11) bekezdése,

a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: aj R.)

tovabba az alabbi jogszabalyi el6irasok tartalmi kdvetelményeire figyelemmel:

az Etv.,

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) hatalyos elirasai,

az uj R. tartalmi kdvetelményei,

a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold6 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: MATIT.),

a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolé 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

a Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl szold 8/2020.
(X. 29.) 6nkormanyzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kézgy(ilési hatarozata (a tovabbiakban: TMTrT)
készdl.

A ,VARSAD KOZSEG TELEPULESTERVE” cim(i zar6 véleményezési dokumentaciét 2024. datummal
a Meridian Mérnoki Iroda Kft. készitette el Deak-Varga Dénes teleplléstervez6 TT 14-0058
irdnyitasaval.

A zar6 véleményezési dokumentacio az Uj R. tartalmi kdvetelményei szerint készdlt, tartalma megfelel
a jogszabalyi el6irasoknak.

A TVKH Hatésagi Féosztaly Torvényességi Felligyeleti Osztaly jogalkotasi — jogszabaly-szerkesztési
szempontbdl a jovahagyando rendelet tervezetére TOB/22/595-2/2024. iktatoszamu feljegyzésében
észrevételt tett.

Tajékoztatas a tovabbi teend6krdl

Tajékoztatjuk Tisztelt Polgarmester Asszonyt, hogy a telepulésterv elfogadasat kovetéen az Uj R. 72. §
(1) bekezdése szerint kell eljarnia: ,A polgarmester a rendezési tervet legkésébb a hatéalybalépése
napjan feltélti az E-TER feliletre.”

Az Etv. el6irasai alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Asszony figyelmét arra, hogy gondoskodnia
kell az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepllésrendezési kdvetelményekrdl adando tjékoztatasrol,
a telepulésterv kormanyrendeletben meghatarozott, a teleplilésiigyi miszaki kdvetelményeknek
megfelel6 szerkeszthetd allomanyainak az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerbe (a
tovabbiakban: E-TER) torténé feltdltésérdl, igy teljesitve a Dokumentaciés Kézpontba valé bekiildési
kotelezettséget is.



Az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informéciés Kbzpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrél szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a
telepllésrendezési eszkdzoket, a rendeletet, hatarozatot és terv-mellékleteket az dnkorméanyzat
dontését kdvetd 30 napon belll a jegyz6 koteles a Dokumentacios Kdzpont részére ingyenesen atadni
vagy megkuldeni.

A Nemzeti Jogszabalytarrol szo6lo 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet eldirasai alapjan a jegyzd koteles
a képvisel6-testilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyzd Aaltal alairt és kihirdetett
Onkormanyzati rendeletet, valamint a mddositott dnkormanyzati rendelet jévébeni idéallapota szerinti
egyseges szerkezetli szovegét a Nemzeti Jogszabalytarban kdzzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar
szolgaltatéja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztil megkildeni az illetékes
kormanyhivatalnak.

Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkiil
az ingatlanokra vonatkozé eléirasok nem azonosithatok be, ezért a szabalyozasi tervet is fel kell
tolteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

Felhivjuk a figyelmiket az 4j R. 78. § (2) bekezdésére:

»(2) A lI-IV. Fejezetben foglalt tartalmi kévetelmények szerint késziilt telepililésrendezési terv,
valamint ezek modositasa térképi munkarészeit — helyi épitési szabalyzat esetén a szabalyozasi
tervi térképi munkarészt — shape-formatumban, a telepliiléstervezési szabalyzatban foglalt
kévetelmények szerint fel kell télteni az E-TER-be. A telepiilésrendezési eszkéz és azok
médositésa térképi munkarészeit pdf/A formatumban kell feltélteni az E-TER-be. Az (1) bekezdés a)
pontja szerinti eljdrasi szabalyok betartasdval késziilt telepiilésrendezési tervek térképi
munkarészeit az elfogaddsuktol szamitott 15 napon beliil, az (1) bekezdés b) pontja szerint
készlild telepiilésrendezési tervek, illetve ezek mdédositasa térképi munkarészeit a 72. § (1) bekezdés
b) pontja szerint kell az E-TER-be feltélteni.”

Egyéb tajékoztatas

Kérjuk, hogy a megvaltozott jogszabalyi kdrnyezetre figyelemmel a teleplilésterv jéovahagyasa,
alkalmazasa és késdbbiekben térténé mdodositasa soran az alabbiakra legyenek figyelemmel:

A magyar épitészetrél szélé 2023. évi C. tdrvény. 229. § (4) és (6) bekezdéseinek rendelkezése
alapjan:

»(4) A telepliléstervek készitése és modositasa, valamint a korabbi teleplilésfejlesztési koncepcio,
integralt teleplilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkéz mobdositasa soran a
teleplilestervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Uj R.) eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.”

»(6) Az e rendelkezés hatéalybalépése elbtt elfogadott telepiilésképi rendeletet 2027. junius 30-ig kell a
helyi épitési szabalyzatba beépiteni. A helyi emlékek egyedi és fterlileti védelmére, védetté
nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére vonatkoz6 kbvetelményeket a megyei jogu varosban,
a févarosban és a févarosi keriiletekben kiilbn helyi védelmi rendelet is tartalmazhatja. Helyi emlékké



2.

nyilvanitasra csak abban az esetben kerlilhet sor, ha a képviselGtestiileti déntéshozatal soran a
képviselbtestiilet elé terjesztették a helyi emlékre vonatkozéan a védelem sziikségességét
alétdmasztd szakért6i dokumentaciot is.”

Az Uj R. 67. § (10) bekezdése alapjan jelen zar6é szakmai vélemény 6 hdnapig érvényes.

A telepulésterv készitésére vonatkoz6 zaré szakmai vélemény az Uj R. tartalmi kdvetelményei szerint
készult.

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskérét a féépitészi
tevékenységrél szo6lé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja,
illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Szekszard, elektronikus alairas napjan

Tisztelettel:

Dr. Horvath Kalman féispan nevében és megbizasabdl:

Hajba Csaba
allami féépitész

Ertesiil:
Cimzett
Irattar





